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PROJETO DE LEl COMPLEMENTAR
NO. /2012

Dispbe sobre o Plano Diretor Participativo do
Municipio de Governador Celso Ramos e da
outras providéncias.

ANISIO ANATOLIO SOARES, Prefeito do Municipio de Governador Celso Ramos, no
uso de suas atribuicdes, faz saber aos habitantes do Municipio que a Camara
Municipal de Vereadores aprovou e ele sanciona a seguinte LEl COMPLEMENTAR:

TITULO | - DAS DISPOSICOES GERAIS

CAPITULO | - DA DENOMINACAO, ESTABELECIMENTO DO MAR CO
REGULATORIO, ABRANGENCIA E CONTEUDO

Art. 1. ° Na elaboracéo, execucado e revisao da politica de desenvolvimento urbano do
Municipio de Governador Celso Ramos sera aplicado o previsto nesta Lei
Complementar, denominada Plano Diretor Participativo.

8 1° - Em atendimento ao estabelecido no art. 182, § 1.°, da Constituicdo da Republica
Federativa do Brasil, no paragrafo Unico do art. 140, da Constituicdo do Estado de
Santa Catarina, e no paragrafo unico do art. 107, da Lei Organica do Municipio de
Governador Celso Ramos, o Plano Diretor Participativo é o instrumento basico da
politica de desenvolvimento urbano.

§ 2° - Sendo instrumento basico, o Plano Diretor Participativo estabelece o marco
regulatorio da politica de desenvolvimento e de expansdo urbanos no ambito municipal,
prevendo normas de ordem publica , interesse social e utilidade publica que regulam:

| -0 conjunto de objetivos, eixos prioritarios, estratégias, instrumentos, acoes,
regras e excecdes que orientardo o Poder Executivo Municipal e a iniciativa privada
para:

a) cumprir os objetivos do Plano Diretor Participativo;

b) alcancar o direito a uma cidade sustentavel, entendido para os efeitos desta
Lei Complementar como o direito a terra urbana, a moradia, ao saneamento
ambiental, a infraestrutura urbana, ao transporte e aos servigos publicos, ao
trabalho e ao lazer, para as presentes e futuras geracgoes;

Il - 0 uso da propriedade urbana publica ou privada em prol do bem coletivo, do
equilibrio ambiental e da seguranca e bem-estar das presentes e futuras geracoes.
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§ 3°- O Plano Diretor Participativo devera ser respeitado enquanto marco regulatério
da politica urbana municipal, ficando a ele subordinada, sob pena de nulidade, toda e
qualguer acdo de agentes publicos e privados relativas a elaboracdo, aprovagédo e
revisdo de normas e projetos relacionados a politica de desenvolvimento e expansao
urbanos de ambito municipal, em especial:

| - Codigo de obras;

Il - Codigo de posturas;

[l - Planos setoriais;

IV - alteragcOes de zoneamento;

V - instalacdo de equipamentos;

VI - empreendimentos imobiliarios, industriais;

VII - acessos rodoviarios;

VIII - legislagdo destinada a complementacdo das regras de uso e ocupacdo do
solo e do parcelamento urbanos estabelecidas nesta Lei Complementar;
IX - demais ac¢des e omissdes que demandem conformidade e vinculagéo;
X - Codigo ambiental municipal.

§ 4° - Em atendimento ao disposto no art. 40, § 1.°, da Lei Federal n.° 10.257/01 —
Estatuto da Cidade, o Plano Diretor Participativo € parte integrante do processo de
planejamento municipal, devendo o Plano Plurianual, as Diretrizes Or¢camentarias e o
Orcamento Anual incorporar as diretrizes e prioridades nele contidas.

8 5° - Em atendimento ao disposto no art. 40, § 2.°, do Estatuto da Cidade, o Plano
Diretor Participativo abrange a totalidade do territério do Municipio, e considera em
cada area que o compde as respectivas especificidades ambientais, a infraestrutura
instalada ou demandada e as condi¢cdes sociais e econdmicas, na perspectiva de sua
manuteng¢ao ou melhoria.

Art. 2.° Este Plano Diretor Participativo contém duas componentes, integradas e
complementares entre si, sendo estas:

| - a componente estratégica, constante no Capitulo Il deste Titulo e no Titulo I,
compreendendo objetivos, eixos prioritarios e estratégias;

Il -a componente regulatdria, constantes nos Titulos Il a VI, compreendendo
instrumentos, acoes, regras e excegoes.

Paragrafo Unico. As componentes estratégica e regulatoria referidas nos incisos | e Il
do caput deste artigo encontram-se previstas nesta Lei Complementar, com base:

| - nas diretrizes constantes nos termos do art. 2.9, incisos | a XVI, do Estatuto da
Cidade;

Il - no conteldo minimo estabelecido pelo art. 42, incisos | a lll, do Estatuto da
Cidade, combinado com o previsto nos termos dos arts. 1.° a 10 da Resolugdo n.°
34, de 01 de julho de 2005, do Conselho das Cidades;

[Il - no art. 108 da Lei Orgéanica do Municipio;

IV - na necessidade de continuidade da participacdo da populacdo e de
associacles representativas dos varios segmentos da comunidade nas questdes
relacionadas com a politica de desenvolvimento e de expanséo urbanos através do
Sistema Acompanhamento e Controle previsto no Titulo VII.
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CAPITULO Il - DAS DIRETRIZES E OBJETIVOS GERAIS E D OS EIXOS
ESTRATEGICOS PRIORITARIOS

Art. 3. ° Fica estabelecido que administradores, legisladores, conselhos municipais,
cidadaos e intérpretes em geral desta Lei Complementar deveréo seguir suas diretrizes
e objetivos gerais, com a finalidade de observa-la enquanto marco regulatério e de
garantir sua conformidade e vinculacdo com relacdo a todas as demais acdes e
omissoes relacionadas com a politica de desenvolvimento e de expansao urbanos.

§ 1° - Atendendo ao disposto no art. 182 da Constituicdo Federal e no § 2.° do art. 109
da Lei Organica do Municipio, constituem diretrizes gerais do Plano Diretor
Participativo:

hY

| - garantia do direito a cidades sustentaveis, entendido como o direito a terra
urbana, a moradia, ao saneamento ambiental, a infraestrutura urbana, ao
transporte e aos servicos publicos, ao trabalho e ao lazer, para as presentes e
futuras geracoes;

Il - gestdo democratica por meio da participacdo da populacdo e de associacdes
representativas dos varios segmentos da comunidade na formulacdo, execucéo e
acompanhamento de planos, programas e projetos de desenvolvimento urbano;

lIl - cooperacdo entre 0s governos, a iniciativa privada e os demais setores da
sociedade no processo de urbaniza¢do, em atendimento ao interesse social;

IV - planejamento do desenvolvimento das cidades, da distribuicdo espacial da
populacdo e das atividades econémicas do Municipio e do territério sob sua area
de influéncia, de modo a evitar e corrigir as distorgcdes do crescimento urbano e
seus efeitos negativos sobre o0 meio ambiente;

V - oferta de equipamentos urbanos e comunitarios, transporte e servicos publicos
adequados aos interesses e necessidades da populacdo e as caracteristicas locais;
VI - ordenacéo e controle do uso do solo, de forma a evitar:

a) a utilizacdo inadequada dos imdveis urbanos;

b) a proximidade de usos incompativeis ou inconvenientes;

c) o parcelamento do solo, a edificacdo ou 0 uso excessivos ou inadequados
em relacao a infraestrutura urbana;

d) a instalacdo de empreendimentos ou atividades que possam funcionar como
polos geradores de trafego, sem a previsao da infraestrutura correspondente;
e) a retencdo especulativa de imével urbano, que resulte na sua subutilizacdo
ou néo utilizacao;

f) a deterioracdo das &reas urbanizadas;

g) a poluicédo e a degradacédo ambiental,

VII - integracdo e complementaridade entre as atividades urbanas e rurais, tendo
em vista o desenvolvimento socioecondmico do Municipio e do territério sob sua
area de influéncia;

VIIl - adocdo de padrbes de producdo e consumo de bens e servicos e de
expansao urbana compativeis com os limites da sustentabilidade ambiental, social
e econdmica do Municipio e do territorio sob sua area de influéncia;

IX - justa distribuicdo dos beneficios e Onus decorrentes do processo de
urbanizacao;

X - adequacao dos instrumentos de politica econdémica, tributaria e financeira e dos
gastos publicos aos objetivos do desenvolvimento urbano, de modo a privilegiar os
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investimentos geradores de bem-estar geral e a fruicdo dos bens pelos diferentes
segmentos sociais;

Xl - recuperagdo dos investimentos do Poder Publico de que tenha resultado a
valorizacéo de imdveis urbanos;

XIl - prote¢do, preservacéo e recuperacdo do meio ambiente natural e construido,
do patriménio cultural, histérico, artistico, paisagistico e arqueoldgico;

Xl - audiéncia do Poder Publico municipal e da populagédo interessada nos
processos de implantacdo de empreendimentos ou atividades com efeitos
potencialmente negativos sobre o meio ambiente natural ou construido, o conforto
ou a seguranca da populacéao;

XIV - regularizacdo fundiaria e urbanizacdo de areas ocupadas por populagédo de
baixa renda mediante o estabelecimento de normas especiais de urbaniza¢do, uso
e ocupacdo do solo e edificagdo, consideradas a situagdo socioecondmica da
populacao e as normas ambientais;

XV - simplificacdo da legislagdo de parcelamento, uso e ocupacao do solo e das
normas edilicias, com vistas a permitir a reducéo dos custos e o aumento da oferta
dos lotes e unidades habitacionais;

XVI - isonomia de condi¢cbes para os agentes publicos e privados na promocéao de
empreendimentos e atividades relativos ao processo de urbanizacdo, atendido o
interesse social.

§ 2° - Constituem objetivos gerais do Plano Diretor Participativo:

| - qualificar o meio ambiente e preservar o patrimbénio natural do municipio,
fiscalizando para coibir:

a) a privatizacao e poluicdo da orla e das praias;

b) a degradacdo das nascentes, cOrregos e rios e de suas respectivas mata
ciliares;

c) o desmatamento e a ocupacdo indevida das areas de preservacao
permanente;

Il - promover o desenvolvimento econOémico, o0 turismo e a pesca de forma
sustentavel:

a) incentivando a geracgéao de trabalho e renda;

b) ordenando, fiscalizando, regulamentando as atividades industriais,
incentivando aquelas ndo poluentes, de baixo impacto e compativeis com as
caracteristicas e vocacao do municipio;

c) promovendo o planejamento, ordenamento e a infraestrutura das atividades
de pesca e maricultura;

e) implantando a infraestrutura e o planejamento integrado e participativo do
turismo;

[Il - implantar 0 saneamento basico e promover a melhoria dos servicos de
abastecimento de agua, atraveés:

a) da implantacao de sistema de coleta e tratamento de esgoto;

b) do combate e fiscalizacdo dos escoamentos irregulares em rede pluviais,
cérregos e mar;

c) da melhoria do servico de coleta de residuos solidos com aumento de
capacidade e implantacéo de coleta seletiva;
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d) da melhoria no fornecimento e qualidade da agua;
IV - melhorar a qualidade da educacéo:

a) fomentando o ensino béasico e médio;

b) assegurando o transporte escolar;

c¢) assegurando o atendimento & educacédo especial e inclusiva;

d) oferecendo o ensino profissionalizante e a educacédo ambiental.

Art. 4. ° Os objetivos do Plano Diretor Participativo serdo alcancados a partir da
observancia dos seguintes eixos estratégicos prioritarios:

| - Qualificacdo e preservacao do patriménio natural e construido;
Il - Fomento ao desenvolvimento econémico;

[l - Implantag&o do sistema de saneamento basico municipal;

IV - Melhoria da qualidade e do acesso a educacéo.

Paragrafo Unico. Para os fins desta Lei Complementar, eixos estratégicos prioritarios
correspondem aos temas de grande relevancia e interesse para o desenvolvimento
fisico-territorial do Municipio, fundamentais para a definicho de prioridades
orcamentarias e para a elaboracdo dos diversos planos, programas e projetos de
desenvolvimento e expansdo urbanos.

TITULO Il - DA COMPONENTE ESTRATEGICA DO PLANO DIR ETOR
PARTICIPATIVO

CAPITULO | - DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 5. ° As estratégias do Plano Diretor Participativo fazem parte da componente
estratégica referida no art. 2.° I, desta Lei Comp lementar, tendo como funcéo:

| - garantir solu¢cbes para os casos onde a componente regulatéria ndo € suficiente
para o cumprimento dos objetivos do Plano Diretor Participativo e alcancar o direito a
uma cidade sustentavel;

Il - atender a necessidade de continuidade da participacdo da populacdo e de
associacfes representativas dos varios segmentos da comunidade nas questfes
relacionadas com a politica de desenvolvimento e de expansdo urbanos através do
Sistema Acompanhamento e Controle constante no Titulo VII;

[Il - alcancar os objetivos gerais desta Lei Complementar por meio da observancia os

eixos estratégicos prioritarios referidos nos incisos | a IV do art. 4.°

Paragrafo Unico. As estratégias serdo compostas, conforme suas especificidades, por
planos setoriais, programas, projetos e agoes.

Art. 6. ° Constituem as estratégias deste Plano Diretor Participativo:

| - a Estratégia de qualificacdo e preservagdo do patrimonio natural e construido;
Il - a Estratégia de fomento ao desenvolvimento econdémico;

[l - a Estratégia de implantacdo do sistema de saneamento basico municipal;

IV - a Estratégia de melhoria da qualidade e do acesso a educacéo.
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CAPITULO Il - DA ESTRATEGIA DE QUALIFICAGAO E PRESE RVAGAO DO
PATRIMONIO NATURAL E CONSTRUIDO

Art. 7. ° A Estratégia de qualificacdo e preservacao do patrimdnio natural e construido
compreende planos setoriais, programas e acdes destinados a conservacao,
preservagao e recuperacdo dos recursos e das condicdes dos ambientes natural e
construido do Municipio, e de promocé&o de suas potencialidades.

Art. 8. ° S&o objetivos da Estratégia de qualificacdo e preservacdo do patrimdnio
natural e construido:

| - definir a politica ambiental do municipio;

Il - apds definida a politica ambiental do municipio, e com base nela, elaborar uma
lei ambiental de ambito local,

[l - elaborar o Plano Municipal de Gerenciamento Costeiro (PMGC) na forma do
art. 14 do Decreto Federal n.°5.300/2004;

IV - elaborar o Plano Municipal de Preservacao Historica e Cultural.

Art. 9. ° Atendendo ao disposto no paragrafo unico do art. 5. compdem a Estratégia
de qualificacéo e preservacao do patriménio natural e construido:

| - o Programa de institucionalizacdo da politica ambiental do municipio, que devera
buscar, especialmente:

a) qualificar e preservar 0 ambiente natural e construido no ambito do
Municipio;

b) identificar os conflitos legais e ambientais de uso e ocupagéo do solo;

c) compatibilizar os diversos usos do solo para minimizar conflitos, incobmodos
e impactos socioambientais;

d) promover a recuperacdo ambiental, revertendo os processos de degradacéo
das condicdes fisicas, quimicas e biolégicas do ambiente;

e) controlar as atividades poluentes e prejudiciais ao meio ambiente,
compatibilizando-as com os demais usos do solo;

f) estabelecer um conteddo minimo de informacfes sobre meio ambiente que
deve compor o Sistema de Informac¢des Municipais desta Lei Complementar;

g) elaborar uma lei ambiental de &ambito local, respeitados os limites
constitucionalmente estabelecidos quanto a competéncia do Municipio para
legislar sobre a matéria, que esteja de acordo com as determinacdes legais do
plano estadual de gerenciamento costeiro e da Area de Protecdo Ambiental
(APA) do Anhatomirim;

h) elaborar mapar contendo a delimitagdo das é&reas de preservagao
permanente;

i) conceituar, através de estudo especifico, o que é promontdrio e espacializar
em mapa 0s eventuais promontérios existentes no Municipio de Governador
Celso Ramos;

Il - o Plano Municipal de Gerenciamento Costeiro (PMGC) na forma do art. 14 do
Decreto Federal n.°5.300/2004, que devera prever, especialmente:

a) a harmonizacdo com os planos nacional e estadual de gerenciamento
costeiro, com este Plano Diretor Participativo, com os demais planos
especificos ou setoriais e com outros instrumentos de planejamento municipal;
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b) a erradicacdo da utilizacdo particular de bem de uso comum, garantindo o
livre e franco acesso as praias;

C) o0 estabelecimento das medidas de protecao dos recursos naturais existentes
e da proibicdo de implantacdo de empreendimento de elevado risco ambiental
ao Municipio de Governador Celso Ramos;

[l -0 Programa de Incentivo a Valorizacdo e Preservacdo dos Bens Histéricos e
Culturais, que tem por objetivos a manutencao da identidade cultural e a valorizacao
das potencialidades turisticas do patriménio cultural, de modo a néo gerar prejuizos as
populacdes locais e @ memdria historica, devendo ser executado através das seguintes

acoes:

a) revisdo e criacdo de legislagdo municipal de tombamento e incentivo a
manutencao do patriménio arquitetdnico;

b) criacdo de um setor de patrimbénio cultural vinculado ao o6rgdo da
Administracdo Publica municipal responsavel pelo planejamento urbano;

c) promocdo de capacitacdo para a Administracdo Publica municipal,
objetivando o desenvolvimento tecnoldgico e operacional em questdes relativas
ao patriménio natural e construido;

d) criacdo de uma camara tematica de patrimonio historico e cultural no ambito
do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano;

e) demarcacao das areas de interesse histoérico e cultural;

f) elaboracdo de um inventério dos bens culturais de todo o territério municipal,
considerando tanto os bens materiais quanto os imateriais;

g) restauracdo, reabilitacdo e conservacdo dos bens culturais referidos na
alinea f, através da utilizacdo de recursos provenientes das leis de incentivos
culturais governamentais;

h) implantacdo de acbes voltadas a educacdo patrimonial para sensibilizar a
populacdo sobre a importancia da valorizagéo dos bens culturais;

i) elaborar o Plano Municipal de Preservacao Histérica e Cultural, que definira,
no minimo, a preservacao de edificagcBes de valor histérico e cultural para o
municipio de Governador Celso Ramos, em especial o tombamento do
patriménio histérico existente na Armacgéo da Piedade.

IV - o Programa de adequacéao legal das areas de interesse ambiental, que buscara a
compatibilizacdo dos diversos usos do solo para minimizar conflitos, incomodos e
impactos socioambientais, além da promocdo da recuperacdo ambiental de forma a
reverter os processos de degradacdo das condigdes fisicas e bioldégicas do ambiente,
devendo ser executado através das seguintes acoes:

a) identificar, através de estudos técnicos especificos, uma area na Zona Rural,
ambientalmente adequada para a instalacdo do novo cemitério municipal de
Governador Celso Ramos, especialmente, na regido da Toca do Jabuti, a ser
considerada Area de Especial Interesse Institucional - Cemitério (AEII-
Cemitério);

b) reservar areas para atividades da pesca artesanal, esportes radicais, dentre
outras compativeis com os objetivos para a area, definidos neste Plano Diretor;

V - 0 Programa de valorizagcdo da paisagem e qualificacdo do potencial paisagistico,
que tem por objetivos a recuperagcdo dos espacos que apresentam danos ambientais e
a protecdo dos recursos naturais, através das seguintes acgoes:
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a) promover a recuperacdo de areas degradadas;

b) promover a protecdo e o resguardo das caracteristicas que conferem
peculiaridades a areas e espacos de representativo valor natural e paisagistico;
c) mapear as areas de maior fragilidade ambiental visando a prevencao de
riscos socioambientais;

d) proteger e recuperar as Areas de Especial Interesse Ambiental, de acordo
com os objetivos especificos definidos para estas nesta Lei Complementar;

VI - o Programa Municipal de Tombamento Paisagistico, que tem por objetivos instituir
o tombamento de areas de paisagens notaveis conforme figura do Anexo-10 que
contém o indicativo das areas de interesse natural e paisagistico, e de novas areas
eventualmente indicadas pelo Programa de valorizagéo da paisagem;

VIl - o Programa de implantacdo e manutencdo do Sistema de Areas Verdes Urbanas
(SAVU), que auxiliara Poder Publico e Sociedade Civil ha consecu¢do dos objetivos
previstos na presente Estratégia de qualificacéo e preservacao do patriménio natural e
construido, mediante as seguintes acgdes:

a) implementar o Sistema Municipal de Areas Verdes Urbanas, na forma
estabelecida nesta Lei Complementar;

b) implantar, especialmente, uma area verde de lazer na Area Especial de
Interesse Historico e Cultural localizada na Armacgéo da Piedade;

VIIl - o Programa de regularizacdo urbana e fundiaria, que tem por objetivos a
regularizacdo fundiaria de interesse social para melhorar as condi¢cdes de
habitabilidade de assentamentos humanos precarios, reduzindo riscos mediante sua
urbanizacédo e integrando-os ao tecido urbano da cidade, e a regularizacdo urbana de
loteamentos clandestinos e irregulares ocupados por familias de baixa renda, devendo
ser executado através um conjunto de acfes, em especial:

a) aplicacédo de instrumentos juridico-urbanisticos disponiveis nas legislacdes
federal, estadual e municipal;

b) simplificar o processo de regularizacao fundiaria;

c) desburocratizar, observados os limites legais, o processo de disponibilizagcéo
de terras publicas;

d) acdes de sensibilizagdo, mobilizacdo e capacitacdo de técnicos e
profissionais da area juridica para que o processo de regularizacdo fundiaria e
seus instrumentos possam ser assegurados;

e) garantir a gratuidade do primeiro registro e a simplificacdo dos
procedimentos cartorarios.

IX - o Programa de reestruturacao urbanistica, que busca a requalificacdo dos espacos
publicos, em especial aqueles localizados nas zonas e areas de qualificacdo e
reestruturacdo indicadas no mapa de zoneamento do Anexo-8 desta Lei
Complementar, especialmente por meio dos seguintes planos setoriais:

a) Plano setorial de qualificacdo urbanistica dos Ganchos, que buscara, sem
alteracdo da ambiéncia local, implementar infraestrutura urbana, qualificar o
ambiente natural e construido, preservar o patrimoénio histérico e cultural e
melhorar o sistema viério e as condi¢cdes de mobilidade;

b) quanto a mobilidade, o Plano referido na alinea a devera considerar, no
minimo, a readequacdo dos sentidos de fluxos de automoveis, a qualificacéo
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dos passeios, a implantacdo de acostamentos as margens da Rodovia SC-410
e a melhoria da conexdao da Rua Hipdlito de Azevedo com a SC-410, sentido
Ganchos, considerando a possibilidade de promover a referida melhoria de
conexao através de uma rotula;

c) Plano setorial de reestruturacdo urbanistica para as localidades abrangidas
pelas Zonas de Reestruturacdo Urbana, a ser elaborado de forma a prever
acOes voltadas a qualificacdo dos espacos publicos sob os aspectos
urbanistico, econémico e ambiental;

d) quanto aos aspectos urbanistico e econdmico, o Plano referido na alinea c
devera prever especialmente a reestruturacdo do sistema viario e de
mobilidade, a readequacdo de usos, a qualificacdo de acessos as praias, a
priorizacdo das atividades econdmicas tradicionais voltadas ao mar, a
qualificacdo e fortalecimento das atividades turisticas, a qualificacdo dos
espacos publicos e estruturacdo dos equipamentos comunitarios, a ampliacéo
do trapiche de Ganchos do Meio e a implementagéao do trapiche de Ganchos
de Fora;

€) quanto aos aspectos ambientais, o Plano referido na alinea ¢ devera prever
especialmente: a requalificacdo ambiental e implantacdo de Sistema de Areas
Verdes Urbanas, ou SAVU vinculadas a acdes de educagdo ambiental; a
verificacdo da possibilidade de criacdo de um horto florestal; a implantacdo de
saneamento basico em todas as regibes ocupadas, com destaque para a
solucdo do problema do lixo langcado no Canal da Olaria; a realizacdo de
estudo especifico para a implantacdo de uma estacdo de reciclagem de
residuos solidos; a estruturacdo de uma area especial de transicéo, seja area
verde, institucional ou ambas, entre a Zona de Expansao Urbana de Palmas e
a Zona Turistica de Palmas do Tipo 5, com o objetivo de implementar a
infraestrutura urbana local;

X -0 Programa de melhoramento da mobilidade, que abordard definicbes e
detalhamentos relativos ao sistema viario municipal com base na necessidade de
construcdo de acessos, estradas e ruas alternativos, devendo ser executado através da
elaboracdo do Plano municipal de mobilidade urbana que deverd ser elaborado por
especialistas da éarea, devidamente habilitados pelos respectivos conselhos
profissionais, e prever, no minimo, as seguintes acoes:

a) elaboracédo e implantacdo do Sistema Viario Municipal, nele constando as
definicbes e os detalhamentos da construgcdo de acessos, estradas e ruas
alternativos;

b) elaboracdo e implantacdo do Sistema de Transporte Publico Coletivo de
Passageiros;

c) garantir a ndo-ocupacao de faixa destinada a implantacdo da via marginal a
BR-101;

d) gestionar junto a concessionaria visando a elaboracdo do projeto e a
construcéo da via Marginal a BR-101;

e) elaborar projeto e buscar recursos para a implantagdo de nova via
panoramica na Costeira e Caieira,;

f) estruturar sistema viario municipal nas macrozonas do Jorddo e de Areias,
considerando a necessidade de requalificacdo da SC-410 e de estruturacao da
ocupacao nas referidas macrozonas, considerando o dimensionamento minimo
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das vias conforme a classificacdo e o perfil ou secdo transversal previstos
nesta Lei Complementar;

g) possibilitar um novo acesso ao Municipio mediante a constru¢cdo da via
estrutural tipo Il, devendo este novo acesso, conforme Mapa do Anexo-8,
iniciar-se junto a BR-101, seguindo paralelamente a divisa Norte no sentido
Oeste-Leste até encontrar a SC-410, e deste entroncamento, seguir no sentido
Norte-Sul, paralelamente a SC-410 até a localidade de Areias de Cima, em via
estrutural tipo I, onde encontra a SC-410;

h) criacdo de um Sistema de Mobilidade Urbana integrado pelo sistema viario e
pelo transporte municipal, de forma a articular as diversas partes do Municipio,
e que tenha como objetivos: priorizar a acessibilidade de pedestres, de
pessoas com deficiéncia e de pessoas com mobilidade reduzida; viabilizar o
acesso ao transporte publico para toda a populagdo; priorizar o transporte
coletivo sobre o individual, adequar o sistema viario ao transporte coletivo;
reduzir a necessidade de deslocamentos dentro do municipio; melhorar a
fluidez do transito, mantendo-se os niveis de seguranca tecnicamente definidos
pela comunidade internacional; promover a distribuicdo dos equipamentos em
consonancia com as demandas localizadas;

i) manter as estruturas de "estrada-parque", tais como, passas-fauna, mirantes,
sinalizacao indicativa e estruturas de prevencao a erosao, no trecho da rodovia
municipal existente dentro da APA, que liga Areias de Baixo, Caieira do Norte a
Fazenda da Armacao.

§ 1°- O Plano municipal de mobilidade urbana referido no inciso X do caput deste
artigo devera prever, ainda, os seguintes subprogramas:

| - Subprograma de melhoria permanente dos servigos de transporte coletivo no
municipio, que visa a ampliacdo do numero de linhas e veiculos em utilizacdo, a
reducdo dos custos operacionais e 0 aumento do conforto e da seguranca dos
usuarios, devendo ser elaborado com base nos seguintes objetivos especificos:

a) integrar gestdo do transporte coletivo e gestdo do transito e do sistema
viario;

b) estruturar um Plano Municipal de Transportes que defina as politicas
setoriais para o transporte coletivo, para o transito e vias publicas, de maneira
integrada, e cujas acdes sejam planejadas de acordo com prazos e recursos
existentes;

c) implantar acdes concretas para a melhoria do transporte coletivo na cidade,
especialmente: a criagdo de novas linhas e alteracbes das ja existentes; a
integracdo em terminais ou através de bilhetagem automatica; a implantagédo
de abrigos nos pontos de parada com recuos padronizados, conforme as
normas técnicas especificas aplicaveis; o aumento e renovacao da frota;

d) promover a ampla participacdo de setores da sociedade, especialmente
aqueles diretamente ligados ao tema, dentre os quais estejam trabalhadores,
empresarios, técnicos, usuarios do transporte coletivo, de forma a incorporar o
méaximo de contribuicdes;

e) ampliar a frota de transporte coletivo com veiculos mais confortaveis e
seguros, com mecanismos tecnoldgicos atuais que facilitem a circulacado de
idosos e de pessoas com deficiéncia, e que atendam melhor a demanda atual e
futura;
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f) projetar novos pontos de Onibus com novo desenho de abrigos que
contemplem informacéo, conforto e seguranca.

Il - Subprograma de desenvolvimento do sistema viario municipal, que tera como
objetivos:

a) criar alternativas de descompressao do sistema viario atual, possibilitando o
desafogamento do trafego, facilitar o acesso dos turistas as praias do
municipio, revitalizar areas urbanas;

b) executar obras-de-arte subterrdneas e viadutos para que haja o menor
numero de interferéncias possiveis e melhorar a fluidez do trafego;

c) a construcao de ciclovia e calcadas;

d) plantio e transplante de arvores ao longo das vias principais;

€) promover tratamento viario dos eixos arteriais, principais e coletores, visando
a humanizacdo, o conforto e a seguranca dos usuérios, especialmente
pedestres, ciclistas e motociclistas;

f) implantar e pavimentar novos eixos viarios, a fim de estabelecer integracdo
entre os bairros, diminuir conflitos de trafego, reduzir tempo de percurso nas
viagens e expandir o atendimento;

g) promover estudos permanentes e planejar o Sistema Viario e de Transporte
e o Transito de forma integrada;

h) elaborar planos setoriais viarios de pedestres e cicloviario que permitam aos
usuarios circular em condi¢des de absoluta seguranca;

i) dotar as vias de equipamentos urbanos, especialmente abrigos, painéis de
orientacdo ao cidadao, lixeiras, sinalizagcdo e arborizagdo, conforme normas
técnicas especificas aplicaveis;

j) elaborar um Plano setorial de alinhamento viario que corrija o tragcado das
vias, considerando, inclusive, a necessidade de eventuais desapropriacdes em
areas afetadas;

k) promover, de forma articulada com o DNIT, o planejamento e construcao de
pistas laterais na BR-101;

[) construir novos eixos secundarios de ligacao interbairros;

m) criar mecanismos legais, gerenciais e tecnologicos para atendimento a
circulacao, principalmente de pedestres, idosos e portadores de deficiéncia
fisica.

§ 2° - Os planos setoriais, programas, subprogramas, projetos e acoes referidos neste
artigo deveréo ser realizados por empresas e profissionais de reconhecida capacidade
técnica, registrados nos devidos conselhos de classe, e conforme prazo a ser
estabelecido na forma do art. 376, |, das Disposic¢des finais e transitorias .

CAPITULO Il - DA ESTRATEGIA DE FOMENTO AO DESENVOL VIMENTO
ECONOMICO

Art. 10. A Estratégia de fomento ao desenvolvimento econbmico buscara a
diversificacdo econdmica e orientar-se-a pelas seguintes diretrizes especificas:

| - geracéo de trabalho, emprego e renda;

Il - capacitacdo técnica e profissionalizante;

[l - prevaléncia do interesse publico sobre o individual e da gestao participativa;

IV - fomento ao turismo religioso, rural, ecolégico, de aventura, de eventos e de lazer;
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V - agregacdo de valor as matérias-primas locais;

VI - fortalecimento do associativismo e do cooperativismo;

VII - incentivo a producao e a socializagdo de conhecimento tecnoldgico;

VIII - desenvolvimento integrado e complementar das atividades econémicas urbanas
e rurais;

IX - busca por padrdes de producédo e consumo de bens e servigos e de absorcao de
mao-de-obra compativeis com os limites da sustentabilidade ambiental, social e
econOmica local.

Art. 11. S&o objetivos da Estratégia de fomento ao desenvolvimento econémico:
| - incrementar a geracédo de emprego e renda, especialmente atraves:

a) do estimulo a diversificagdo de produtos e servigos, como forma de explorar
integralmente as cadeias produtivas locais;

b) da agregacao de valor a producdo local;

c) de incentivos a Industria e Comeércio locais, a fim de reduzir a dependéncia
econOmica da atividade turistica sazonal, para tanto aproveitando a localizacdo
estratégica do Municipio de Governador Celso Ramos que tem a Rodovia
Federal BR-101 como sua divisa com o Municipio de Biguagu e a sua
proximidade com a Capital e com o Porto de Itajai;

d) da qualificacdo dos recursos humanos Ilocais para seu melhor
aproveitamento;

Il - incrementar as vocagoes locais para o turismo e a pesca, visando o seu melhor
aproveitamento, especialmente através:

a) do planejamento do turismo enquanto atividade geradora de beneficios
sociais, ambientais, culturais e econémicos para 0 Municipio;

b) do incremento da pesca e da maricultura, bem de como suas atividades
complementares;

¢) do melhoramento do sistema viario e de transporte no municipio;

[l - estabelecer relacbes de cooperacdo e complementaridade entre os setores
produtivos e os atores sociais e econdmicos do Municipio.

Art. 12. Atendendo ao disposto no paragrafo unico do art. 5.5 compfem a Estratégia
de fomento ao desenvolvimento econdémico:

-0 Programa de apoio ao empreendedorismo, ao associativismo e ao
cooperativismo, devendo ser executado através das seguintes acoes:

a) proceder com um levantamento dos estudos e diagnodsticos ja realizados,
gue tiveram por objetivo a identificagcdo e aperfeicoamento dos potenciais
empreendedor, associativista e cooperativista no Municipio;

b) apds realizado o levantamento, elaborar um relatério que contemple: a
sintese dos estudos e diagnosticos ja realizados; a indicacdo de aspectos que
sejam uteis para a promoc¢do do empreendedorismo, do associativismo e do
cooperativismo no Municipio; a sugestao de possiveis acoes;

c) apdés a elaboracdo do relatorio, submeté-lo ao Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano como fundamento para a emissdo de Resolucdo que
estabeleca, no minimo: as agdes prioritarias decorrentes das conclusbes e
recomendacdes do Programa, com seus respectivos prazos; as parcerias com

Projeto de Lei Complementar do Plano Diretor Participa  tivo do Municipio de Governador Celso Ramos/SC

16



Prefeitura Municipal de Governador Celso Ramos /SC

instituicBes publicas e privadas, caso se entenda necessario, para realizagdo
de cursos sobre empreendedorismo, orientacdes para obtencédo de linhas de
crédito e demais apoios técnicos;

Il - o Programa de incremento do turismo, a ser executado através da elaboracdo do
plano integrado de desenvolvimento turistico, o qual devera prever, no minimo, as
seguintes acoes:

a) sensibilizar comunidade e liderangas locais e regionais acerca das
possibilidades do turismo enquanto atividade que resulte em beneficios para a
populacdo como um todo;

b) definir e priorizar os segmentos turisticos a serem explorados, de forma a
contemplar um modelo de turismo n&do-sazonal e que atenda especialmente ao
pequeno e médio empreendedor;

c) elaborar projetos especificos para viabilizar a exploragdo dos segmentos
turisticos definidos e priorizados;

d) qualificar pontos e atrativos para sua exploracao pela atividade turistica, em
especial os relacionados ao eco-turismo e turismo cultural,

e) articular o turismo com as demais modalidades econdmicas desenvolvidas
ou por desenvolver localmente, em especial esportes de aventura, artesanato,
pesca e gastronomia,

f) garantir a insercdo dos atrativos do Municipio nos roteiros turisticos
regionais;

g) capacitar mao-de-obra para atuar no setor de servicos turisticos;

IIl - o Programa de apoio a pesca e a maricultura, devendo ser executado atraves da
elaboracdo do plano integrado de desenvolvimento da pesca e da maricultura que
devera prever, no minimo, as seguintes acoes:

a) sensibilizar comunidade e liderancas locais e regionais acerca das
possibilidades da pesca e da maricultura enquanto atividade que resulte em
beneficios para a Economia local;

b) conciliar pesca artesanal e industrial,

c) fomentar a maricultura, especialmente através do estimulo a retomada da
industria de beneficiamento do marisco;

d) articular a atividade pesqueira com o turismo e a gastronomia;

e) garantir areas e equipamentos de apoio a pratica da pesca artesanal ,
especialmente, nas Areas de Especial Interesse de Pesca e Maricultura a
serem criadas nas localidades de Canto dos Ganchos, Calheiros, Ganchos do
Meio, Ganchos de Fora e no lado sul da Praia de Palmas junto a margem
esquerda do Rio Aguas Negras, além daquelas definidas neste Plano Diretor;

f) estimular, através do desenvolvimento tecnoldgico, a agregacdo de valor a
producéo resultante da pesca e da maricultura;

g) promover a qualificacdo técnica e profissional dos recursos humanos do
setor;

h) compatibilizar seus programas e a¢des com os planos estadual e nacional
do setor.

Paragrafo Unico. Os planos integrados, programas e acdes referidos neste artigo
deverdo ser realizados conforme prazo a ser estabelecido na forma do art. 376, | das
Disposic¢des finais e transitorias.
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CAPITULO IV - DA ESTRATEGIA DE IMPLANTACAO DO SISTE MA DE
SANEAMENTO BASICO MUNICIPAL

Art. 13. A Estratégia de implantacdo do Sistema de Saneamento Basico Municipal
promovera a sustentabilidade ambiental do uso e da ocupac¢édo do solo do municipio,
buscando o estabelecimento de niveis crescentes de salubridade por meio do
abastecimento de agua potavel, da coleta e tratamento do esgotamento sanitario, do
manejo dos residuos sélidos e da drenagem e reuso das aguas pluviais, observada a
Lei Federal n.° 11.445, de 05 de janeiro de 2007.

Art. 14. Sao objetivos da Estratégia de implantacdo do Sistema de Saneamento Basico
Municipal:

| - melhorar os servicos de abastecimento, controle e monitoramento da qualidade da
agua;

Il - implementar o saneamento basico, promovendo, especialmente, o controle da
poluicdo dos rios, cOrregos, canais, praias, solo e subsolo.

Art. 15. Atendendo ao disposto no paragrafo Unico do art. 5.5 comp&em a Estratégia
de implantacdo do Sistema de Saneamento Basico Municipal:

| -o Programa de controle da poluicdo, recuperacdo e preservacdo de recursos
hidricos, que tem por objetivo estabelecer diretrizes especificas para o gerenciamento
dos recursos hidricos do Municipio, visando, especialmente, garantir a preservacao e
recuperacao de nascentes e areas de preservacao de mananciais.

Il - o Programa de saneamento ambiental integrado, que visa melhorar os niveis de
salubridade, por meio do abastecimento de agua potavel, da coleta e tratamento do
esgotamento sanitario, do manejo dos residuos sélidos e da drenagem e reuso das
aguas pluviais.

§ 1°- Para viabilizar o Programa de saneamento ambiental integrado, o Poder
Executivo municipal terd, a partir da publicacdo desta Lei Complementar, os prazos de
06 (seis) meses para iniciar e de 12 (doze) meses para concluir o Plano de
saneamento basico, chamado Plano Municipal de Saneamento, a ser elaborado em
conformidade com a Lei Federal n.° 11.455/07, devendo o referido Plano contemplar as
demandas aumentadas pelo aumento populacional nos meses de veraneio.

§ 2°- O Programa de controle da poluicdo, recuperacdo e preservacao de recursos
hidricos referido no inciso | deste artigo devera ser realizado conforme prazo a ser
estabelecido na forma do art. 376, |, das Disposic¢des finais e transitorias.

CAPITULO V - DA ESTRATEGIA DE MELHORIA DA QUALIDADE E DO ACESSO A
EDUCACAO

Art. 16. A Estratégia de melhoria da qualidade e do acesso a educacéo orientar-se-a
pelas seguintes diretrizes especificas:

| - universalizacdo e manutencédo da qualidade de acesso ao ensino fundamental e a
educacao infantil;

Il - promocgédo e participagcdo em iniciativas e programas voltados a erradicacdo do
analfabetismo e a melhoria da escolaridade da populagéao;
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[Il - promogcdo e manutencdo e expansdo da rede publica de ensino, de forma a
assegurar a oferta de melhores condi¢cdes do ensino fundamental obrigatorio e gratuito,
em idade regular e educacéo para jovens e adultos;

IV - combate da evaséo escolar;

V - promocao do desenvolvimento e do aperfeicoamento do padréo de ensino;

VI - promoc¢do da educacado profissionalizante com o auxilio de parcerias publico-
privadas.

Art. 17. S&o objetivos da Estratégia de melhoria da qualidade e do acesso a educacao:

| - melhorar a qualidade da educacéo;

Il - fomentar o ensino basico e médio;

[ll - assegurar o transporte escolar;

IV - assegurar o atendimento a educacéao especial e inclusiva;
V - oferecer o ensino profissionalizante e a educagcao ambiental.

Art. 18. Atendendo ao disposto no paragrafo unico do art. 5.5 comp&em a Estratégia
de melhoria da qualidade e do acesso a educacéo:

| - o Programa de fortalecimento da politica municipal de educacéo, que visa melhorar
o padréo de qualidade do ensino publico, de forma a fortalecer a gestdo democrética e
participativa, assegurar a construcdo coletiva da politica educacional, e otimizar os
espacos escolares como espaco de uso comum da populacéo, devendo ser executado
a partir de acdes devidamente articuladas com as determinacdes do Plano Municipal
de Educacéo elaborado pelo 6érgdo competente do Poder Executivo municipal.

Il -o Programa de fomento da educacdo infantii e ensino fundamental, que visa
promover melhorias na qualidade da educagdo municipal como instrumento de
formacéo do individuo e de sua insercao na sociedade, na oferta de transporte escolar
de qualidade por meio de sua ampliagdo e no desenvolvimento de projetos
pedagogicos, devendo aludido Programa ser executado através das seguintes agoes:

a) melhorar a qualidade dos equipamentos de educacao;

b) implantar pelo menos uma creche em cada comunidade;

C) incentivar a participacdo dos pais ou responsaveis na gestdo e na
elaboracdo da proposta pedagodgica das creches, da pré-escola e do ensino
fundamental;

d) ampliar a infraestrutura das escolas para um melhor desenvolvimento das
atividades pedagdgicas;

e) buscar parcerias para a implantacdo de computadores nas escolas
municipais, a fim de propiciar o contato dos alunos com a informatica bésica;

f) incrementar a manutencéo nas quadras de esportes das escolas;

g) incrementar a oferta de transporte escolar gratuito, seguro e com
regularidade, aos alunos da rede publica municipal de ensino;

h) inserir na grade curricular, na forma pedagogicamente adequada, conteidos
disciplinares de educacéo sexual, de educacao contra o uso e comercializacéo
de entorpecentes, e de educacao para o turismo;

i) incluir, no processo de educacdo escolar, conhecimentos basicos de
educacdo ambiental, urbanidade, posturas municipais, seguranca publica e
cidadania;

J) incluir programas de alfabetizacdo de jovens e adultos;

Projeto de Lei Complementar do Plano Diretor Participa  tivo do Municipio de Governador Celso Ramos/SC

19



Prefeitura Municipal de Governador Celso Ramos /SC

lIl - o Programa de fomento do ensino médio e profissionalizante, que visa, além de
melhorar ingressos ao ensino superior, preparar a populacdo jovem do municipio para
o trabalho qualificado, especialmente nas atividades de turismo receptivo e industrial,
devendo ser executado através das seguintes acoes:

a) estabelecer convénios com organismos federais, estaduais e privados para a
implantacdo de cursos profissionalizantes voltados a comunidade, formando e
reciclando mao-de-obra para o mercado de trabalho, bem como para o fomento
ao desenvolvimento de projetos que tenham por escopo o empreendedorismo;
b) estabelecer convénios entre a Prefeitura, universidades e outros centros de
ensino e pesquisa para intercambio de experiéncias, desenvolvimento de
pesquisa de interesse comum, organizagao e atualizagédo de banco de vagas
em estagios e atualizacdo de técnicos mediante cursos de extensao e de poés-
graduacgéo;

c) estabelecer parcerias entre universidades e Poder Executivo municipal para
a implantacao de cursos pré-vestibulares que atendam gratuitamente alunos de
baixa renda;

d) garantir o passe escolar para alunos do ensino médio, técnico-
profissionalizante e de nivel superior em areas do saber ndo oferecidas no
Municipio;

e) inserir na grade curricular, na forma pedagogicamente adequada, contetudos
disciplinares de educacéo sexual, de educacao contra o uso e comercializagéo
de entorpecentes, e de educacao para o turismo;

f) incluir, no processo de educacdo escolar, conhecimentos béasicos de
educacdo ambiental, urbanidade, posturas municipais, seguranca publica e
cidadania;

IV - o Programa de Atendimento a Educacéo Especial, que visa a inclusdo de todos os

estudantes, sejam o0s com deficiéncia ou o0s com transtornos globais do
desenvolvimento, sejam os com altas habilidades, nas salas de aula do ensino regular
e a orientacao dos sistemas de ensino mediante as seguintes agoes:

a) subsidiar os profissionais que atuam com Classes Especiais por meio de
assessoramentos constantes e capacitagao continuada;

b) instalar espacos especificos para o desenvolvimento do Programa,
especialmente salas de recursos, centros municipais de atendimento
especializado e escolas municipais de educacéo especial;

C) assegurar 0 acesso e a permanéncia desses estudantes de diferentes faixas
etarias em turmas da Educacado Infantii e Ensino Fundamental, visando o
desenvolvimento de seu potencial, através do atendimento adequado as suas
necessidades;

d) previsdo e provisdo de profissionais habilitados para atendimento aos
estudantes com deficiéncias;

e) previsao e provisao de materiais adaptados, com indicacdo e parceria de
profissionais especializados;

f) promover capacitacdo continuada para os profissionais;

g) realizar visitas as escolas para acompanhamento e assessoramento aos
profissionais;

h) redug&o do nimero de estudantes em sala, quando necessario;

i) implementar curriculo adaptado, quando indicado;
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j) celebrar convénios de cooperacgéo técnica;

k) realizar monitoramento para identificar, de acordo com a percepcdo dos
gestores da area da Educacdo Especial do municipio, quais as acles
implementadas a partir das diretrizes nacionais para a educacéao inclusiva de
alunos com necessidades educacionais especiais na rede regular de Ensino
Fundamental;

V - 0 Programa de fomento da educacado ambiental, que visa o desenvolvimento de
acOes para que os alunos da rede de ensino de Governador Celso Ramos sejam
capazes de:

a) conhecer e compreender, de modo integrado e sistémico, as no¢des basicas
relacionadas ao meio ambiente;

b) adotar posturas na escola, em casa e na sua comunidade que os levem a
interagcdes construtivas, justas e ambientalmente sustentaveis;

c) [Jobservar e analisar fatos e situacfes do ponto de vista ambiental de modo
critico, reconhecendo a necessidade e as oportunidades de atuar de modo
reativo e propositivo para garantir um meio ambiente saudavel e a boa
gualidade de vida;

d) [Iperceber nos diversos fenbmenos naturais os encadeamentos e relacdes
de causa-efeito que condicionam a vida no espago e no tempo, utilizando essa
percepcao para posicionar-se criticamente diante das condicdes ambientais de
seu meio;

e) [lcompreender a necessidade e utilizar, no dia-a-dia, procedimentos basicos
de conservacao e manejo dos recursos naturais com os quais interagem;

f) perceber, apreciar e valorizar a diversidade natural e sociocultural do
municipio, adotando posturas de respeito aos diferentes aspectos e formas do
patrimdénio natural, étnico e cultural;

g) identificar-se como parte integrante da natureza, percebendo 0s processos
pessoais como elementos fundamentais para uma atuacdo criativa,
responsavel e respeitosa em relacdo ao meio ambiente;

h) realizar o consumo responsavel.

Paragrafo Unico. Os planos setoriais, programas, projetos e acdes referidos nos
incisos deste artigo deverao ser realizados conforme prazo a ser estabelecido na forma
na forma do art. 376, | das Disposic¢des finais e transitorias.

TITULO Ill - DOS INSTRUMENTOS DO ESTATUTO DA CIDAD E

CAPITULO | - DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 19. Ficam incorporados a esta Lei Complementar instrumentos constantes no art.
4.° do Estatuto da Cidade, que passam a fazer parte da componente regulatoria
referida no art. 2.9 1.

Art. 20. Os instrumentos do Estatuto da Cidade incorporados a esta Lei Complementar
terdo como fungao:

| - promover o adequado ordenamento fisico-territorial do territério municipal de forma
a:

a) garantir a inclusdo socioespacial de todos os seus habitantes;
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b) alcancar o direito a uma cidade sustentavel;
c) fazer com que se concretizem os objetivos gerais constantes no § 2.° do art.
3.0

Il - auxiliar os proprietarios de imoéveis urbanos no cumprimento da funcdo social da
propriedade;

Il - fazer com que se concretize o zoneamento referido no Titulo V, Capitulo IlI;

IV - promover a destinacdo de cada porcdo do territrio do municipio, de forma a
garantir terra urbanizada para todos os segmentos sociais, especialmente visando a
protecdo do direito constitucional a moradia para a populacdo de baixa renda e para as
comunidades tradicionais.

CAPITULO Il - DA CLASSIFICACAO

Art. 21. Para os efeitos desta Lei Complementar, os instrumentos do Estatuto da
Cidade integrantes da componente regulatoria sao classificados como:

| - instrumentos de indug¢ao do desenvolvimento urbano;

Il - instrumentos de regularizacao fundiaria;

[l - instrumentos de financiamento da politica urbana;

IV - instrumentos para disciplina do parcelamento, do uso e da ocupacdo do solo
urbano;

V - instrumentos de gestdo democratica.

Paragrafo Unico. Os instrumentos referidos nos incisos | a V do caput deste artigo néo
poderao ser aplicados:

| - de forma a gerar distor¢des no crescimento urbano;

Il -de forma a prejudicar a continuidade da participacdo da populacdo e de
associacles representativas dos varios segmentos da comunidade nas questdes
relacionadas com a politica de desenvolvimento e de expanséo urbanos através do
Sistema Acompanhamento e Controle previsto no Titulo VII.

SECAO | - DOS INSTRUMENTOS DE INDUCAO DO DESENVOLVIMENTO URBA NO

Art. 22. Para os efeitos desta Lei Complementar, os instrumentos de inducdo do
desenvolvimento urbano s&o instrumentos aplicaveis na area urbana do Municipio, e
gue tém por finalidade:

| - ordenar a ocupacao do territorio urbano, de forma a induzir a ocupacdo de areas
onde ja exista infraestrutura instalada;

Il - promover o desenvolvimento urbano em areas adequadas a expansao;

lll - aumentar a oferta habitacional e de terra urbana para fins de moradia;

IV - coibir a retencdo especulativa de imével urbano.

Art. 23. Poderédo ser utilizados como instrumentos de inducdo do desenvolvimento
urbano:

| - o Parcelamento, Edificagdo ou Utilizagcdo Compulsoérios , ou PEUC;

Il - Imposto sobre a propriedade Predial e Territorial Urbana, ou IPTU, Progressivo no
Tempo;

[l - desapropriacdo com pagamento em titulos da divida publica;

IV - consorcio imobiliario;

Projeto de Lei Complementar do Plano Diretor Participa  tivo do Municipio de Governador Celso Ramos/SC

22



Prefeitura Municipal de Governador Celso Ramos /SC

V - outorga onerosa do direito de construir;

VI - transferéncia do direito de construir;

VII - operagao urbana consorciada,

VIII - direito de preferéncia ou direito de preempcao;
IX - direito de superficie;

X - zoneamento.

Art. 24. Os instrumentos de indug&o do desenvolvimento urbano referidos nos incisos |
a IX do art. 23 estédo regulados no Titulo 1V, com excecdo do zoneamento a que se
refere o art. 23, X, cuja regulacao é feita no Titulo V, Capitulo IIl.

SECAO Il - DOS INSTRUMENTOS DE REGULARIZACAO FUNDIARIA

Art. 25. Para os efeitos desta Lei Complementar, os instrumentos de regularizacéo
fundiaria terdo por objetivos:

| - regularizar &reas ocupadas e ndo tituladas;

Il - promover a inclusdo socioespacial de comunidades e grupos sociais menos
favorecidos;

[l - implantar programas de habitacdo popular;

IV - ampliar e melhorar a oferta:

a) de rede viaria
b) de saneamento ambiental,
c) de equipamentos comunitarios;

V - recuperar e preservar o patrimoénio ambiental;
VI - promover projetos e programas urbanos em parceria com as comunidades e
grupos sociais a serem beneficiados.

Paragrafo Unico. Os instrumentos de regularizacéo fundiaria serdo aplicados na area
urbana e destinados a populagéo de baixa renda .

Art. 26. Poderdo ser utilizados como instrumentos de regularizacdo fundiaria os
seguintes:

| - instrumentos regulados nesta Lei Complementar:

a) Areas Especiais de Interesse Social (AEIS);

b) operacdes urbanas consorciadas;

c) consorcio imobiliario;

d) parcelamento, edificacao ou utilizagdo compulsérios;

e) IPTU Progressivo no Tempo;

f) desapropriacdo com pagamento em titulos da divida publica;
g) direito de superficie;

h) direito de preferéncia ou direito de preempcao;

i) transferéncia do direito de construir.

Il - instrumentos regulados na legislacéo federal, em especial:

a) usucapido especial de imoével urbano previsto nos arts. 9.°a 14 do Estatuto
da Cidade;
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b) concessdo de uso especial para fins de moradia, conforme a Medida
Provisoria n.°2.220 de 04 de setembro de 2001, ou outra norma que venha a
sucedé-la;

c) concesséao de direito real de uso;

d) desapropriacao;

e) serviddo administrativa.

Paragrafo Unico. Visando a garantia do disposto nos termos do art. 4.5 V, ¢, do
Estatuto da Cidade, o Poder Executivo municipal proporcionara aos interessados 0s
meios necessarios ao provimento de assessoria técnica para a obtencao:

| - de titulo de dominio, por meio de acéo de usucapido especial de imovel urbano;
Il - de concesséao de uso especial para fins de moradia.

Art. 27. Os instrumentos de regularizacdo fundiaria referidos no art. 26, |, alineas a a i,
estdo regulados no Titulo IV.

SECAO Ill - DOS INSTRUMENTOS DE FINANCIAMENTO DA POLITICA URBAN A

Art. 28. Para os efeitos desta Lei Complementar, instrumentos de financiamento da
politica urbana visam aumentar a capacidade de financiamento da politica urbana pelo
Municipio.

Art. 29. Poderéao ser utilizados como instrumentos de financiamento da politica urbana:

| - Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano de Governador Celso Ramos -
FUNDURG;

Il - recursos orgamentarios municipais;

[l - transferéncia do direito de construir;

IV - outorga onerosa do direito de construir;

V - operacgdes urbanas consorciadas;

VI - consércio imobiliario;

VII - direito de preferéncia;

VIII - operagdes urbanas consorciadas.

Art. 30. Os instrumentos de financiamento da politica urbana referidos nos incisos Il a
VIII do caput deste artigo estéo regulados no Titulo IV.

SECAO IV - DOS INSTRUMENTOS PARA DISCIPLINA DO PARCELAMENTO, D O USO E
DA OCUPACAO DO SOLO URBANO

Art. 31. Os instrumentos para disciplina do parcelamento, do uso e da ocupacéao do
solo urbano estdo regulamentados nesta Lei Complementar com fundamento no art.
4.5 1ll, b, do Estatuto da Cidade, e com a finalidade de atender a necessidade de
controle do uso da propriedade urbana em prol do bem coletivo, da seguranca e do
bem-estar da populacdo do Municipio de Governador Celso Ramos, bem como do seu
equilibrio ambiental.

Art. 32. As normas de uso e ocupacao do solo urbano estdo reguladas no Titulo V, e
as normas de parcelamento do solo urbano estdo reguladas no Titulo VI.
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SE(;AO V - DOS INSTRUMENTOS DE DEMOCRATIZACAO DA GESTAO URBANA

Art. 33. Para os efeitos desta Lei Complementar, instrumentos de democratizacado da
gestdo urbana sao entendidos como instrumentos para a garantia da continuidade da
participacdo da populacédo e de associacdes representativas dos varios segmentos da
comunidade nas questbes relacionadas com a politica de desenvolvimento e de
expansao urbanos.

Art. 34. Seréo utilizados como instrumentos de gestdo democratica da politica urbana:

| - as instancias do Sistema de Acompanhamento e Controle do Plano Diretor
Participativo;

Il - gestdo orcamentaria participativa;

[Il - Estudo de Impacto de Vizinhanga;

IV - referendo popular;

V - plebiscito.

Art. 35. Os instrumentos de democratizacdo da gestdo urbana deverdo ser aplicados
no ambito do Sistema de Acompanhamento e Controle previsto no Titulo VII.

TITULO IV - DOS INSTRUMENTOS DE INDLNJC;AO DO
DESENVOLVIMENTO URBANO, DE REGULARIZACAO FUNDIARIA E
DE FINANCIAMENTO DA POLITICA URBANA

CAPITULO | - DA TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRU IR

Art. 36. A transferéncia do direito de construir € instrumento do Estatuto da Cidade a
ser aplicado quando imovel urbano publico ou privado for considerado necessario, pelo
Poder Publico e pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano, para as
seguintes finalidades:

| - implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

Il - preservacdo, quando o imovel for considerado de interesse histérico, ambiental,
paisagistico, social ou cultural;

[l - servir a programas de regularizacéo fundiaria, urbanizacéo de areas ocupadas por
populacao de baixa renda e habitagéo de interesse social.

§ 1°- A transferéncia do direito de construir também podera ser concedida ao
proprietario que doar seu imoével, ou parte dele, para os mesmos fins previstos nos
incisos | a lll do caput deste artigo.

§ 2° - A transferéncia do direito de construir sera aplicada como:

| - instrumento de induc&o do desenvolvimento urbano;
Il - instrumento de regularizacdo fundiaria.

Art. 37. A aplicacdo da transferéncia do direito de construir ocorrerd mediante a
autorizacdo ao proprietario de exercer em outro local, ou alienar, mediante escritura
publica, o direito de construir previsto nesta Lei Complementar para a zona ou area de
especial interesse onde se localiza o imdvel.

§ 1° - Fica estabelecido como condigéo indispensavel a aplicagdo da transferéncia do
direito de construir:
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| - a combinacdo da comprovada existéncia de uma ou mais das necessidades
estabelecidas nos incisos | a Ill do art. 36 com 0s objetivos da respectiva zona ou
area de especial interesse em que esteja localizado o imovel sobre o qual sera
aplicado o instrumento;

Il - a possibilidade de transferéncia apenas do potencial construtivo resultante da
diferenca entre o direito de construir utilizado e o direito de construir expresso pelo
coeficiente de aproveitamento basico, com excec¢do do estabelecido no art. 38, §
2.0

§ 2° - A autorizacdo referida no caput deste artigo somente podera ser feita por lei
municipal especifica elaborada com base nas disposi¢des deste Capitulo, e que devera
conter, no minimo:

| - em seus considerandos, a fundamentacéo com base:

a) na combinagao de uma ou mais das necessidades estabelecidas nos incisos
| a Ill do art. 36 com 0s objetivos da respectiva zona ou area de especial
interesse onde esteja localizado o imdével sobre o qual serd aplicada a
transferéncia do direito de construir;

b) em um ou mais dos objetivos referidos no 8 2.° do art. 3.° desta Lei
Complementar, e sem ofensa aos que eventualmente nao forem considerados;
c) em uma ou mais das diretrizes referidas no 8 1.° do art. 3.° desta Lei
Complementar, e sem ofensa as que eventualmente ndo forem consideradas;

Il - a descricao e localizacao do imovel, com base, especialmente:

a) No seu registro junto ao cartério competente;
b) no zoneamento constante no Titulo V, Capitulo Ill, desta Lei Complementar.

lIl - o potencial construtivo que o proprietario do imével tera direito a transferir, de
forma gratuita ou onerosa, sempre respeitando a condi¢cdo expressa no art. 37, 8
1.9 11

Art. 38. Serdo considerados passiveis de receber o potencial construtivo transferido de
outros iméveis os lotes em que o respectivo coeficiente de aproveitamento basico
possa ser ultrapassado.

8§ 1° - O potencial construtivo do imével receptor ndo podera ultrapassar aquele definido
pelo coeficiente de aproveitamento maximo do lote para a unidade territorial em que o
mesmo esta inserido.

§ 2° - Como excec¢do ao definido no § 1.° podera ser autorizado transferéncia integral
de potencial construtivo correspondente ao coeficiente de aproveitamento maximo
definido na Tabela de parédmetros urbanisticos para o uso e ocupacdo do solo do
Anexo-3 desta Lei Complementar:

| - aos imoOveis doados ao Municipio para fins de habitacdo de interesse social que
estejam localizados em Areas Especiais de Interesse Social - AEIS;

Il - &s edificacbes consideradas de interesse publico para preservacdo do
patriménio histérico e cultural, estejam ou n&o situadas na Area de Especial
Interesse Histérico e Cultural, desde que devidamente tombadas.

Art. 39. Lei municipal especifica podera determinar novas areas para receber a
transferéncia do potencial construtivo, desde que:
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| - esteja de acordo com esta Lei Complementar, especialmente com relacdo aos 88
1.°e 2.°do art. 3.°e com o Titulo V, Capitulo lII;

Il - comprovada a existéncia das necessidades estabelecidas nos incisos | a lll do art.
36;

[Il - o Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano delibere favoravelmente a sua
instituicao;

Paragrafo Unico. Caso seja aprovada a Lei referida no caput deste artigo, devera ser
procedida a atualizacdo do mapa referido no art. 41, paragrafo unico, IIl.

Art. 40. As zonas e areas de especial interesse onde sera aplicada a transferéncia do
direito de construir sdo as seguintes:

| - Zona Especial de Qualificagdo Ambiental da APA (ZEQA-APA);

Il - Zona de Qualificacdo Urbana dos Ganchos (ZQU-Ganchos);

lIl - Zona de Ocupacao Restrita por Fatores Ambientais-Armagéao (ZORFA-Armagao);
IV - Zona de Ocupacéo Restrita por Fatores Ambientais-Ganchos (ZORFA-Ganchos);
V - Zona de Reestruturacdo Urbana da Armacgéo (ZRU- Armacao);

VI - Zona de Reestruturacdo Urbana dos Ganchos (ZRU-Ganchos);

VIl - Zona Turistica de Palmas do Tipo 4 (ZT-4);

VIII - Zona Turistica de Palmas do Tipo 5 (ZT-5);

IX - Area de Especial Interesse Institucional (AEII);

X - Sistema de Areas Verdes Urbanas (SAVU).

Paragrafo Unico. As zonas e areas de especial interesse referidas nos incisos | a X do
caput deste artigo também constam:

| - no Titulo V, Capitulo III;

Il - no Quadro de caracteristicas, objetivos e instrumentos das zonas e areas de
especial interesse do Anexo-2;

[Il - no mapa do instrumento transferéncia do direito de construir do Anexo 12.

Art. 41. As zonas e areas de especial interesse passiveis de receber o potencial
construtivo transferido de outros imoveis na forma estabelecida pelo art. 38, sdo as

seguintes:

| - Zona de Expanséao Urbana do Jordao (ZEU-Jord&o);

Il - Zona de Expanséo Urbana Imediata 1 - Jordao (ZEI-1 Jordao);
[Il - Zona de Expanséao Urbana Imediata 1 - Areias (ZEI-1 Areias);
IV - Zona de Expansao Urbana Imediata 2 (ZEI-2);

V - Zona Industrial (ZI);

VI - Zona de Reestruturacao Urbana de Palmas (ZRU-Palmas);
VII - Zona Turistica de Palmas do Tipo 3 (ZT-3).

Paragrafo Unico. As zonas e areas de especial interesse passiveis de receber o
potencial construtivo transferido de outros iméveis referidas incisos | a VIII do caput
deste artigo também constam:

| - no Titulo V, Capitulo IlI;
Il - no quadro do Anexo-2;
[Il - no Mapa do Anexo 12.
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CAPITULO Il - DO DIREITO DE PREFERENCIA

Art. 42. Para os efeitos desta Lei Complementar, o direito de preferéncia, ou direito de
preempcdo, € instrumento que confere ao Poder Executivo Municipal a preferéncia na
aquisicdo de imovel urbano que constitua objeto de alienacdo onerosa entre
particulares, e que sera aplicado como:

| - instrumento de induc&o do desenvolvimento urbano;
Il - instrumento de regularizacdo fundiaria.

Art. 43. Compete ao Poder Executivo municipal exercer o direito de preferéncia quando
possivel e necessario na forma desta Lei Complementar.

§ 1°- O Poder Executivo municipal podera exercer o direito de preferéncia incidente
sobre iméveis localizados em zonas e areas de especial interesse definidas neste
Plano Diretor Participativo e devidamente individualizados em lei especifica a ser
elaborada com base no conteddo minimo previsto no art. 45.

8§ 2° - De acordo com o estabelecido no art. 26 do Estatuto da Cidade, o instrumento
direito de preferéncia sera aplicado pelo Poder Executivo municipal sempre que este
necessitar de areas para:

| - regularizacéo fundiéria;

Il - execucdo de programas e projetos habitacionais de interesse social;

[l - constituicdo de reserva fundiéria,;

IV - ordenamento e direcionamento da expansao urbana;

V - implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI - criacéo de espacos publicos de lazer e areas verdes;

VII - criagdo de unidades de conservacao ou protecdo de outras areas de interesse
ambiental;

VIII - protecéo de areas de interesse historico, cultural ou paisagistico.

Art. 44. O proprietario que tenha a intencdo de vender imével passivel de aplicacao do
instrumento do direito de preferéncia ficara obrigado a notificar o Poder Executivo
municipal para que este manifeste, num prazo maximo de 30 (trinta) dias, o interesse
em compra-lo.

8§ 1°-Junto com a notificagcdo mencionada no caput deste artigo, sera anexada
proposta de compra assinada por terceiro interessado na aquisicdo do imével, nela
constando preco, condi¢cdes de pagamento e prazo de validade.

§ 2° - Caso o Poder Executivo municipal tenha o interesse de compra mencionado no
caput deste artigo, a respectiva manifestacdo devera ser feita por meio de publicacdo
de edital de aviso de recebimento da notificacdo do proprietario em érgao oficial e em
pelo menos um jornal de grande circulacdo no Municipio, que devera conter a intencao
de aquisicdo do imovel nas condi¢cdes de preco, condicbes de pagamento e, ainda,
prazo de validade da proposta apresentada.

§ 3° - Transcorrido o prazo de 30 (trinta) dias sem a manifestacdo referida no caput
deste artigo, fica o proprietario autorizado a realizar a venda a terceiro.

8§ 4° - Concretizada a venda a terceiro, o proprietario fica obrigado a apresentar ao
Poder Executivo municipal, num prazo de 30 (trinta) dias, copia do instrumento publico
de alienacao do imovel.
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§ 5° - A alienacgdao a terceiro processada em condi¢cfes diversas da proposta de compra
referida no § 1.° sera nula de pleno direito, podendo o Poder Executivo municipal
adquirir o imével pelo valor da base de calculo do IPTU ou pelo valor indicado na
proposta apresentada, se este for inferior aquele.

8 6° - O direito de preferéncia terd prazo de vigéncia de, no maximo, 5 (cinco) anos,
renovavel a partir de 1 (um) ano apos o decurso do prazo inicial de vigéncia.

§ 7° - Enquanto perdurar o prazo de vigéncia referido no § 6.°, o direito de preferéncia
ficara assegurado ao Poder Executivo municipal, independentemente do namero de
alienacoOes referentes ao mesmo imovel.

Art. 45. A lei especifica referida no § 1.°do art. 43 devera conter:
| - em seus considerandos, a fundamentacéo com base:

a) em uma ou mais das necessidades enumeradas no art. 43, § 2.° | a VIII,
b) na localizacdo do imovel em area passivel de aplicacdo do direito de
preferéncia;

Il - a descricdo do imoOvel sobre os quais incidir4 o direito de preferéncia, que devera
ser feita com base, especialmente:

a) No seu registro junto ao cartério competente;
b) no zoneamento constante no Titulo V, Capitulo llI;

lll - o prazo de vigéncia do instrumento estabelecido no § 6.°do art. 44;

IV - a garantia assegurada ao Poder Executivo municipal referida no 8§ 7.°do art. 44;

V - procedimentos com base nas disposi¢cdes do art. 44, caput e 88 1.°e 2.° quanto a
entrega da notificacdo pelo proprietario e a manifestacdo de interesse pelo Poder
Executivo municipal;

VI - estabelecimento de prazos com base nas disposicfes do art. 44, caput e 88 3.°e
4.5

VIl - multas e sancBes administrativas a serem aplicadas nos casos de
descumprimento do estabelecido na lei especifica, especialmente com relacdo ao

estabelecido no 8 5.° do art. 44.

Art. 46. As zonas e areas de especial interesse passiveis de aplicacdo do instrumento
do direito de preferéncia sdo as constantes no Titulo V, Capitulo Ill, e no Quadro do
Anexo-2.

Paragrafo Unico. Novas areas podem ser consideradas passiveis de aplicacdo do
direito de preferéncia, desde que aprovado pelo Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano e comprovada a existéncia de uma ou mais das
necessidades referidas no art. 46, 8 2., 1 a VIII.

CAPITULO Il - DAS OUTORGAS ONEROSAS DO DIREITO DE CONSTRUIR E DE
ALTERACAO DE USO
Art. 47. Para os efeitos desta Lei Complementar:

| - outorga onerosa do direito de construir é autorizacdo municipal que possibilita a
edificacdo acima do limite estabelecido pelo coeficiente de aproveitamento basico,
mediante contrapartida financeira a ser prestada pelo beneficiario;
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Il - outorga onerosa de alteracdo de uso é autorizagcdo municipal que possibilita a
alteracdo de um dado uso previsto para um outro, mediante contrapartida financeira a
ser prestada pelo beneficiario.

§ 1° - Coeficiente de aproveitamento é a relagédo entre a area edificavel e a area do
terreno, sendo classificado como minimo, basico ou maximo, conforme estabelecido na
tabela do Anexo - 3.

§ 2°- A contrapartida financeira referida no inciso | do caput deste artigo sera
convertida em Certificado de Potencial Construtivo, a ser emitido pelo Poder Executivo
municipal com base na lei especifica referida no art. 50, paragrafo Gnico.

Art. 48. A outorga onerosa do direito de construir e a outorga onerosa de alteracao de
uso seréo aplicados como:

| - instrumento de induc&o do desenvolvimento urbano;
Il - instrumento de financiamento da politica urbana.

§ 1° - A aplicacdo dos instrumentos outorga onerosa do direito de construir e outorga
onerosa de alteracdo de uso incidira somente nas areas a que se refere o art. 51 desta
Lei Complementar, sob pena de nulidade.

8 2° - A aplicacdo da outorga onerosa do direito de construir devera ter por justificativa
um ou mais dos fundamentos a seguir:

| - promocgdo da justa distribuicdo dos beneficios e 6nus decorrentes do processo
de urbanizacéo;

Il - geracdo de recursos para o atendimento de demanda por equipamentos
urbanos e comunitarios causadas pelo adensamento construtivo;

Il - geracdo de recursos para o incremento de politicas habitacionais.

§ 3°- A aplicacdo da outorga onerosa de alteragdo de uso devera ter por justificativa
um ou mais dos fundamentos a seguir:

| - os referidos nos incisos | e lll do § 2.° deste artigo;
Il - geracéo de recursos para o atendimento de demandas causadas pela alteracéo
de um uso anteriormente previsto para outro.

Art. 49. Os recursos auferidos com as outorgas onerosas do direito de construir e de
alteracdo uso serdo aplicados para atender a uma ou mais das necessidades previstas
nos incisos | a VIl do § 2.°do art. 43.

Art. 50. Lei municipal especifica de iniciativa do Poder Executivo regulara a aplicacéao
das outorgas onerosas do direito de construir e de alteracdo de uso, observadas as
disposicfes expressas neste Plano Diretor.

Paragrafo Unico. A lei especifica referida no caput deste artigo devera ser analisada e
aprovada pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano antes de seu envio ao
Poder Legislativo, e devera conter:

| - em seus considerandos:

a) no caso de outorga onerosa do direito de construir, a fundamentagédo com
base no disposto no art. 48, § 2.5
b) no caso de outorga onerosa de alteracdo de uso, a fundamentacdo com
base no disposto no art. 48, § 3.5
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Il - a localizac&o e a descricdo do imovel sobre o qual sera aplicado o instrumento,
que devera ser feita com base, especialmente:

a) No seu registro junto ao cartério competente;
b) no zoneamento constante no Titulo V, Capitulo IlI;

lIl - a formula de calculo para a cobranga da contrapartida financeira pela outorga
onerosa, que servira de base para a emissdo de Certificado de Potencial
Construtivo;

IV - casos passiveis de isencdo do pagamento da outorga, quando aplicaveis;

V - 0s procedimentos para a emissdo do Certificado de Potencial Construtivo pelo
Poder Executivo municipal;

VI - a contrapartida do beneficiario;

VIl - multas e sancdes administrativas a serem aplicadas nos casos de
descumprimento do estabelecido na lei especifica.

Art. 51. Ficam definidas como areas passiveis de aplicacdo das outorgas onerosas do
direito de construir e de alteracdo de uso as zonas e &reas de especial interesse
constantes no Titulo V, Capitulo Ill, e no quadro do Anexo-2.

CAPITULO IV - DAS OPERACOES URBANAS CONSORCIADAS

Art. 52. Para os efeitos desta Lei Complementar, opera¢cdes urbanas consorciadas séo
0 conjunto de intervencdes e medidas coordenadas pelo Poder Executivo Municipal
com a participacao dos proprietarios, moradores, usuarios permanentes e investidores
privados, com o objetivo de alcancar, em uma determinada area:

| - transformacdes urbanisticas estruturais, especialmente com relagcdo a mobilidade
urbana,

Il - melhorias sociais, especialmente através da ampliacdo da oferta de espacos
publicos;

Il - valorizagdo ambiental, especialmente através da implantacdo do Sistema de Areas
Verdes Urbanas, ou SAVU, previsto nesta Lei Complementar.

Paragrafo Unico. As operacdes urbanas consorciadas seréo aplicadas como:

| - instrumento de indug&o do desenvolvimento urbano;
Il - instrumento de financiamento da politica urbana;

[l - instrumento de regularizacdo fundiaria;

IV - instrumento de democratizacédo da gestédo urbana.

Art. 53. Constituem requisitos para aplicacdo das operagfes urbanas consorciadas a
comprovada necessidade de atendimento de uma ou mais das demandas constantes
nos iNcisos a seguir:

| - ampliacdo e melhoria da mobilidade urbana,;

Il - implantacdo de programas de habitacdo de interesse social;

[l - implantacdo de sistemas de saneamento basico;

IV - implantacdo de espacos publicos;

V - preservacdo, conservacao e recuperacao de patrimonio histérico, arquiteténico,
cultural, ambiental e paisagistico.
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Art. 54, Cada operacdo urbana consorciada serd criada por lei especifica que, em
conformidade com as disposi¢cfes dos arts. 32 a 34 do Estatuto da Cidade e com os
critérios e procedimentos definidos neste Plano Diretor, contera, no minimo:

| - delimitacdo do perimetro da area de abrangéncia;

Il - finalidade da operagéo;

[ll - comprovacédo da conformidade da operacdo com as diretrizes e objetivos gerais
deste Plano Diretor;

IV - programa basico de ocupacado da area e intervencdes previstas;

V - Estudo Ambiental e Estudo de Impacto de Vizinhanca;

VI - programa de atendimento econémico e social para a populacdo de baixa renda
diretamente afetada pela operacéo;

VII - medidas de preservacao, conservagcao e recuperacdo, quando da existéncia de
imoveis e espacos urbanos de especial valor histérico, arquitetdnico, cultural, ambiental
e paisagistico;

VIII - contrapartida a ser exigida de proprietarios, usuarios permanentes e investidores
privados em funcao de eventual recebimento e utilizacdo dos seguintes beneficios:

a) modificacdo de indices urbanisticos e normas de parcelamento, uso e
ocupacdo do solo, bem como alteragbes das normas edilicias, sempre
considerando o impacto ambiental delas decorrente;

b) regularizacdo de construcdes, reformas ou ampliacbes que estejam em
desacordo com esta Lei Complementar e em legislacao dela decorrente;

IX - formas de controle da operacéo, obrigatoriamente compartilhado com o Conselho
Municipal de Desenvolvimento Urbano e representantes dos moradores, Usuarios
permanentes e investidores privados.

§ 1° - Todas as operagOes urbanas consorciadas a serem implementadas deverao ser
previamente analisadas e aprovadas pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento
Urbano.

§ 2° - Os recursos obtidos pelo Poder Executivo municipal na forma do inciso VIII do
caput deste artigo serdo aplicados exclusivamente na propria operacdo urbana
consorciada.

Art. 55. A lei especifica de cada operagdo urbana consorciada podera prever a
emissdo pelo Municipio de quantidade determinada de Certificados de Potencial
Construtivo, que serao alienados em leildo ou utilizados diretamente no pagamento das
obras necessarias a propria operacao.

§ 1° - Os Certificados de Potencial Construtivo referidos no caput deste artigo serdo
livremente negociados, mas conversiveis em direito de construir unicamente na area
objeto da operacéo.

§ 2° - Apresentado pedido de licenga para construir, o Certificado de Potencial
Construtivo sera utilizado no pagamento da area de construcao que supere os padrées
estabelecidos nesta Lei Complementar, até o limite fixado pela lei especifica que
aprovar a operacgao urbana consorciada.

8 3°- O limite fixado pela lei especifica referida no § 2.° deste artigo ndo podera
ofender as diretrizes do 8 1.°do art. 3.% especialmente as estabelecidas nos in cisos IV,
VI, VIII, IX e XILI.
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Art. 56. Ficam definidas como areas passiveis de aplicacdo das operac¢des urbanas
consorciadas as seguintes zonas e areas de especial interesse:

| - Zona de Expanséo Urbana do Jordao (ZEU-Jordéo);

Il - Zona de Expanséao Urbana Imediata 1 - Jordao (ZEI-1 Jord&o);
lll - Zona de Expanséao Urbana Imediata 1 - Areias (ZEI-1 Areias);
IV - Zona de Expansao Urbana Imediata 2 (ZEI-2);

V - Zona Industrial (ZI);

VI - Zona de Qualificacdo Urbana dos Ganchos (ZQU-Ganchos);
VIl - Zona de Reestruturacdo Urbana dos Ganchos (ZRU-Ganchos);
VIII - Areas de Uso Limitado (AUL);

IX - Area de Especial Interesse Institucional (AEII);

X - Area de Especial Interesse Social 1 (AEIS-1);

Xl - Area de Especial Interesse Social 2 (AEIS-2);

Xl - Areas de Especial Interesse de Pesca e Maricultura (AEIPM);
Xl - Area de Especial Interesse Histérico e Cultural (AEIHC);

XIV - Sistema de Areas Verdes Urbanas (SAVU);

XV - Zona de Reestruturacdo Urbana de Palmas (ZRUP).

Paragrafo Unico. As zonas e areas de especial interesse passiveis de aplicacéo das
operacdes urbanas consorciadas também constam no Titulo V, Capitulo Ill, e no
quadro do Anexo-2.

CAPITULO V - DO PARCELAMENTO, EDIFICAGAO OU UTILIZA GAO
COMPULSORIOS

Art. 57. Considera-se parcelamento, edificacdo ou utilizagdo compulsérios o
instrumento que confere ao Municipio a faculdade de determinar o adequado
aproveitamento de imével ndo edificado, subutilizado ou ndo utilizado em area que se
enquadre no disposto no § 1.9 Il a IV, deste artigo.

§ 1° - Para os efeitos desta Lei Complementar:

| - adequado aproveitamento consiste na edificacdo ou utilizacdo de imovel
conforme os objetivos e parametros urbanisticos estabelecidos para a zona ou area
de especial interesse onde o mesmo esta localizado;

Il - considera-se imovel ndo edificado o terreno, lote ou porcdo de terra que
apresente coeficiente de aproveitamento igual a zero;

[l - considera-se imével subutilizado:

a) o terreno, o lote ou porcéo de terra cujo coeficiente de aproveitamento néo
atingir o minimo definido para a zona ou area de especial interesse onde se
situa;

b) a edificagdo ou conjunto de edificacbes que esteja sem uso ha mais de 5
(cinco) anos;

IV - considera-se edificagéo ndo utilizada a unidade imobiliaria autbnoma que tenha
sua area construida, na totalidade ou "em 0ss0", e desocupada ha mais de 5 (cinco
anos), excetuando-se os iméveis publicos;

V - considera-se edificacdo "em 0ss0" aquela que se encontra com sua estrutura e
demais elementos construtivos principais finalizados, aguardando apenas por
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revestimentos, acabamentos ou instalacdes de equipamentos necessarios ao
funcionamento da mesma;
VI - considera-se coeficiente de aproveitamento o definido no art. 97.

§ 2°-Para os efeitos desta Lei Complementar, sdo consideradas exceg¢des a
classificacéo do inciso Il do 8 1.°

| - os imoveis utilizados como instalacbes de atividades econdmicas que néo
necessitam de edificacdes para exercer suas finalidades;

Il - os imdveis utilizados como postos de abastecimento de veiculos;

Il - os imbveis integrantes das areas verdes de lazer do municipio;

IV - os iméveis publicos.

§ 3°- O parcelamento, edificagdo ou utilizacdo compulsérios somente poderd ser
aplicado como instrumento de inducdo do desenvolvimento urbano.

Art. 58. A aplicacdo do parcelamento, edificacdo ou utilizacdo compulsorios terd por
objetivos:

| - promover o adequado aproveitamento de imoveis ndo edificados, subutilizados ou
nao utilizados localizados nas areas definidas nesta Lei Complementar;

Il - induzir o desenvolvimento urbano de forma a promover a fungcdo social da
propriedade a que se refere o art. 39 do Estatuto da Cidade, por meio do cumprimento
dos objetivos para a zona ou area de especial interesse onde o imével esteja inserido.

Paragrafo Unico. O Municipio somente podera determinar o adequado aproveitamento
referido no inciso | do caput deste artigo mediante a instituicdo de Lei especifica, a ser
elaborada com base nas disposicdes do art. 59.

Art. 59. A lei especifica referida no paragrafo Unico do art. 58 devera ser analisada e
aprovada pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano antes de seu envio ao
Poder Legislativo, e devera conter no minimo:

| - em seus considerandos, a fundamentacdo com base na comprovada existéncia de
infraestrutura e de demanda para a edificagdo ou utilizacdo na zona ou é&rea de
especial interesse onde esteja localizado o imével sobre o qual serd determinada a
aplicagéo do instrumento;

Il -a localizacdo e a descricdo do imovel, que devera ser feita com base,
especialmente:

a) No seu registro junto ao cartorio competente;
b) no zoneamento constante no Titulo V, Capitulo Il

lll - os procedimentos para notificacdo do proprietario, a serem estabelecidos com
base nos 8§88 2.° e 3.° do art. 5.°do Estatuto da Ci dade;

IV - os prazos para cumprimento da obrigacdo de parcelar, edificar ou utilizar por parte
do proprietario, a serem estabelecidos com base nos 88 4.°e 5.°do art. 5.°e no art. 6.°,
todos do Estatuto da Cidade.

Art. 60. Lei especifica definird os critérios segundo 0s quais os terrenos nao edificados
ou subutilizados ocupados por estacionamentos e outras atividades econémicas que
nao necessitam de edificacdo poderéo ser considerados subutilizados.
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Art. 61. O parcelamento, edificagdo ou utilizacdo compulsoérios ndo podera ser aplicado
no caso de imovel desocupado em virtude de litigio judicial ou resultantes de
pendéncias administrativas.

Art. 62. No caso de descumprimento dos prazos estabelecidos na lei especifica para o
parcelamento, edificacdo ou utilizagcdo compulsérios, o Municipio procederd com a
aplicacdo do Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana, ou IPTU,
progressivo no tempo, na forma desta Lei Complementar.

CAPITULO VI - DO IMPOSTO SOBRE A PROPRIEDADE PREDIA L E TERRITORIAL
URBANA PROGRESSIVO NO TEMPO

Art. 63. Uma vez verificado o descumprimento dos prazos a que se refere o art. 62, 0
Municipio procederd com a aplicacdo do imposto sobre a propriedade predial e
territorial urbana, ou IPTU, progressivo no tempo, com aliquotas majoradas
anualmente, pelo prazo de 5 (cinco) anos consecutivos até que o proprietario cumpra
com a obrigacéo de parcelar, edificar ou utilizar.

§ 1° - Lei especifica, baseada no § 1.°do art. 7.° do Estatuto da Cidade, estabelecera a
majoracdo anual das aliquotas progressivas e a aplicacdo do IPTU progressivo no
tempo, sendo que tais aliquotas ndo poderdo exceder em 2 (duas) vezes a do ano
anterior, respeitada a aliquota maxima de 15% (quinze por cento).

§2°-E vedada a concessdo de isengdes ou de anistias relativas a tributacéo
progressiva de que trata este artigo.

§ 3°- O IPTU progressivo no tempo somente podera ser aplicado como instrumento de
inducdo do desenvolvimento urbano, ficando vedada a sua aplicacdo para fins
arrecadatorios.

Art. 64. A aplicacdo do IPTU progressivo no tempo tera por objetivos 0os mesmos
referidos no art. 58.

Art. 65. Caso a obrigacdo de parcelar, edificar ou utilizar ndo esteja atendida em 5
(cinco) anos, o Municipio mantera a cobranca pela aliquota maxima referida no § 1.° do
art. 63, até que se cumpra a referida obrigacao, ficando-lhe garantida a prerrogativa de
desapropriacdo do imovel mediante pagamento em titulos da divida publica, na forma
desta Lei Complementar.

CAPITULO VIl - DA DESAPROPRIA(}AO COM PAGAMENTO EM T ITULOS DA
DIVIDA PUBLICA

Art. 66. Decorridos 5 (cinco) anos de cobranca do IPTU progressivo no tempo sem
cumprimento da obrigacdo de parcelamento, edificacdo ou utilizacdo, o Municipio
podera aplicar o instrumento da desapropriacdo com pagamento em titulos da divida
publica.

8§ 1° - Os titulos da divida publica terdo prévia aprovacéo pelo Senado Federal e serdo
resgatados no prazo de até 10 (dez) anos, em prestacdes anuais, iguais e sucessivas,
assegurados o valor real da indenizagédo e os juros legais de 6% (seis por cento) ao
ano.

§ 2° - O valor real da indenizacéo a que se refere o § 1.° deste artigo sera estabelecido
com base no disposto no § 2.°do art. 8.°do Estatuto da Cidade.
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8 3° - A desapropriacdo com pagamento em titulos da divida publica somente podera
ser aplicada como instrumento de inducdo do desenvolvimento urbano

8§ 4° - Os titulos de que trata este artigo ndo terdo poder liberatorio para pagamento de
tributos.

Art. 67. O Municipio procederd com o adequado aproveitamento do imovel referido no
art. 57, 8 1.5 I, no prazo maximo de 5 (cinco) anos, contado a partir da sua
incorporacao ao Patriménio Publico.

§ 1° - O aproveitamento do imével referido no caput deste artigo podera ser efetivado
diretamente pelo Municipio ou por meio de alienacdo ou concessdo a terceiros,
observando-se, nestes casos, o devido procedimento licitatério.

§ 2° - Ficam mantidas para o adquirente de imovel nos termos do § 1.° deste artigo as
mesmas obrigagbes de parcelamento, edificacdo ou utilizacdo previstas nos arts. 57 a
62.

CAPITULO VIII - DO CONSORCIO IMOBILIARIO

Art. 68. Considera-se consorcio imobiliario a forma de viabilizacdo de planos de
urbanizacdo ou edificacdo por meio da qual o proprietario transfere seu imével ao
Poder Executivo Municipal e, apos a realizacdo das obras, recebe, como pagamento,
unidades imobilidrias devidamente urbanizadas ou edificadas.

Paragrafo Unico. O consorcio imobiliario sera aplicado como:

| - instrumento de indug&o do desenvolvimento urbano;
Il - instrumento de regularizacao fundiéaria.

Art. 69. Para os efeitos desta Lei Complementar, o consércio imobilirio tera por
objetivos:

| - promover a urbanizacdo em areas que tenham caréncia de infraestrutura e servigos
urbanos e que contenham imoveis subutilizados e néo utilizados, de forma a garantir o
seu melhor aproveitamento;

Il - viabilizar a utilizagdo do imoével transferido, de forma a atender aos objetivos da
politica territorial e urbanistica e tornar possivel o cumprimento da funcéo social da
propriedade, especialmente no caso de imoOveis com obrigacdes de parcelamento,
edificagdo ou utilizacdo compulsorios;

[l - auxiliar na execucdo de programas habitacionais voltados a populacdo de baixa
renda.

Art. 70. O valor das unidades imobiliarias a serem entregues ao proprietario sera
correspondente ao valor do imovel antes da execucéo das obras, observado o disposto
no § 2.° do art. 8.°do Estatuto da Cidade.

Art. 71. As zonas e areas de especial interesse onde sera aplicado consorcio
imobiliario sdo as seguintes:

| - Area de Especial Interesse Social-1 (AEIS-1);
Il - Area de Especial Interesse Social-2 (AEIS-2).
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Paragrafo Unico. As zonas e areas de especial interesse passiveis de aplicagdo do
consorcio imobiliario também constam no Titulo V, Capitulo 1ll, e no quadro do Anexo-
2.

CAPITULO IX - DO DIREITO DE SUPERFICIE

Art. 72. O proprietario urbano podera conceder a outrem o direito de superficie de seu
terreno, por tempo determinado ou indeterminado, mediante escritura publica
registrada no cartério de registro de imoveis.

§ 1° - O direito de superficie consiste no direito de utilizar o solo, o subsolo ou o0 espaco
aéreo relativo ao terreno, na forma estabelecida no contrato respectivo, atendida a
legislacdo ambiental e urbanistica.

§ 2° - O superficiario respondera pelos encargos e tributos a que se refere o § 3.° do
art. 21 do Estatuto da Cidade.

§ 3°- O direito de superficie somente poderd ser aplicado como instrumento de
inducdo do desenvolvimento urbano, cabendo a sua concessao, seja esta gratuita ou
onerosa, para qualquer terreno localizado no perimetro urbano do Municipio.

Art. 73. Os casos relacionados com transferéncia do direito de superficie a terceiros,
morte do superficiario e extingdo do direito de superficie serdo regulados pelo disposto
nos 88 4.° e 5.° do art. 21, no art. 22, no art. 23 e no art. 24, todos do Estatuto da
Cidade.

Art. 74. Ficam definidas como areas passiveis de aplicacdo do direito de superficie as
zonas e areas de especial interesse constantes no Titulo V, Capitulo Ill, e no quadro do
Anexo-2.

CAPITULO X - DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

Art. 75. Para os fins desta Lei Complementar, o Estudo de Impacto de Vizinhanca, ou
EIV, é instrumento que tem a fungcdo de indicar os efeitos positivos e negativos de
determinados empreendimentos ou atividades a serem implantados em por¢cdo do
territério urbano, tendo os seguintes objetivos:

| - proteger a qualidade de vida da populacao residente na sua area de influéncia;

Il - promover o equilibrio entre interesses de empreendedores publicos ou privados € o
direito a cidade sustentavel;

[l - fornecer subsidios para que o Poder Executivo municipal, o Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano e a populacdo da area impactada pelo empreendimento ou
atividade decidam se aceitam ou ndo sua instalagéo.

Paragrafo Unico. O Estudo de Impacto de Vizinhanca sera aplicado como instrumento
de gestdo democratica.

Art. 76. Todo empreendimento ou atividade publico ou privado que, na forma desta Lei
Complementar, seja considerado causador de impacto no meio urbanizado ter4 sua
aprovacao e concessao de licencas ou autorizacbes para construcdo, ampliacdo ou
funcionamento condicionada a elaboracao de Estudo de Impacto de Vizinhanca.

§ 1° - Para os fins desta Lei Complementar, considera-se empreendimento ou atividade
causador de impacto no meio urbanizado:
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| - todas as atividades listadas no Quadro de niveis de incomodidade e estudo de
impacto de vizinhanca do Anexo-5 cuja realizacdo do EIV conste como obrigatéria;
Il - empreendimentos ndo residenciais com area construida igual ou superior a
2.000 m2 (dois mil metros quadrados);

lll - demais atividades ou usos, residenciais ou ndo residenciais, que sejam
potencialmente causadores de danos ao ambiente natural ou construido, ou de
sobrecarga na capacidade de atendimento de infraestrutura.

§ 2°- A elaboragcdo do EIV n&o substitui o licenciamento ambiental requerido nos
termos da legislagdo ambiental, nem os demais licenciamentos de competéncia
municipal.

8§ 3°-Todos o0s empreendimentos sujeitos a licenciamento ambiental terdo
obrigatoriedade de realizacéo de EIV.

Art. 77. Os requisitos para a realizacdo do EIV serdo disponibilizados pelo 6rgdo
competente do Poder Executivo municipal, através de Termo de Referéncia.

8§ 1°- O Termo de Referéncia referido no caput deste artigo devera especificar os
seguintes aspectos a serem estudados:

| - geomorfologia;

Il - adensamento populacional;

[l - uso e ocupacéo do solo;

IV - valorizac&o imobiliaria;

V - paisagem urbana e patrimdnio natural e cultural,

VI -consumo de agua e de energia elétrica, bem como geracdo de residuos
sélidos, liquidos e efluentes de drenagem de aguas pluviais;

VII - equipamentos comunitarios, publicos e privados;

VIII - sistema de circulacdo e transportes, considerando:

a) trafego gerado;

b) acessibilidade;

C) estacionamento;

d) carga e descarga,;

e) embarque e desembarque;

f) poluicdo sonora, atmosférica e hidrica;

IX - ventilac&o e iluminacéo;

X - riscos ambientais;

XI - impacto socioecondémico na populacao residente ou atuante no entorno;

XIl - definicdo das medidas mitigadoras e compensatérias dos impactos negativos,
bem como daquelas potencializadoras dos impactos positivos.

§ 2° - O d6rgao competente do Poder Executivo municipal, com a anuéncia do Conselho
Municipal de Desenvolvimento Urbano e consideradas as peculiaridades relativas ao
porte e ao impacto do empreendimento ou da atividade, bem como as caracteristicas
especificas da area, poderdo dispensar questdes mencionadas no 8§ 1.° ou, ainda,
exigir questdes adicionais.

Art. 78. O empreendedor contratara e custeara o EIV, cabendo ao Poder Executivo
municipal e ao CMDU a fiscalizagdo da execucdo dos servicos técnicos contratados
para a elaboragéo do Estudo.
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8§ 1° - Os candidatos a prestacao de servicos técnicos do EIV a serem contratados pelo
empreendedor deverdo apresentar, no minimo:

| - identificacdo do coordenador do EIV e dos demais profissionais da equipe, com
comprovacdo das competéncias técnicas para o exercicio das atividades e
habilitacdo nos seus respectivos conselhos profissionais;
Il - cronograma de atividades e detalhamento dos servigos a serem executados.;
8 2° - Ao Poder Executivo municipal caberéa a fiscalizacdo da implementacdo do EIV,
atraves de técnico devidamente habilitado.
8 3° - O profissional indicado pela prefeitura, juntamente com o CMDU, avaliardo se as
medidas corretivas e mitigadoras apontadas no EIV atendem as necessidades,
aprovando-o, reprovando ou solicitando corregdes.

Art. 79. As conclusfes contidas no EIV servirdo de base para que o Poder Executivo
municipal, o Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano e a populacdo da area
impactada pelo empreendimento ou atividade decidam se aceitam ou nao sua
instalagao.

Paragrafo Unico. Para auxiliar na decis&o referida no caput deste artigo, o EIV devera:

| - indicar os aspectos positivos e negativos do empreendimento ou atividade sobre a
qualidade de vida da populacdo residente ou usuaria da area em questdo, e seu
entorno afetado;
Il - quando comprovado ser tecnicamente possivel e sem prejuizo da legislacéao
urbanistica e ambiental, conter sugestdes que tenham natureza mitigatéria, corretiva e
compensatoria.

Art. 80. O EIV tera sua aprovacao condicionada a decisdes favoraveis emitidas:

| - pelos 6rgaos competentes do Poder Executivo municipal;

Il - pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano, ouvida a comunidade
afetada pelo empreendimento ou atividade, através de audiéncia publica ou outros
instrumentos de participacdo direta da comunidade,;

[l -em Jdltima instancia, por ocasido da realizacdo de audiéncias publicas na
comunidade afetada pelo empreendimento ou atividade.

Paragrafo Unico. As audiéncias publicas seréo realizadas de acordo com os arts. 356
a 363, tendo que observar, ainda, as seguintes disposi¢oes:

| - todos os documentos integrantes do EIV terdo publicidade, devendo ficar
disponiveis para consulta por qualquer interessado na sede do Poder Executivo
municipal e na escola mais proxima da area aonde pretende ser instalada a
atividade ou empreendimento;

Il - sera assegurado a todos os participantes das audiéncias publicas o direito de
manifestar suas opinibes, bem como de esclarecer duvidas quanto aos
empreendimentos ou atividades sob discussao;

lll - as duvidas, propostas, criticas e manifestacdes orais serdo identificadas,
listadas e numeradas, podendo ser entregues por escrito;

IV - ao final de cada audiéncia publica sera lavrada uma ata sucinta;

V - serdo anexados a ata todos os documentos escritos e assinados que forem
entregues ao presidente da mesa da audiéncia publica;
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VI - a ata de audiéncia publica e seus anexos servirdo de base, juntamente com as
conclusdes do EIV, para elaboracdo do termo de compromisso referido no § 2.°do
art. 81.

Art. 81. Com base nas sugestdes referidas no art. 79, paragrafo unico, Il, o
empreendedor providenciara e custeara medidas de natureza mitigatoria, corretiva e
compensatoria para aprovacdo do empreendimento ou atividade, visando a execucao
de melhorias, especialmente com relacéo a:

| - ampliacdo das redes de infraestrutura do municipio;

Il - destinacdo de area de terreno ou area edificada para instalacdo de equipamentos
comunitarios em percentual compativel com o necessario para o atendimento da
demanda a ser gerada pelo empreendimento;

lll - ampliacdo e adequacdo necessarias ao sistema viario, de transporte coletivo e
mobilidade;

IV - protecdo acustica e outros procedimentos a esta relativos que minimizem 0s
efeitos de atividades incomodas;

V - manutencdo de imoveis, fachadas ou outros elementos arquitetdbnicos ou naturais
de interesse paisagistico, historico, artistico ou cultural, considerando, ainda, a
recuperacdo ambiental da area,;

VI - cotas de emprego e cursos de capacitacdo profissional, entre outros recursos
indutores de geracdo de emprego e renda;

VIl - percentual de habitagdo de interesse social dentro do perimetro do
empreendimento, caso aplicavel, ou em outras areas da cidade;

VIII - possibilidade de construcdo de equipamentos comunitarios em outras areas da
cidade.

§ 1° - As medidas de natureza mitigatéria, corretiva e compensatoria referidas no caput
deste artigo deveréo ser proporcionais ao porte e ao impacto do empreendimento.

8§ 2° - A deliberacéo favoravel ao empreendimento ficara condicionada a assinatura de
Termo de Compromisso pelo interessado, no qual este se comprometera a executar,
antes do inicio do empreendimento, as medidas referidas no caput deste artigo.

§ 3°- O alvara para funcionamento do empreendimento ou atividade sO sera emitido
mediante comprovada execucdo das medidas referidas no caput deste artigo.

§ 4° - O certificado de conclusdo de obra s6 sera emitido mediante comprovagéo do
cumprimento do Termo de Compromisso.

Art. 82. Ficam definidas como areas passiveis de aplicacdo do Estudo de Impacto de
Vizinhancga as zonas e &reas de especial interesse constantes no Titulo V, Capitulo I,
e no quadro do Anexo-2.

Art. 83. Os casos nédo previstos nesta Lei Complementar que tenham relagdo com o
instrumento do Estudo Impacto de Vizinhanca seréo decididos pelo Conselho Municipal
de Desenvolvimento Urbano, por meio de Resolugéo.

CAPITULO XI - DAS AREAS ESPECIAIS DE INTERESSE SOCI AL - AEIS

Art. 84. As Areas Especiais de Interesse Social, ou AEIS, sdo por¢des da area urbana
aonde, uma vez delimitadas, sera permitido o estabelecimento de parametros
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urbanisticos especificos que possibilitem o cumprimento dos objetivos previstos no art.
85.

§ 1°- Para os efeitos desta Lei Complementar, as AEIS correspondem as zonas
especiais de interesse social a que se refere o art. 4.5V, f, do Estatuto da Cidade.

§ 2° - Os parametros urbanisticos especificos estabelecidos para as areas delimitadas
como AEIS prevalecerdo com relacdo aos demais parametros urbanisticos definidos
nesta Lei Complementar.

§ 3°- As Areas Especiais de Interesse Social poderdo ser delimitadas sobre terrenos
publicos ou privados.

Art. 85. A instituicdo de Areas Especiais de Interesse Social tera por objetivos:

| - efetivar o cumprimento das fungdes sociais da cidade e da propriedade urbana;

Il - criar e reservar espacos urbanos para execucdo de programas de habitacdo de
interesse social destinados a populacao de baixa renda;

lll - aumentar a oferta de terras para o mercado de habitacdo de interesse social
destinado a populacao de baixa renda;

IV - realizar planos urbanisticos especificos, de forma a melhorar ou incrementar a
oferta de infraestrutura urbana, servicos e equipamentos comunitarios nessas areas,
garantindo melhorias na qualidade de vida e inclusdo socioespacial de seus ocupantes;
V - promover a regularizagdo urbanistica e fundidria de assentamentos habitacionais
de baixa renda, existentes e consolidados;

VI - prevenir e combater o déficit habitacional no Municipio;

VII - eliminar os riscos decorrentes de ocupacdes em areas ambientalmente frageis ou
insalubres;

VIII - introduzir mecanismos de participacdo direta dos moradores no processo de
definicdo de investimentos publicos em urbanizacdo para a consolidacdo dessas areas.

Art. 86. Lei municipal especifica, cujo texto devera ser aprovado pelo Conselho
Municipal de Desenvolvimento Urbano antes de seu envio ao Poder Legislativo
Municipal, definira os critérios para classificacdo da populacdo de baixa renda a ser
beneficiada com os programas de habitacdo de interesse social.

Art. 87. Ficam definidas como areas passiveis de implementacdo de AEIS as previstas
nos arts. 244 e 248, e constantes no mapa do Anexo-8.

Paragrafo Unico. Lei especifica podera ser instituida para a criagdo de novas AEIS,
desde que:

| - busquem concretizar o0s mesmos objetivos referidos nos incisos | a VIl do art.
85;

Il - seu texto seja aprovado pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano
antes do envio a tramitagdo no Poder Legislativo municipal,

lll - caso a area-objeto seja area ocupada predominantemente por populacédo de
baixa renda;

IV - tenha uso residencial predominante;

V - seja passivel de regularizacao fundiaria e urbanistica.
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TITULO V - DAS NORMAS DE USO E OCUPACAO DO SOLO
CAPITULO | - DAS DISPOSICOES GERAIS

SECAO | - DOS USOS E ATIVIDADES
Art. 88. O uso do solo fica classificado em:

| - residencial;
Il - ndo-residencial;
Il - misto.

8§ 1° - Considera-se uso residencial aquele destinado as moradias do tipo unifamiliar e
multifamiliar.

§ 2° - Considera-se uso nao-residencial aquele destinado ao exercicio das atividades
institucionais, industriais, comerciais e de prestacao de servicos.

§ 3° - Considera-se uso misto aquele constituido por mais de um tipo de uso no mesmo
lote.

Art. 89. Todos os usos e atividades poderdo se instalar nas Macrozonas Urbana e
Rural, desde que obedecam a condicfes determinadas em funcao:

| - dos objetivos especificos de cada Zona e Area de Especial Interesse referida nesta
Lei Complementar;

Il - dos niveis de incomodidade regulados na Sec¢éo Il deste Capitulo e no Quadro do
Anexo-5 desta Lei Complementar.

Art. 90. Os usos e atividades deverao atender a requisitos de instalacdo, definidos em
funcdo de sua potencialidade como geradores de:

| - incomodidade;

Il - interferéncia no trafego;
[l - impacto de vizinhanca;
IV - impacto ambiental.

SE(;AO Il - DAS INCOMODIDADES E SEUS RESPECTIVOS NIVEIS

Art. 91. Para os efeitos desta Lei, incomodidade ou a potencialidade de incomodidade
€ o efeito gerado por uma ou mais atividades sobre a coletividade, considerada a sua
incompatibilidade com relacdo aos padrbes de uso definidos para determinadas
por¢des do territdrio do Municipio.

Art. 92. Para fins de analise do nivel de incomodidade, deverdo ser observados os
seguintes fatores:

| - poluicdo sonora, entendida como a geracdo de impacto causada pelo uso de
maguinas, utensilios ruidosos, aparelhos sonoros ou congéneres no entorno préximo;

Il - poluicdo atmosférica, entendida como o lancamento de material particulado inerte
na atmosfera acima dos niveis admissiveis, ou, ainda, langamento de gases nocivos ou
incémodos;

[l - poluicdo hidrica, entendida como a contaminagdo do lencol freatico e dos cursos
de agua devido ao lancamento de efluentes nao tratados, ou qualquer outra substancia
poluente e/ou contaminante;
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IV - geracdo de residuos solidos e poluicdo do solo, entendida como a producéo,
manipulacdo e disposicdo de residuos solidos ou efluentes originados de residuos
sélidos, com riscos potenciais ao meio ambiente e a saude publica;

V - vibracéo, entendida como o impacto provocado pelo uso de maquinas, detonacéo
ou equipamentos que produzam choques repetitivos causadores de riscos potenciais a
propriedade, ao bem estar e a saude publica;

VI - periculosidade, entendida como o conjunto de atividades que apresentam risco ao
meio ambiente e a saude em funcao da producéo, comercializa¢do, uso ou estocagem
de materiais perigosos, especialmente explosivos, gas liquefeito de petréleo (GLP), gas
natural veicular (GNV), produtos inflamaveis, toxicos e equiparaveis, conforme normas
técnicas e legislacéo especifica;

VIl - geracdo de interferéncia e obstrucdo do trafego e circulacdo de veiculos e
pedestres.

Art. 93. Os usos e atividades séo classificados em quatro diferentes niveis de
incomodidade, determinando as respectivas localizacdes:

| - incomodidade nivel 1, para o uso residencial, sendo admitidas as categorias de uso
nao-residencial, desde que compativeis com o uso residencial;

Il - incomodidade nivel 2, para atividades destinadas ao uso nédo-residencial que séo
possiveis de ser instaladas nas proximidades do uso residencial;

[l - incomodidade nivel 3, para atividades destinadas ao uso néo-residencial;

IV - incomodidade nivel 4, para o uso industrial e correlatos, incompativeis com o uso
residencial, ficando restrita a sua instalacdo as zonas industriais.

Paragrafo Unico. A classificacdo dos usos e atividades nos seus respectivos niveis de
incomodidade sera feita com base no quadro do Anexo-5 desta Lei Complementar.

Art. 94. A analise técnica do nivel de incomodidade nao dispensa o Estudo de Impacto
de Vizinhanca (EIV) e o licenciamento ambiental, nos casos em que a Lei 0s exigir.

SECAO Il - DOS PARAMETROS URBANISTICOS DE OCUPACAO DO SOLO

Art. 95. Ficam estabelecidos parametros urbanisticos a serem observados pelos
construtores e fiscalizados pelo Poder Executivo municipal com o objetivo de alcancar
uma adequada ocupacao do solo urbano.

Art. 96. Sao parametros urbanisticos reguladores da ocupac¢éo do solo:

| - coeficiente de aproveitamento e potencial construtivo;
Il - taxa de ocupagdo maxima,

[l - taxa de permeabilidade minima;

IV - tamanho, afastamentos e testada do lote;

V - numero de pavimentos.

8 1°- A ocupacdo estara adequada aos parametros urbanisticos quando os lotes e
edificacoes obedecerem as medidas e percentuais definidos para as respectivas zonas
e areas onde se localizam.

§ 2°- A aplicagdo dos parametros urbanisticos relativos a cada tipo de uso nas
respectivas zonas e areas encontra-se detalhada na Tabela do Anexo-3 desta Lei
Complementar.

SUBSECAO | - DO COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO E DO POTENCIAL CONSTRUTIVO
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Art. 97. Para os fins desta Lei Complementar, coeficiente de aproveitamento é o
resultado obtido da divisdo entre a area construida e a area do lote, excluida a area
nao computavel como area construida, classificando-se em:

| - coeficiente de aproveitamento minimo;
Il - coeficiente de aproveitamento basico;
[l - coeficiente de aproveitamento maximo.

§ 1° - Sera considerado subutilizado o lote que néo atenda ao disposto no art. 57, § 1.°,
[, ressalvadas as excegdes do § 2.°do mesmo artigo.

§ 2° - Os casos em que o aproveitamento do lote esteja acima do coeficiente béasico
estardo sujeitos a contrapartida financeira na forma desta Lei Complementar.

8§ 3° - Fica proibido o aproveitamento do lote acima de seu coeficiente maximo.

8§ 4° - Nao serdo computadas no célculo do coeficiente de aproveitamento as seguintes
areas das edificacoes:

| - subsolos destinados a garagem, sobrelojas, mezaninos, s6tdos, pavimentos sob
pilotis e aproveitamento do desnivel natural do terreno, desde que abertos e livres
em, no minimo, 80% (oitenta por cento) de sua &area e quando destinados a
garagem, a area de lazer, ou a ambos;

Il - parque infantil, jardins e outros equipamentos de lazer ao ar livre, implantados
no nivel natural do terreno ou no terraco da edificacéo;

[l - helipontos, casas de maguinas e de bombas, caixas d’agua e centrais de ar
condicionado levantadas no plano da cobertura;

IV - sacadas privativas de cada unidade autbnoma, desde que ndo vinculadas as
dependéncias de servico e com somatorio de areas inferior a 5% (cinco por cento)
da superficie do pavimento onde se situarem.

Art. 98. Para os fins desta Lei Complementar, potencial construtivo € o produto
resultante da multiplicagdo da area do lote pelo coeficiente de aproveitamento,
classificando-se em:

| - potencial construtivo basico, entendido como o produto resultante da multiplicacdo
da area do lote pelo coeficiente de aproveitamento basico estabelecido para a zona
onde o lote esta localizado.
Il - potencial construtivo maximo, entendido como o produto resultante da multiplicacéo
da area do lote pelo coeficiente de aproveitamento maximo estabelecido para a zona
onde o lote esta localizado.

SUBSEGAO Il - DA TAXA DE OCUPAGAO MAXIMA E DA TAXA DE PERMEABILIDADE
Art. 99. Para os fins desta Lei Complementar:

| - taxa de ocupacdo maxima é a relagdo percentual maxima permitida entre a area da
projecéo horizontal da edificacéo e a area do lote;

Il - taxa de permeabilidade € o percentual da area do lote destinado a infiltracdo da
agua no solo.

Paragrafo Unico. N&o serdo computadas no célculo da taxa de ocupagio maxima as
projecdes das seguintes areas e dependéncias:
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| - parque infantil, jardins e outros equipamentos de lazer ao ar livre, desde que
implantados no nivel natural do terreno;

Il - pérgulas com até 5,00m (cinco metros) de largura;

[l - marquises;

IV - beirais com até 1,20m (um metro e vinte centimetros);

V - sacadas e balcbes com até 2,00m (dois metros) de profundidade, e com
somatorio de areas inferior a 5% (cinco por cento) da superficie do pavimento onde
se situarem;

VI - garagens construidas em subsolo, desde que obedecam as regras a serem
estabelecidas pelo Cddigo de Obras e Edificacdes.

SUBSECAO Il - DO TAMANHO, AFASTAMENTOS E TESTADAD O LOTE

Art. 100. Como regra geral, o tamanho minimo do lote é definido com base na relacéo
estabelecida entre o nivel de densidade de ocupacdo e as caracteristicas naturais e
construidas da area onde esta localizado.

Art. 101. Os afastamentos sdo as distancias minimas que devem ser observadas entre
as edificacdes e as divisas do lote, com o objetivo de garantir insolagéo e ventilacédo as
edificacoes, sendo que:

| - afastamento frontal é a distancia minima que a constru¢cdo deve obedecer com
relacédo ao alinhamento do logradouro publico;

Il - afastamentos laterais e de fundos séo a distancia minima que a construcao deve
obedecer com relacéo as divisas laterais e dos fundos do lote.

8 1° - No caso de edificacOes térreas e no pavimento térreo dos edificios, a construgcéo
podera encostar junto a uma das divisas laterais, dos fundos, ou ambos, desde que a
parede ndo contenha aberturas.

§ 2°- Como excecgdo ao definido para afastamentos frontais na Tabela do Anexo-3
desta Lei Complementar, nos casos de serviddo com largura inferior a 3,00m (trés
metros), admitir-se-a que as constru¢des tenham afastamento de, no minimo 2,25m
(dois metros e vinte e cinco centimetros), com relacéo ao eixo da servidao.

8§ 3°- A exceg¢do admitida no paragrafo anterior s6 se aplicard as servidbes ja
existentes, ficando vedada a abertura de novas servidoes.

Art. 102. Para os efeitos desta Lei Complementar, testada, ou alinhamento, é o limite
entre o lote e o logradouro publico, sendo que sua dimenséao é adotada em funcdo do
nivel de densidade de ocupacédo determinado para a area em que estd localizado o
lote.

SUBSECAO IV - DO NUMERO MAXIMO DE PAVIMENTOS

Art. 103. O numero maximo de pavimentos variara de acordo com a localizagcdo da
edificacdo, devendo ser determinado em funcéao:

| - das caracteristicas de cada zona ou area onde esteja inserida;
Il - dos objetivos definidos para o desenvolvimento urbano ou a preservacao ambiental
da zona ou area onde esteja inserida, conforme o caso.
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Art. 104. A contagem do numero de pavimentos sera feita a partir do nivel natural do
terreno, entendido este como a linha da fachada de menor cota altimétrica, localizada
junto ao logradouro publico.

§ 1° - Serdo considerados o pavimento térreo e o pavimento de atico na contagem do
namero de pavimentos da edificacao.

§ 2° - Quando o pavimento térreo da edificacdo for utilizado para garagem, parte de
sua area podera ser destinada a moradia de zelador, a portaria e outras areas de uso
comum.

8§ 3° - N&o sera considerado no cébmputo do nimero de pavimentos o subsolo cuja face
superior da laje de cobertura ndo ultrapasse a altura maxima de 1,50m (um metro e
cinquenta centimetros) acima do nivel natural do terreno, calculada no plano médio de
projecéo da fachada do subsolo, junto ao logradouro publico, desde que:

| - Sendo pavimento ndo destinado a permanéncia humana prolongada, seja
utilizado para garagens e depdésitos;

I - As garagens construidas em subsolo obedecam as regras a serem
estabelecidas pelo Cddigo de Obras e Edificacdes;

[Il - O nivel natural do terreno, mencionado no caput, sera considerado na fachada
da menor cota altimétrica, na respectiva secao plana, ou no nivel do acesso
aguatico, quando existir;

IV - Fiqguem proibidas as execucdes de subsolos em areas previamente mapeadas
pela Defesa Civil, sujeitas a alagamentos, desde que comprovadamente nao exista
solucéo técnica que impeca a utilizacédo da area.

SE(;AO IV - DAS VAGAS PARA ESTACIONAMENTO

Art. 105. As dimensdes minimas de vagas para estacionamento e para patios de carga
e descarga encontram-se detalhadas no Quadro de vagas para estacionamento do
Anexo-6 desta Lei Complementar.

CAPITULO Il - DAS DISPOSICOES ESPECIAIS SOBRE USO E OCUPACAO DO
SOLO

SECAO | - DAS AREAS NAO-EDIFICAVEIS

Art. 106. Em todas as acdes voltadas a urbanificacdo, entendida esta como atividade
de beneficiamento ou rebeneficiamento do solo urbano, serdo consideradas como
areas nao-edificaveis:

| - as faixas de dominio publico de rodovias, redes elétricas de alta tenséo e dutos;

Il - as areas de Preservacdo Permanentes, assim definidas na Legislacdo ambiental
vigente;

[l - os terrenos de marinha localizados no interior da APA do Anhatomirim.

Paragrafo Unico. Nas faixas de dominio publico de rodovias, de redes elétricas de alta
tensdo e de dutos sera obrigatdria a reserva de uma faixa néo edificavel de cada lado,
de acordo com as exigéncias da legislacdo aplicavel & matéria.
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Art. 107. Os imOveis a serem loteados e que apresentarem cursos de agua de
qualquer porte, ou que estiverem situados em areas de fundo de vale e encostas,
obedecerdo as diretrizes de arruamento que contemplem as referidas faixas de
protecdo, mencionadas na legislacao federal.

Art. 108. Na forma da legislagdo, poderdo ser previstas solugbes de macro e
microdrenagem nos projetos de parcelamento do solo, com vistas a otimizacdo da
drenagem hidrica e a prevencdo de enchentes, desde que as referidas solugcbes sejam
previamente aprovadas pelos 6rgdos competentes, inclusive pelo 6rgao gestor da APA
do Anhatomirim, quando couber, e cujos projetos e execuc¢des sejam acompanhados
das respectivas Anotacdes de Responsabilidade Técnica, do respectivo Conselho
Profissional.

SECAO Il - DO USO E OCUPACAO DO SOLO POR CONDOMINIOS HORIZONTA IS

Art. 109. Para os efeitos desta Lei Complementar, condominio horizontal é o
empreendimento imobiliario urbano que apresenta, no minimo, as seguintes
caracteristicas:

| - propriedade conjunta, ndo podendo ter sua area formalmente subdividida;

Il - existéncia de uma fragdo ideal do terreno destinada a cada unidade habitacional, e
de area comum;

[l - obrigatoriedade de existéncia de uma edificagdo respectiva a cada fracao ideal,
quando do licenciamento definitivo do empreendimento.

Paragrafo Unico. Fica proibido a implantacdo de condominios horizontais na area
rural.

Art. 110. Todo e qualquer projeto de condominio horizontal somente sera aprovado
pelo Municipio se estiver de acordo com as normas de zoneamento, especialmente os
objetivos respectivos a cada zona e area de especial interesse, e ainda se:

| - houver compatibilidade do condominio horizontal com a infraestrutura urbana ja
existente ou demandada no entorno;

Il - possuir entrada principal com afastamento de, no minimo, 15m (quinze metros) da
via publica, ficando vedada aos condominios horizontais a obstru¢éo de vias municipais
existentes ou em projeto.

[Il - o maior dos lados que compdem o perimetro do condominio ndo exceder a 150m
(cento e cinquenta metros);

IV - as areas de uso comum corresponderem a, no minimo, 35% (trinta e cinco por
cento) da area total do imoével;

V - aprovado pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano.

8§ 1° - Além do referido no caput deste artigo, a implantacdo de condominios horizontais
somente sera permitida se:

| - forem respeitados os parametros urbanisticos de uso e ocupacdo do solo
previstos na Tabela do Anexo-3 desta Lei Complementar;

Il - sua &rea méxima ndo ultrapassar os 22.500 m? (vinte e dois mil e quinhentos
metros quadrados).
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§ 2° - Como forma de incentivar barreiras construidas que limitem a ocupacdo urbana
junto as areas mais declivosas, desde que permitidas pela legislacdo federal e
estadual, admitir os condominios horizontais:

| - nas trés Areas de Relevante Interesse Ambiental e Turistico (ARIAT), referidas
no artigo 228 desta Lei;

Il - na Zona de Ocupacao Restrita por Fatores Ambientais - Ganchos (ZORFA -
Ganchos);

[l - na Zona de Ocupacdo Restrita por Fatores Ambientais - Armacao (ZORFA -
Armacao);

IV - na Zona de Urbanizacédo Restrita da APA (ZUR - APA);
V - nas Areas de Uso Limitado (AUL).

§ 3° - Nos casos em que o empreendimento se situar nas zonas e areas citadas no § 2°
deste artigo, alteram-se as seguintes dimensdes:

| - o maior dos lados, referido no inciso Ill do caput, altera-se de 150m (cento e
cinquenta metros) para 300m (trezentos metros);

Il - a area maxima, referida no inciso Il do 8§ 1°, altera-se de 22.500 m2 (vinte e dois mil
e quinhentos metros quadrados) para 40.000m2 (quarenta mil metros quadrados).

8 4° - Os condominios horizontais localizados no interior da APA do Anhatomirim, além
das determinacdes contidas no caput e nos paragrafos anteriores, deverédo observar os
procedimentos estabelecidos pelo Decreto Federal n° 528, de 20 de maio de 1992 e
normas complementares, para a obtencdo do respectivo licenciamento para a
implantacéo.

Art. 111. O Poder Executivo Municipal somente procederd a aprovacao do projeto de
condominio horizontal depois de cumpridas pelos interessados as seguintes etapas:

| - consulta de viabilidade de condominio horizontal;
Il - projeto definitivo.

§ 1°- A consulta de viabilidade referida no inciso | do caput deste artigo devera
observar o seguinte procedimento:

| - 0 interessado protocolara requerimento de viabilidade de condominio horizontal,
nele devendo conter:

a) planta de situacéo do imoével com dimensdes e vias mais préximas;

b) copia autenticada do titulo de propriedade do imével ou declaracdo do
proprietario, manifestando seu consentimento com relagcdo ao empreendimento
pretendido;

Il - o Municipio oferecera resposta ao interessado, informando:

a) o0 uso permitido para o imovel segundo 0 macrozoneamento e 0 zoneamento
constante neste Plano Diretor Participativo;

b) os parametros de uso e ocupacao do solo de observancia necessaria, para o
caso de imovel localizado na area urbana;

c) o tracado basico do sistema viario;
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d) a relacdo de oOrgdos publicos que deverdo ser consultados sobre a
viabilidade do empreendimento;

e) a relacdo de contrapartidas urbanisticas determinadas pelo Municipio em
funcdo das demandas por equipamentos, infraestrutura, ou ambos;

f) quando no caso de empreendimentos localizados junto a orla, a indicacao
dos acessos publicos a praia.

§ 2°- A consulta de viabilidade de condominio horizontal ndo gera direitos, tendo
validade por 6 (seis) meses.

Art. 112. Declarada a viabilidade do condominio horizontal pelo Municipio, o
interessado devera proceder com a entrega de Projeto definitivo, que devera conter:

| - certiddo atualizada da matricula da gleba, expedida pelo Cartério de Registro de
Imoveis competente;

Il - Convencéo do condominio horizontal registrada em cartorio;

[l - plantas do condominio horizontal, elaboradas em escala grafica adequada para
identificar:

a) a indicacao das vias;

b) no caso de empreendimento localizado junto a orla, os acessos publicos a
praia;

c) curvas de nivel de metro em metro;

d) a localizacdo das unidades imobiliarias;

e) a localizacao das instalagdes recreativas;

f) a indicacdo de areas especiais de interesse ambiental,

g) o projeto completo de rede de distribuicdo de agua;

h) o projeto técnico completo do sistema de coleta e tratamento do esgoto
sanitario através de ETE, ou outra solucdo técnica para o tratamento do
esgoto, aprovada por normas técnicas da ABNT, elaborado por profissional
habilitado no CREA-SC e aprovado pelo técnico competente da concessionaria
municipal,

i) 0 projeto completo do sistema de drenagem,;

J) 0 projeto de destinacdo dos entulhos advindos da construcéo civil;

IV - as contrapartidas urbanisticas a serem executadas pelo empreendedor;
V - 0 memorial descritivo do condominio horizontal.

Paragrafo Unico. Caso o condominio horizontal tenha area superior a 10.000m? (dez
mil metros quadrados), seu projeto somente sera aprovado apoés realizados Estudos de
Impacto Ambiental e Estudo de Impacto de Vizinhanga por profissionais habilitados, e
que estes estudos concluam pela sua viabilidade.

Art. 113. O Estudo de Impacto de Vizinhanca referido no art. 112, paragrafo Unico,
devera contemplar a realizacdo de audiéncias publicas na forma do estabelecido no
Sistema de Acompanhamento e Controle previsto nesta Lei Complementar.

Art. 114. Cada unidade autdnoma devera estar registrada por indicagcdo numerica, para
efeitos de identificacdo ou discriminacgéo, e sobre a qual se erguerd, obrigatoriamente,
a edificacdo correspondente.

Art. 115. Independentemente da quantidade de fragbes ideais, todo e qualquer
condominio horizontal conterd a sua prépria solucdo para o esgoto, através de uma
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Estacdo de Tratamento de Esgoto (ETE) ou outra solucao técnica para o tratamento do
esgoto, aprovada por normas técnicas da ABNT, cujo projeto devera ser aprovado pela
concessionéria municipal.

Art. 116. O Poder Executivo Municipal ndo tera responsabilidade pela manutencéo das
areas internas do condominio horizontal.

Art. 117. Nao serd permitido o desmembramento futuro de parte ou de todo do
condominio.

Art. 118. As demais disposi¢cdes sobre condominios horizontais poderdo ser reguladas
em legislacao especifica, respeitadas as disposi¢des desta Lei Complementar e com a
anuéncia do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano.

CAPITULO Il - DO ZONEAMENTO

SECAO | - DAS DISPOSICOES GERAIS SOBRE O ZONEAMENTO

Art. 119. Para os efeitos desta Lei Complementar, o zoneamento consiste no
procedimento de divisdo e organizacdo do territdrio municipal em unidades espaciais
denominadas macrozonas, zonas e areas de especial interesse.

§ 1° - Macrozonas séo divisbes do Municipio em grandes unidades territoriais, e que
buscam estabelecer a integragéo do territorio municipal como um todo.

§ 2° - Zonas sao subdivisGes das macrozonas em unidades territoriais continuas, que
servem como referencial mais detalhado de suas caracteristicas para a definicdo de
parametros especificos de uso e ocupacgéao do solo.

§3°- Areas de Especial Interesse sdo unidades territoriais que podem ser
descontinuas e se sobrepor as zonas e macrozonas, de acordo com a existéncia de
caracteristicas que exijam tratamento especial e, consequentemente, com regras
especificas de uso e ocupacao, que prevalecem sobre as regras relacionadas as zonas
€ macrozonas a que se sobrepdem.

Art. 120. Compdem as Secdes Il a VIII deste Capitulo disposicdes relativas:

| - a caracteristicas, que sdo informagfes acerca da localizagcdo e aspectos atuais das
Zonas e de Areas de Especial Interesse;

Il - aos objetivos que se pretende alcancar nas Zonas e de Areas de Especial
Interesse a partir da aplicacéo do disposto nesta Lei Complementar;

lll - aos instrumentos do Estatuto da Cidade, que poderdo ser utilizados como forma
de atingir os objetivos pretendidos para as zonas e areas de especial interesse.

8 1° - As delimitacBes das macrozonas, zonas e areas de especial interesse estédo
definidas no Mapa do Macrozoneamento do Anexo-7 e no mapa do Anexo- 8.

8 2°- O estabelecido nas Seces Il a VIIl deste Capitulo encontra-se resumido no
Quadro de caracteristicas, objetivos e instrumentos das zonas e areas de especial
interesse do Anexo-2.

Art. 121. O zoneamento do Municipio de Governador Celso Ramos se estrutura a partir
da divisdo e organizagdo de seu territorio nas seguintes macrozonas:

| - Macrozona das Areias;
Il - Macrozona do Jordao;
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[l - Macrozona dos Ganchos;
IV - Macrozona de Palmas;

V - Macrozona da Armacao;

VI - Macrozona de Anhatomirim.

Paragrafo Unico. O Macrozoneamento encontra-se resumido no Quadro de
caracteristicas e objetivos das macrozonas do Anexo-1.

SE(;AO Il - DA MACROZONA DAS AREIAS

SUBSECAO | - DAS DISPOSICOES GERAIS SOBRE A MACROZO NA DAS AREIAS

Art. 122. A Macrozona das Areias € constituida pelas localidades de Areias de Cima,
Areias do Meio e Areias de Baixo.

Art. 123. S0 caracteristicas da Macrozona das Areias:

| - localizacdo privilegiada, junto a rodovia BR-101, na planicie da bacia dos rios do
Camardao e das Areias;
Il - regido:

a) pouco ocupada;

b) plana a Oeste e ao Sul;

c) relativamente livre de restricbes ambientais, exceto nas areas de
preservacdo permanente dos cursos d'agua, nas faixas de dominio das
rodovias BR-101 e SC-410 e na Area de Protecdo de Mananciais, & Nordeste;

[l - apresenta baixa densidade populacional;
IV - existéncia de éareas de fragilidade social, ocupadas por moradores vindos de
outros municipios;
V - devido a proximidade com Biguacu, os moradores recorrem aos servicos deste
municipio vizinho;
VI - uso do solo:

a) residencial;

b) comercial

c) industrial,

d) atividades de agropecuéaria e de extracao de areia;

VIl - carente de equipamentos culturais, de lazer, esportivos, para atendimento
bancario e correios;

VIII - auséncia de sistema de saneamento basico, deficiéncia nas telecomunicacdes,
na seguranca publica, no transporte coletivo e na coleta de lixo;

IX - caréncia de mobiliario urbano, especialmente lixeiras e abrigos de passageiros de
onibus;

X -rodovia estadual apresenta falta de pavimentacdo e qualificagdo dos acessos
secundarios;

Xl - potencial para a expansédo da area residencial e/ou industrial e para a implantacao
da nova centralidade urbana e administrativa do Municipio.

Art. 124. Sao objetivos da Macrozona das Areias:

| - planejar e consolidar areas para o desenvolvimento industrial, comercial e de
servicos;
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Il - prevenir a ocupacao desordenada,;

Il - preservar a Area de Protecdo de Mananciais e proteger o meio ambiente contra a
degradagéo ambiental,

IV - manter a exploracdo de agropecuaria sustentavel,

V - promover o incremento e qualificacdo do sistema viario;

VI - garantir a reserva de terras para a expansao urbana;

VII - planejar e consolidar uma nova centralidade urbana e administrativa do Municipio.

Art. 125, Para viabilizar de forma ordenada os objetivos previstos no art. 124, a
Macrozona das Areias subdivide-se nas seguintes zonas:

| - Zona Rural (ZR);

Il - Zonas de Expansao Urbana Imediata 1 - Areias (ZEI-1 Areias);
[ll - Zona de Expanséao Urbana Imediata 2 - Areias (ZEI-2 Areias);
IV - Zona Industrial (ZI).

SUBSECAO Il - DA ZONA RURAL (ZR)

Art. 126. A Zona Rural de Governador Celso Ramos corresponde a uma porgcédo do
territério sem ocupacgdo urbana e com atividade predominantemente agropecuaria e
agroindustrial.

Art. 127. Sao objetivos especificos da Zona Rural:

| - criar apoio para as atividades rurais;

Il - evitar a degradacgéao e poluicdo ambiental,

[Il - ndo permitir a urbanizacdo enquanto ndo forem ocupadas as zonas de expansao
imediata;

IV - manter 0s usos agropecuarios.

SUBSECAO lIl - DAS ZONAS DE EXPANSAO URBANA IMEDIAT A 1 - AREIAS (ZEI-1 AREIAS)

Art. 128. As Zonas de Expansdo Urbana Imediata 1 - Areias compreendem as
localidades de Areias de Cima, Areias do Meio e Areias de Baixo.

Art. 129. Sao caracteristicas das Zonas de Expansao Urbana Imediata 1 - Areias:
| - &reas:

a) com relevo favoravel a ocupacao urbana;
b) com formacé&o incipiente de bairros e loteamentos precarios;
c) carentes de equipamentos publicos e comunitarios;

Il - &reas com desenvolvimento de atividades de servicos e comércio e de
empreendimentos industriais;

[l - existéncia de areas com ocupacdo desordenada ao longo da Rodovia SC-410 e as
margens da Rodovia BR-101;

IV - presenca de atividades agropastoris;

V - areas sem qualificacéo do sistema viario e infraestrutura;

VI - &rea apta para receber o potencial construtivo de outras areas onde incide o
instrumento Transferéncia do Direito de Construir.

Art. 130. Constituem objetivos especificos das Zonas de Expansao Urbana Imediata 1 -
Areias:
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| - prover ordenamento urbanistico;

Il - proporcionar qualificacdo ambiental através de reservas de areas verdes e da
protecdo das areas ambientalmente frageis;

[Il - controlar a ocupacdo em funcdo dos fatores ambientais e faixas de dominio do
sistema viario;

IV - prover estruturacdo do sistema viario alternativo para garantir a mobilidade futura
e eixo de acesso ao restante do Municipio.

Art. 131. Para alcancar os objetivos pretendidos para as Zonas de Expansdo Urbana
Imediata 1 - Areias poderao ser utilizados os seguintes instrumentos:

| - Operacdes Urbanas Consorciadas;

Il - Direito de Preferéncia;

[l - Direito de Superficie;

IV - Usucapido Especial de Imovel Urbano.

SUBSECAO IV - DA ZONA DE EXPANSAO URBANA IMEDIATA 2 - AREIAS (ZEI-2 AREIAS)

Art. 132. A Zona de Expansédo Urbana Imediata 2 - Areias compreende a localidade de
Areias de Baixo.

Art. 133. Sao caracteristicas da Zona de Expansao Urbana Imediata 2 - Areias:

| - apresenta relevo e estoque de terras favoraveis e disponiveis para a ocupacao
urbana;

Il - &reas com presenca de vazios urbanos;

[l - presenca de atividades agropastoris;

IV - areas sem qualificacdo do sistema viario e sem infraestrutura urbana;

V - proximidade com a futura area industrial,

VI - &reas com ocupacgédo ao longo do sistema viario existente;

VII - carente de equipamentos publicos e comunitarios;

VIII - &reas com desenvolvimento de atividades de servicos e comércio e
empreendimentos industriais;

IX - area apta para receber o potencial construtivo de outras areas onde incide o
instrumento Transferéncia do Direito de Construir.

Art. 134. Sao objetivos especificos da Zona de Expansdo Urbana Imediata 2 - Areias:

| - proporcionar qualificacdo ambiental, através da reserva de areas verdes e da
protecdo das areas ambientalmente frageis;

Il - prover com estruturacdo do sistema viario alternativo;

[l - promover a ocupacao de acordo com um ordenamento urbanistico especifico;

IV - incentivar a ocupagéo urbana ordenada.

Art. 135. Para alcancar os objetivos pretendidos para a Zona de Expansdo Urbana
Imediata 2 - Areias, poderéo ser utilizados os seguintes instrumentos:

| - Operacdes Urbanas Consorciadas;

Il - Direito de Preferéncia;

[l - Direito de Superficie;

IV - Usucapido Especial de Imovel Urbano.

SUBSECAQ V - DA ZONA INDUSTRIAL (ZI)
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Art. 136. A Zona Industrial estd localizada na porcdo Sudoeste do territério do
Municipio, ao longo da BR-101.

Art. 137. S&o caracteristicas da Zona Industrial:

| - facilidade de acesso as vias de escoamento;

Il - &reas sem ocupacdo residencial;

[ll - area apta para receber o potencial construtivo de outras areas onde incide o
instrumento Transferéncia do Direito de Construir.

Art. 138. Sao objetivos especificos da Zona Industrial:

| - incentivar a instalacdo de infraestrutura para as atividades industriais;

Il - compatibilizar o uso industrial com o uso residencial do entorno;

[Il - promover incentivos a instalacdo de industrias, de comércio e de servi¢os de baixa
a média incomodidade.

Art. 139. Para alcancar os objetivos pretendidos para a Zona Industrial poderédo ser
utilizados os seguintes instrumentos:

| - Operacdes Urbanas Consorciadas;
Il - Direito de Preferéncia;
[l - Direito de Superficie.

SECAO Il - DA MACROZONA DO JORDAO

SUBSECAO | - DAS DISPOSICOES GERAIS SOBRE A MACROZO NA DO JORDAO

Art. 140. A Macrozona do Jordao é constituida pelas localidades do Jordao e da Dona
Lucinda.

Art. 141. S&o caracteristicas da Macrozona do Jordao:

| - limita-se com os municipios de Biguacu, a Oeste, e de Tijucas, ao Norte;

Il - compreende as bacias dos rios Jordao, que corta a Macrozona no sentido Norte-
Sul, e Inferninho, ao Norte;

Il - parte do territorio a Leste da Macrozona esta contida na Area de Protecdo de
Mananciais;

IV - ocupacdo rarefeita ao longo dos eixos do sistema viario, caracterizada por
pequenas localidades, pouco desenvolvidas;

V - tradicdo na fabricacdo de renda de crivo, considerada como uma riqueza cultural
local;

VI - regido bucdlica, dotada de riqueza cultural e natural de potencial turistico rural;

VII - predominancia de usos rurais, especialmente pecuaria, reflorestamento, cultivo de
camarao;

VIII - concentracao de atividades pecuarias;

IX - existéncia de nucleos suburbanos, com pouca variedade de comércio e servigos,
concentrados nas margens das rodovias;

X - existéncia de areas com passivos de mineracao de areia;

Xl - vocacgéao para desenvolvimento industrial;

XIl - caréncia de equipamentos de saude e culturais;

XIlII - necessidade de melhoria nos servicos de transporte publico coletivo e de
implantacéo de mobiliario urbano;
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XIV - exceto pela Rodovia BR-101, que margeia da divisa Oeste, 0 sistema viario
restringe-se a Rodovia SC-410, principal acesso do Municipio;

XV - Bacia do Rio Jorddo é a maior bacia existente no Municipio, com significativo
potencial hidrico e manancial para o abastecimento publico;

XVI - possui abastecimento de agua potéavel;

XVII - predominio de areas planas, com areas passiveis de inundacao;

XVIII - areas potencialmente aptas para a expansao urbana futura, desde que tomadas
as providéncias necessarias para corrigir as condicdes de escoamento das aguas.

Art. 142. Sao objetivos da Macrozona do Jordéo:

| - definir as areas para receber acfes de qualificacdo urbana e ambiental;

Il - evitar a ocupacédo desordenada e os usos degradadores em toda a macrozona;

lll - estabelecer e manter areas para desenvolvimento das atividades agricolas
sustentaveis;

IV - estabelecer areas para o desenvolvimento industrial;

V - promover o incremento e a qualificacdo do sistema viario;

VI - preservar 0s mananciais e proteger o meio ambiente contra a degradacéo
ambiental;

VII - reservar areas para a expansao urbana;

VIIl - controlar a implantacdo de grandes empreendimentos mediante a
obrigatoriedade de EIA/RIMA, de EIV, instalacdo de audiéncias publicas deliberativas e
mediante contrapartidas sociais.

Paragrafo Unico. Todos os empreendimentos sujeitos a licenciamento ambiental terédo
obrigatoriedade de realizacéo de EIV.

Art. 143. Para viabilizar de forma ordenada os objetivos previstos no art. 142, a
Macrozona do Jordao subdivide-se nas seguintes zonas:

| - Zona de Expanséao Urbana Imediata 1 - Jordao (ZEI-1 Jord&o);
Il - Zona de Expanséo Urbana do Jordao (ZEU Jordao).

SUBSECAO Il - DA ZONA DE EXPANSAO URBANA IMEDIATA 1 - JORDAO (ZEI-1 JORDAO)

Art. 144. A Zona de Expanséao Urbana Imediata 1 - Jorddo compreende a localidade do
Jordao.

Art. 145, Sao caracteristicas da Zona de Expansao Urbana Imediata 1 - Jordao:

| - formacéo incipiente de bairros e existéncia de loteamentos precarios;

Il - apresenta desenvolvimento de atividades de servi¢cos e de comeércio;

[l - carente de equipamentos publicos e comunitarios;

IV - areas com ocupacao desordenada ao longo da SC-410;

V - areas sem qualificacdo do sistema viario e de infraestrutura;

VI - presenca de algumas atividades agropastoris;

VIl - area apta para receber o potencial construtivo de outras areas onde incide o
instrumento Transferéncia do Direito de Construir.

Art. 146. Sao objetivos especificos da Zona de Expansdo Urbana Imediata 1 - Jordao:

| - promover seu ordenamento urbanistico;
Il - proporcionar qualificagdo ambiental através de reserva de areas verdes e da
protecdo das areas ambientalmente frageis;
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[l - controlar a ocupacéo em funcgéo dos fatores ambientais e das faixas de dominio do
sistema viario;

IV - promover estruturacdo do sistema viario alternativo para garantir a mobilidade
futura e eixo de acesso ao restante do Municipio.

Art. 147. Para alcancar os objetivos pretendidos para a Zona de Expansédo Urbana
Imediata 1 - Jorddo, poderéo ser utilizados os seguintes instrumentos:

| - Operacdes Urbanas Consorciadas;

Il - Direito de Preferéncia;

[l - Direito de Superficie;

IV - Usucapido Especial de Imével Urbano;
V - implantagdo de SAVU.

SUBSECAO Ill - DA ZONA DE EXPANSAO URBANA DO JORDAO (ZEU - JORDAO)

Art. 148. A Zona de Expansédo Urbana do Jordao esta localizada na porcdo noroeste
do municipio, proximo as divisas municipais com Biguacu e Tijucas, abrangendo a
planicie costeira dos rios Jordao e Inferninho.

Art. 149. Sao caracteristicas da Zona de Expansao Urbana do Jordao:

| - area plana com presenca de canais de drenagem natural e potencialmente sujeita a
alagamentos;

Il - necessidade de obras especificas de engenharia hidrologica para prover as
condigBes minimas para a urbanizagéo;

lll - area sem conjuntos significativos de vegetacdo arborea e com uso para a
pecuaria;

IV - apresenta potencial para a urbanizacéo, salvo as atuais condi¢des hidrogeoldgicas
do terreno;

V - area com potencial para a constru¢ao do contorno viario (via arterial);

VI - presenca de tanques de carcinicultura desativados, em &rea de manguezais
descaracterizados;

VIl - area apta para receber o potencial construtivo de outras areas onde incide o
instrumento Transferéncia do Direito de Construir.

Art. 150. Séo objetivos especificos da Zona de Expansdo Urbana do Jordao:

| - garantir a compatibilidade da ocupacgéo urbana com a fragilidade ambiental,
objetivando uma ocupacéo de baixa densidade populacional;

Il - prever os parametros para ordenamento urbanistico;

[l - prever a estruturacao do sistema viario municipal.

Art. 151. Para alcancar os objetivos pretendidos para a Zona de Expansdo Urbana do
Jordao, poderao ser utilizados os seguintes instrumentos:

| - Estudo Ambiental (EIA) e Estudo de Impacto de Vizinhancga (EIV);
Il - Operacdes Urbanas Consorciadas;

[l - Direito de Preferéncia,

IV - Direito de Superficie;

V - Usucapido Especial de Imével Urbano;

VI - Implantacéo de SAVU.
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SE(;AO IV - DA MACROZONA DOS GANCHOS

SUBSECAO | - DAS DISPOSICOES GERAIS SOBRE A MACROZO NA DOS GANCHOS

Art. 152. A Macrozona dos Ganchos € constituida pelas localidades de Canto dos
Ganchos, Calheiros, Ganchos do Meio, Ganchos de Fora e Praia de Fora.

Art. 153. S&o caracteristicas da Macrozona dos Ganchos:

| - abrange as bacias hidrogréaficas da encosta norte da Serra da Armagao;

Il - grande parte ao Sul da Macrozona compreende a Area de Prote¢do de Mananciais;
Il - &reas com alta densidade populacional e impermeabilizacdo da superficie;

IV - abriga a centralidade administrativa municipal;

V - area onde sao realizadas as festas tipicas tradicionais no Municipio;

VI - predominio de usos residencial, de servicos, institucional, comercial, de pesca e
de maricultura;

VII - concentracdo de industrias pesqueiras e de atividades de transformacao caseira
do pescado;

VIII - turismo, predominantemente gastronémico;

IX - concentragdo de equipamentos comunitarios;

X - deficiéncia de equipamentos nauticos, de lazer e culturais;

Xl - auséncia de saneamento basico;

XIlI - necessidade de melhoria nos servicos de telefonia fixa e movel e de conexéo de
internet em banda larga;

XIlI - necessidade de melhoria na frequéncia do transporte publico coletivo e
transporte circular;

XIV - necessidade de melhoria na sinalizacao turistica;

XV - necessidade de implantacdo de equipamentos e mobilidrio urbano especialmente
passeios, pontos de onibus, telefone, lixeiras e banheiros publicos;

XVI - sistema viario sem padronizacdo de vias e com deficiéncia de passeios e
estacionamentos;

XVII - &reas ecologicamente instaveis, tendendo ao agravamento da situagdo com o
adensamento urbano;

XVIII - apresenta descaracterizacdo do sistema hidrico e auséncia de é&reas de
preservacao hidrica;

XIX - &rea com baixos indices ou auséncia total de areas verdes e arborizacéo urbana,
e sem oferta de terrenos apropriados a resolucao deste problema;

XX - &rea com grandes limitagdes para a ocupacao devido:

a) a topografia;

b) ao adensamento existente;

c) a falta de saneamento basico;

d) aos conflitos de usos entre atividades industriais, residenciais e legislacdo de
preservacdo ambiental, acarretando invasdes da orla maritima, das faixas
marginais de rios e de areas com declividade;

XXI - centralidade administrativa, pela concentracdo de equipamentos urbanos e
comunitérios e realizagdo de festas tipicas tradicionais.

Art. 154. Constituem objetivos especificos da Macrozona dos Ganchos:
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| - promover a melhoria da qualidade ambiental mediante acdes de regularizacao das
areas legalmente protegidas;

Il - qualificar e integrar o sistema Viério;

[l - restringir o adensamento e controlar a expansao urbana, em especial nas areas
legalmente protegidas;

IV - promover programas de requalificacdo urbanistica considerando o padrdo de
ocupacgdo tradicional, restringindo a verticalizacdo acentuada proxima a orla e
vinculando-a a disponibilidade de infraestrutura instalada;

V - implementar o sistema de coleta e tratamento de esgoto sanitario;

VI - definir e implantar estratégias para o0 desenvolvimento econdémico e
sustentabilidade das atividades maritimas tradicionais.

Art. 155, Para viabilizar de forma ordenada os objetivos previstos no art. 154, a
Macrozona dos Ganchos subdivide-se nas seguintes zonas:

| - Zona de Qualificacdo Urbana dos Ganchos (ZQU-Ganchos);
Il - Zona de Reestruturacao Urbana dos Ganchos (ZRU-Ganchos);
lIl - Zona de Ocupacao Restrita por Fatores Ambientais-Ganchos (ZORFA-Ganchos).

SUBSECAO Il - DA ZONA DE QUALIFICACAO URBANA DOS GA NCHOS (ZQU-GANCHOS)

Art. 156. A Zona de Qualificagdo Urbana dos Ganchos esta localizada no Canto dos
Ganchos.

Art. 157. S&o caracteristicas da Zona de Qualificacdo Urbana dos Ganchos:

| - antiga colonia de pescadores, localizada ao Norte do municipio;

Il - proximidade com o centro administrativo municipal;

[l - ocupacéo de uso misto, com predominancia de residéncias e comercio;

IV - area litorAnea densamente ocupada, 0 que acarreta restricbes a expansao e
adensamento urbano;

V - sistema vidrio irregular e sem padronizacéo;

VI - inexisténcia de areas verdes publicas;

VIl - area com concentracdo de patrimoénio histérico-cultural, apresentando intensa
atividade pesqueira e de fabrico de renda de crivo.

Art. 158. Sao objetivos especificos da Zona de Qualificacdo Urbana dos Ganchos:

| - elaborar e implementar o Plano Especial de Qualificacdo Urbanistica, de forma a
prever:

a) a qualificacdo do ambiente natural e construido;

b) a preservacéo do patriménio historico e cultural,

c) a melhoria do sistema viario e das condi¢cdes de mobilidade sem alteracdo
da ambiéncia local;

Il - preservar a ambiéncia tradicional e atrativos turisticos;

[Il - promover o incremento da infraestrutura turistica;

IV - prever a implantagcédo de um trapiche para os pescadores e para os turistas;

V - implantar saneamento basico e requalificar ambientalmente os cursos de agua.

Paragrafo Unico. No que diz respeito & mobilidade, o Plano Especial de Qualificac&o
Urbanistica referido no inciso | do caput deste artigo devera considerar, no minimo:

| - a readequacdo dos sentidos de fluxos de automoveis;
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Il - a qualificacdo dos passeios;

[l - a implantacdo de acostamentos as margens da Rodovia SC-410;

IV - a melhoria da conexdo da Rua Hipdlito de Azevedo com a SC-410, sentido
Ganchos, possivelmente através de uma rétula.

Art. 159. Para alcancar os objetivos pretendidos para a Zona de Qualificacdo Urbana
dos Ganchos, poderéo ser utilizados os seguintes instrumentos:

| - Estudo de impacto ambiental (EIA) e Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV);
Il - Transferéncia do Direito de Construir;

[l - Operacdes Urbanas Consorciadas;

IV - Direito de Preferéncia;

V - Direito de Superficie;

VI - Usucapido Especial de Imével Urbano;

VII - Instituicdo de SAVU.

SUBSECAQO Il - DA ZONA DE REESTRUTURAGAO URBANA DOS GANCHOS (ZRU-GANCHOS)

Art. 160. A Zona de Reestruturacdo Urbana dos Ganchos estad localizada entre
Ganchos do Meio e Ganchos de Fora.

Art. 161. Sao caracteristicas da Zona de Qualificacdo Urbana dos Ganchos:

| - vilas de pescadores e populacao tradicional em &reas densamente ocupadas;

Il - concentracédo de equipamentos urbanos e comunitarios;

[l - atividades pesqueiras;

IV - areas com restricdes a expansao e adensamento urbano;

V - falta de saneamento basico;

VI - falta de ordenamento e qualificacéo urbanistica;

VII - precariedade de acessos viarios;

VIII - presenca de ocupacdo com caracteristicas de areas de especial interesse social
(AEIS).

Art. 162. Constituem objetivos especificos da Zona de Reestruturagcdo Urbana dos
Ganchos:

| - elaborar planos de reestruturagdo urbanistica para as localidades abrangidas por
esta Zona, de forma a prever:

a) a reestruturacdo do sistema viario e mobilidade;

b) a requalificacdo ambiental e implantacdo de SAVU vinculada a acdes de
educagdo ambiental e verificando a possibilidade de criagdo de um horto
florestal;

c) a implantacdo de saneamento basico que busque uma solucéo para o lixo
lancado no Canal da Olaria;

d) a readequacéao de usos;

e) a qualificacdo de acessos as praias;

f) a priorizacéo das atividades econOomicas tradicionais voltadas ao mar;

g) a qualificacéo e fortalecimento das atividades turisticas;

h) a qualificagdo dos espacos publicos e estruturagcdo dos equipamentos
comunitarios;

Il - incentivar as caracteristicas luso-brasileiras nas edificacdes e na ambiéncia urbana;
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[l - prever a realizacao integrada das acgoes.

Paragrafo Unico. No que diz respeito ao plano de reestruturacéo urbanistica voltado a
qualificacdo dos espacos publicos referida no inciso I, alinea h, do caput deste artigo,
no momento de sua elaboracdo devera ser considerado, no minimo:

| - a criagdo, mediante estudo especifico, de uma estacdo de reciclagem de
residuos solidos a ser localizada junto ao Parque Municipal das Areias;

II - a ampliagao do trapiche de Ganchos do Meio;

[l - a implementacéo do trapiche de Ganchos de Fora.

Art. 163. Para alcancar os objetivos pretendidos para a Zona de Reestruturagéo
Urbana dos Ganchos, poderao ser utilizados os seguintes instrumentos:

| - Estudo de impacto ambiental (EIA) e Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV);
Il - instituicdo de SAVU;

[l - Direito de Preferéncia,

IV - Operacdes Urbanas Consorciadas;

V - Direito de Superficie;

VI - Usucapido Especial de Imével Urbano;

VII - Transferéncia do Direito de Construir.

SUBSECAO IV - DA ZONA DE OCUPACAO RESTRITA POR FATO RES AMBIENTAIS-GANCHOS
(ZORFA-GANCHOS)

Art. 164. A Zona de Ocupacdo Restrita por Fatores Ambientais - Ganchos esta
localizada ao longo da costa dos Ganchos.

Art. 165. S&o caracteristicas da Zona de Ocupacao Restrita por Fatores Ambientais -
Ganchos:

| - a existéncia de condi¢gbes geotécnicas complexas, especialmente:

a) pela incidéncia de areas com declividade acima de 30% (trinta por cento);

b) pela existéncia de faixas nao edificaveis do sistema hidrico;

c) pela existencia de areas com adjacéncia e sobreposicdo em Areas de
Protegéo Permanente;

Il - area que se apresenta sem potencial ou com baixo potencial para urbanizacéo.

Art. 166. Constituem objetivos especificos da Zona de Ocupacéo Restrita por Fatores
Ambientais - Ganchos:

| - restringir o adensamento da ocupacao;

Il - garantir a compatibilidade de usos com as condicfes ambientais restritivas;

[l - permitir a implantacdo de condominios residenciais horizontais em encostas,
desde que ndo impecam as rotas de circulacdo e que estejam sujeitos a exigéncia de
laudos geotécnicos e de licenciamento ambiental;

Paragrafo Unico. A realizacdo de loteamentos esta sujeita a exigéncia de laudos
geotécnicos e de licenciamento ambiental.

Art. 167. Para alcancar os objetivos pretendidos para a Zona de Ocupacéao Restrita por
Fatores Ambientais — Ganchos, poderédo ser utilizados os seguintes instrumentos:

| - Estudo de impacto ambiental (EIA) e Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV);
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II - Instituicdo de SAVU;
Il - Direito de Preferéncia;
IV - Transferéncia do Direito de Construir.

SECAO V - DA MACROZONA DE PALMAS

SUBSECAO | - DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 168. A Macrozona de Palmas é constituida pelas praias de Palmas, do Cipd, do
Sicial e pela Vila de Palmas.

Art. 169. S&o caracteristicas da Macrozona de Palmas:

| - abrange a Enseada de Palmas e as bacias do Rio Aguas Negras e dos demais
mananciais da encosta Nordeste;

Il - grande parte a Oeste da Macrozona estd contida na Area de Protecio de
Mananciais;

[l - apresenta restricbes ambientais;

IV - ocupagdo com pouco adensamento populacional, exceto durante os meses de
verdo, quando ocorre aumento na densidade populacional;

V - existéncia de comércio, servi¢cos, pesca artesanal, uso residencial e residencial
sazonal, com tendéncia a expansao dos loteamentos residenciais de ocupacéo
sazonal;

VI - falta de equipamentos de esportes e lazer;

VII - necessidade de melhoria na frequéncia do transporte coletivo e de implantacéo de
abrigos nos pontos de 6nibus;

VIl - caréncia de sistemas de tratamento de esgoto;

IX - sistema viario demonstra caracteristicas de planejamento e esta parcialmente
pavimentado;

X - necessidade de manutencédo da quantidade e da qualidade do abastecimento de
agua;

Xl - falta de saneamento basico;

XII - existéncia de patrimdnio natural, de patrimonio cénico e pesca artesanal,

XIII - vocacao turistica.

Art. 170. Sao objetivos da Macrozona de Palmas:

| - evitar 0 adensamento populacional;
Il - melhorar o sistema de saneamento basico através:

a) de estudos técnicos com vistas a implantacdo de novas Estacdes de
Tratamento de Esgoto (ETE), conforme demanda;

b) de medidas para minimizar os impactos ambientais da atual Estacdo de
Tratamento de Esgoto (ETE) do Loteamento Palmas do Arvoredo;

[ll - promover a manutencéo do sistema viario;

IV - buscar a diversificacdo das atividades econdmicas;

V - monitorar os niveis de qualidade ambiental e a preservacao do patriménio natural
considerando a:

a) reserva de area nas praias dos llhéus, do Cipd, do Sissial e de Fora, para
fins de atividades de pesca artesanal, contemplacdo da natureza, dentre
outras compativeis com os objetivos da ARIAT,;
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b) manutencé&o e implantacdo do livre acesso publico as praias;

c) melhora na fiscalizacdo das normas de uso e ocupacdo do solo,
principalmente no que concerne a implantagcdo de novos loteamentos e/ou
empreendimentos imobiliarios.

Art. 171. Para viabilizar de forma ordenada os objetivos previstos no art. 170, a
Macrozona de Palmas subdivide-se nas seguintes zonas:

| - Zona de Reestruturagao Urbana de Palmas (ZRU-Palmas);

Il - Zona Turistica de Palmas - Tipo 1 (ZT-1);

[Il - Zona Turistica de Palmas - Tipo 2 (ZT-2);

IV - Zona Turistica de Palmas - Tipo 3 (ZT-3);

V - Zona Turistica de Palmas - Tipo 4 (ZT-4);

VI - Zona Turistica de Palmas - Tipo 5 (ZT-5);

VIl - Zona de Expansao Urbana da Vila de Palmas (ZEU-Palmas);
VIII - Loteamento Palmas do Arvoredo.

SUBSECAO Il - DA ZONA DE REESTRUTURAGCAO URBANA DE P ALMAS (ZRU-PALMAS)

Art. 172. A Zona de Reestruturagdo Urbana de Palmas esta localizada na Vila de
Palmas.

Art. 173. Sé&o caracteristicas da Zona de Reestruturacdo Urbana de Palmas:

| - atividades econdémicas de pesca, comércio, servicos e turismo;

Il - populagéo tradicional, com aumento da populagéo no periodo de veraneio;

[l - existéncia de areas com ocupacao desordenada;

IV - disponibilidade de areas para ocupacao;

V - caréncia de areas verdes publicas;

VI - falta de saneamento basico, de ordenamento e de qualificagédo urbanistica;

VIl - area apta para receber o potencial construtivo de outras areas onde incide o
instrumento Transferéncia do Direito de Construir.

Art. 174. Constitui objetivo especifico da Zona de Reestruturacdo Urbana de Palmas a
elaboracao de plano de reestruturacéo urbanistica, que preveja:

| - a reestruturacé@o do sistema viario e da mobilidade;
Il - requalificacdo ambiental e implantacdo de SAVU;
[l - implantacéo de saneamento bésico;

IV - qualificacdo dos espacos publicos existentes.

Art. 175. Para alcancar os objetivos pretendidos para a Zona de Reestruturagéo
Urbana de Palmas, poderao ser utilizados os seguintes instrumentos:

| - Outorga onerosa do direito de construir ao longo da Rua Rosendo J. Sagas;

Il - Estudo de impacto ambiental (EIA) e Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV);
[l - Instituicdo de SAVU;

IV - Direito de Preferéncia;

V - Direito de Superficie;

VI - Usucapido Especial de Imével Urbano.

SUBSECAO lIl - DAS ZONAS TURISTICAS DE PALMAS DOS T IPOS 1, 2 E 3 (ZT-1, ZT-2, ZT-3)
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Art. 176. As Zonas Turisticas de Palmas dos Tipos 1, 2 e 3 estdo localizadas na
planicie costeira cercada de encostas da Serra da Armacao.

Art. 177. Sao caracteristicas das Zonas Turisticas de Palmas dos Tipos 1, 2 e 3:

| - localizacao na area litoranea de Palmas;
Il - apresenta ocupacao ordenada em consolidacao.

Paragrafo Unico. A Zona Turistica de Palmas do Tipo 3 é area apta para receber o
potencial construtivo de outras areas onde incide o instrumento Transferéncia do
Direito de Construir, ndo se aplicando a regra as Zonas Turisticas de Palmas dos Tipos
le?2.

Art. 178. Constituem objetivos especificos das Zonas Turisticas de Palmas dos Tipos
1,2e3:

| - manter e qualificar os acessos a praia;

Il - manter a densidade de ocupacéo de baixa a média;

[l - consolidar e qualificar o SAVU;

IV - promover a qualificacdo e readequacédo do sistema de abastecimento de 4gua de
acordo com as demandas verificadas, implementando um sistema de gestdo mais
eficiente;

V - manter a ambiéncia da orla costeira de forma a preservar o potencial turistico e
ambiental;

VI - condicionar a implantacao de novos loteamentos e empreendimentos imobiliarios:

a) a estudos prévios da capacidade/suporte da infraestrutura;

b) a implantacéo prévia de infraestrutura,

c) a realizacdo de Estudos de Impacto de Vizinhanca (EIV) e de Audiéncias
Pulblicas;

VII - elaborar o plano de saneamento basico adaptado a sazonalidade das demandas,
enfatizando questdes relacionadas com esgoto e coleta de lixo;

VIII - definir, através de estudos especificos, area para a implantacdo da Estacdo de
Tratamento de Esgoto (ETE).

Art. 179. Para alcancar os objetivos pretendidos para as Zonas Turisticas de Palmas
dos Tipos 1, 2 e 3, poderao ser utilizados os seguintes instrumentos:

| - Estudo de impacto ambiental (EIA) e Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV);
Il - Instituicdo de SAVU;

[l - Direito de Preferéncia,

IV - Outorga Onerosa por Alteracéo de Uso do Solo;

V - Usucapiao Especial de Imével Urbano.

Paragrafo Unico. Sera admitida a aplicacdo da Outorga Onerosa do Direito de
Construir apenas na Zona Turistica de Palmas do Tipo 3 (ZT-3).
SUBSEGAO IV - DA ZONA TURISTICA DE PALMAS DO TIPO 4 (ZT-4)

Art. 180. A Zona Turistica de Palmas do Tipo 4 esta situada a direita do Rio Aguas
Negras.

Art. 181. Sao caracteristicas da Zona Turistica de Palmas do Tipo 4:
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| - area com potencial hidrico tendo alguns afluentes importantes do Rio Aguas
Negras;

Il - inexisténcia de saneamento basico publico;

[l - area de uso limitado por restricdes ambientais;

IV - acesso ndo pavimentado;

V - existéncia de potencial patrimonio historico;

VI - existéncia de empreendimentos turisticos;

Art. 182. existéncia de empreendimentos turisticos.Sao objetivos especificos da Zona
Turistica de Palmas do Tipo 4 promover:

| -uma baixa densidade de ocupacdo, compativel com as condicbes ambientais
existentes;

Il - a manutencdo do uso atual por empreendimentos turisticos com baixa densidade,
desde que respeitadas as restricbes ambientais existentes;

[l -a implantacdo de infraestrutura basica compativel com os empreendimentos
instalados ou previstos.

Art. 183. Para alcancar os objetivos pretendidos para a Zona Turistica de Palmas do
Tipo 4, poderéao ser utilizados os seguintes instrumentos:

| - Estudo Ambiental (EIA) e Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV);
II - instituicdo de SAVU;

[l - Transferéncia do Direito de Construir;

IV - Usucapido Especial de Imovel Urbano.

SUBSECAO V - DA ZONA TURISTICA DE PALMAS DO TIPO 5 (ZT-5)

Art. 184. A Zona Turistica de Palmas do Tipo 5 esta situada nas proximidades do
Palmas Parque Hotel, entre as futuras Area de Protecdo de Mananciais (APM) e Areas
de Relevante Interesse Ambiental e Turistico (ARIATS).

Art. 185. Sao caracteristicas da Zona Turistica de Palmas do Tipo 5:

| - &rea de contribuicdo da bacia do Rio Aguas Negras;

Il - apresenta importantes conjuntos de vegetacao arborea;

[l - existéncia de restricbes ambientais para a ocupacgédo humana,

IV - deficiéncia de infraestrutura urbana e baixissima ocupacéo;

V - &rea com vocacdo para a implantagcdo de empreendimentos turisticos de baixo
impacto.

Art. 186. Sao objetivos especificos da Zona Turistica de Palmas do Tipo 5:

| - implantacao de infraestrutura sem 6nus para o Municipio;
Il - instalagdo de empreendimentos turisticos mediante:

a) Estudos de Impacto Ambiental (EIA) e Estudos de Impacto de Vizinhanca
(EIV);

b) contrapartidas sociais a serem aplicadas nas Areas Especiais de Interesse
Social (AEIS);

c) aprovacao pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano;

[l - privilegiar uma &rea especial de transicao (verde e/ou institucional) entre a Zona de
Expansdo Urbana de Palmas e esta Zona Turistica de Palmas do Tipo 5, com o
objetivo de implementar a infraestrutura urbana local.
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Art. 187. Para alcancar os objetivos pretendidos para a Zona Turistica de Palmas do
Tipo 5, poderéao ser utilizados os seguintes instrumentos:

| - Estudo de impacto ambiental (EIA) e Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV);
Il - instituicdo de SAVU;

[l - Transferéncia do Direito de Construir;

IV - Usucapido Especial de Imével Urbano.

SUBSECAO VI - DA ZONA DE EXPANSAO URBANA DA VILA DE PALMAS (ZEU-PALMAS)

Art. 188. A Zona de Expansédo Urbana da Vila de Palmas (ZEU-Palmas) esta localizada
nas proximidades da Vila de Palmas, entre a Zona de Reestruturacdo Urbana de
Palmas e a Zona Turistica de Palmas do Tipo 5.

Art. 189. Sao caracteristicas da Zona de Expansao Urbana da Vila de Palmas:

bY

| - area contigua a Vila de Palmas, o que lhe confere relativa proximidade de
equipamentos comunitarios e de lazer;

Il - existéncia de vazios urbanos aptos a ocupacao;

[l - existéncia de tracado preliminar do Sistema Viario;

IV - degradacéo e ocupacido das margens dos afluentes do Rio Aguas Negras;

V - proximidade com os principais pontos de captacdo de agua para a regido de
Palmas;

VI - inexisténcia de sistema de coleta e tratamento de esgoto.

Art. 190. Séao objetivos especificos da Zona de Expansédo Urbana da Vila de Palmas:

| - planejamento da urbanizacdo e implantacdo de infraestrutura basica para garantir
condi¢cbes de ocupacao urbana para habitacdo e, em especial, adotar solu¢cbes para o
abastecimento de agua e para o saneamento basico;

Il - promover a integracéo espacial e social da populacao tradicional,

[Il - promover a geracdo de emprego e renda, permitindo a ocupa¢cdo com usos mistos,
por atividades de baixa incomodidade,;

IV - melhora continuada do acesso aos equipamentos comunitarios e de lazer;

V - instalacédo e melhoria do sistema viario que integre esta zona a Vila de Palmas.

Art. 191. Para alcancar os objetivos pretendidos para a Zona de Expansdo Urbana da
Vila de Palmas, poderao ser utilizados os seguintes instrumentos:

| - Estudo de impacto ambiental (EIA) e Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV);
Il - instituicdo de SAVU;

[l - Direito de Preferéncia,

IV - Direito de Superficie;

V - Usucapiao Especial de Imével Urbano.

SUBSECAOQO VIl - DO LOTEAMENTO PALMAS DO ARVOREDO

Art. 192. O Loteamento Palmas do Arvoredo esta localizado entre os loteamentos
Gaivotas, Imepal e a Vila de Palmas.

Paragrafo Unico. O Loteamento Palmas do Arvoredo, definido pela Lei Municipal
n445/97, possui parametros proprios para uso e ocupacdo do solo, constantes no
Anexo-4.

Art. 193. S&o caracteristicas do Loteamento Palmas do Arvoredo:
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| - trata-se de area com planejamento e ordenamento urbano, além de infraestrutura
urbana, implantados;

Il - existem areas verdes com necessidade de estruturacdo e/ou qualificacédo;

[Il - as condicOes de balneabilidade apresentam-se preservadas na orla maritima que
banha o Loteamento Palmas do Arvoredo;

IV - trata-se de area em processo de ocupacdo, que apresenta baixa diversidade de
usos, com quase a totalidade de uso do tipo residencial e, com raro uso de comércio
vicinal;

V - ocupagédo urbana varia de baixa a média densidade.

Art. 194, Sao objetivos especificos do Loteamento Palmas do Arvoredo:

| - manter a ambiéncia da orla costeira para preservar o potencial turistico e ambiental
do Loteamento Palmas do Arvoredo;

Il - garantir a compatibilidade entre a ocupacéo urbana e a infraestrutura instalada;

[Il - manter a densidade de ocupacao de baixa a média;

IV - promover a qualificacdo e readequacdo do sistema de abastecimento de 4gua de
acordo com as demandas verificadas, implementando um sistema de gestdo mais
eficiente;

V - elaborar um plano de saneamento basico (esgoto, drenagem das aguas da chuva e
coleta de lixo) para o Loteamento, adaptado a sazonalidade da demanda;

VI - escolher um local adequado para a construcdo da Estacdo de Tratamento de
Esgotos (ETE), através de estudo técnico especifico de engenharia sanitaria, que
determine, também, o tamanho e a capacidade de processamento da ETE, visando
resolver conflito com a comunidade, que néo aceitou o local identificado pela Prefeitura
para a instalacdo da mesma,;

VII - consolidar e qualificar o SAVU, levando-se em consideragdo as determinacdes
impostas pelo Ministério Publico, para algumas areas verdes existentes no Loteamento;
VIII - manter e qualificar os acessos da populacdo a praia, considerando a preservacao
da restinga, permitindo somente acessos suspensos, que nao prejudiguem a
vegetacdo, e garantindo a acessibilidade de pessoas com deficiéncia ou mobilidade
reduzida;

IX - aplicar a lei urbanistica prépria vigente, aumentando a fiscalizacdo, pelo Poder
Executivo Municipal, com relacédo ao uso da praia na alta temporada;

X - instalar um novo posto-base para salva-vidas.

Art. 195. Para alcancar os objetivos pretendidos para o Loteamento Palmas do
Arvoredo, poderao ser utilizados os seguintes instrumentos:

| - Estudo de impacto ambiental (EIA) e Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV);
II - Instituicdo de SAVU;

[l - Direito de Preferéncia;

IV - Direito de Superficie;

SECAO VI - DA MACROZONA DA ARMAGAO

SUBSECAO | - DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 196. A Macrozona da Armacéo é constituida pela Fazenda da Armacédo, Camboa,
Praia Grande e Armacao da Piedade.

Art. 197. Séo caracteristicas da Macrozona da Armacao:
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| - abrange:

a) as bacias de drenagem que desaguam na Enseada da Armacéo, inclusive o
Rio Antbnio Mafra,

b) as bacias de drenagem da encosta Leste, no eixo entre a Praia do Cip0 e a
Praia da Figueira;

Il - grande parte a Oeste da Macrozona estd contida na Area de Protecio de
Mananciais;

[l - regi@o histdrica, do inicio da ocupacdo do municipio, habitada por pescadores
tradicionais;

IV - densidade populacional de média a alta, apresentando consideravel aumento
populacional no verao;

V - uso do solo:

a) predominantemente residencial e residencial sazonal, com expansdo dos
loteamentos residenciais de perfil de ocupacédo sazonal,

b) limitados comércio e servicos;

c) fragmentos de atividades agropecuarias;

d) pesca artesanal e maricultura voltadas a subsisténcia das comunidades
tradicionais remanescentes;

VI - sazonalidade econémica proveniente do comércio e dos servicos destinados aos
veranistas;
VIl - caréncia de equipamentos e infraestrutura, em especial:

a) de atendimento a saude;
b) creches;

C) equipamentos culturais;
d) cemitérios;

€) equipamentos nauticos;
f) agéncias de correios;

g) agéncias bancarias;

VIII - auséncia de saneamento basico;

IX - necessidade de melhoria na frequéncia do transporte coletivo e na implantacéo do
mobiliario urbano;

X - falta de pavimentacéo da estrada que da acesso a Sede do Municipio;

Xl - falta de padronizacdo de vias e passeios;

XIl - raros vazios urbanos e sem potencial para implantacdo do sistema de areas
verdes;

XIII - existéncia da Igreja Nossa Senhora da Piedade, area tombada pelo Patrimonio
Histérico e Cultural estadual, com significativo valor histérico;

XIV - existéncia de mata de restinga e de faixa litoranea, ambas localizadas na APA de
Anhatomirim, como limitantes & ocupacéo;

XV - existéncia de patrimbnio natural, histérico, cultural e gastronomia com potencial
para o desenvolvimento econémico voltado ao turismo;

XVI - potencial para o desenvolvimento econémico através da maricultura e da pesca
em geral;

XVII - area com potencial para tombamento histoérico e cultural municipal.

Art. 198. Sao objetivos da Macrozona da Armacao:
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| - implementar medidas de requalificagdo ambiental através da:

a) implantac&o do plano de manejo da APA do Anhatomirim;
b) preservacéo das nascentes e despolui¢do de rios;
c) implantacao de solucbes de esgotamento sanitario.

Il - melhorar a mobilidade urbana através da:

a) qualificacdo dos servicos de transporte coletivo;
b) implantacdo de alternativas de transporte publico sustentaveis.

lll - implantar e incrementar os equipamentos de saude, esporte, cultura, lazer e
nauticos;
IV - promover o desenvolvimento pesqueiro através da:

a) implementacdo de infraestrutura e equipamentos nauticos de acesso
publico;

b) reserva de areas para a constru¢do de ranchos de pescadores;

c) implementacdo de infraestrutura de processamento, distribuicdo e
comercializacdo do pescado.

V - valorizar e preservar o patrimoénio arquiteténico, histérico, cultural e natural,
VI - incentivar as atividades turisticas em acordo com objetivos do plano de manejo
APA do Anhatomirim.

Art. 199. Para viabilizar de forma ordenada os objetivos previstos no art. 198, a
Macrozona da Armacao subdivide-se nas seguintes zonas:

| - Zona de Ocupacao Restrita por Fatores Ambientais - Armacgao (ZORFA - Armacéao);
Il - Zona de Reestruturacdo Urbana da Armacéo (ZRU-Armacéao);
lIl - Zona Especial de Qualificagdo Ambiental da APA (ZEQA-APA).

SUBSEGCAO Il - DA ZONA DE OCUPAGCAO RESTRITA POR FATO RES AMBIENTAIS - ARMAGAO
(ZORFA - ARMACAO)

Art. 200. A Zona de Ocupacdo Restrita por Fatores Ambientais - Armacdo esta
localizada na Armacao da Piedade e na Praia do Tingua.

Art. 201. S&o caracteristicas da Zona de Ocupacao Restrita por Fatores Ambientais -
Armacao:

| - alta fragilidade ambiental,

Il - existéncia de APPs de influéncia marinha e de sitios arqueoldgicos;
[l - baixa densidade de ocupacdo humana,

IV - proximidade com areas de maricultura e pesca;

V - existéncia da APA do Anhatomirim e da Reserva Particular de Patriménio Natural
Recanto das Marés;

VI - alto potencial turistico em area com fragilidade ambiental;

VII - presenca expressiva de vegetacao exotica;

VIII - insuficientes controle e qualificacdo da ocupacgéo;

IX - auséncia de saneamento basico;

X - dificuldade de acesso as praias da Figueira e do Tingua.

Art. 202. Sado objetivos especificos da Zona de Ocupacdo Restrita por Fatores
Ambientais - Armacéao:
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| - restringir o adensamento da ocupacao;

Il - preservar e divulgar os sitios arqueoldgicos existentes e a serem descobertos na
zona;

[Il - preservar as areas de APP remanescentes;

IV - garantir a compatibilidade de usos com as condigbes ambientais restritivas;

V - implantacdo de sistema de saneamento basico;

VI - condicionar a implantagdo de novos loteamentos e empreendimentos imobiliérios:

a) a estudos prévios da capacidade/suporte da infraestrutura;

b) a implantacdo prévia de infraestrutura;

c) a realizacdo de Estudos de Impacto de Vizinhanca (EIV) e de Audiéncias
Publicas.

Art. 203. Para alcancar os objetivos pretendidos para a Zona de Ocupacéao Restrita por
Fatores Ambientais - Armacao, poderao ser utilizados os seguintes instrumentos:

| - Estudo de impacto ambiental (EIA) e Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV);
II - instituicdo de Unidade de Conservagéo;

[l - Direito de Preferéncia,

IV - Transferéncia do Direito de Construir.

SUBSECAO Il - DA ZONA DE REESTRUTURACAO URBANA DA ARMACAO (ZRU-ARMACAO)

Art. 204. A Zona de Reestruturacdo Urbana da Armacao situa-se na tradicional vila de
pescadores da Fazenda da Armagéo.

Art. 205. Sao caracteristicas da Zona de Reestruturacao Urbana da Armacéo:

| - apresenta significativa atividade pesqueira e de maricultura,

Il - area com restricbes ambientais a expanséo e ao adensamento urbano;

lll - area densamente ocupada, mas com falta de saneamento basico;

IV - precariedade de acessos viarios;

V - falta de ordenamento urbano e de é&reas com qualificacdo urbanistica (areas
verdes);

VI - presenca de ocupacdo com caracteristicas de Area de Especial Interesse Social
(AEIS).

Art. 206. Sao objetivos especificos da Zona de Reestruturacdo Urbana da Armacéo
elaborar plano de reestruturagdo urbanistica para esta Zona, de forma a prever o
planejamento integrado das ac¢des voltadas ao alcance dos objetivos de:

| - readequacao de usos;

Il - reestruturacéo do sistema viario e mobilidade;

[l - requalificacdo ambiental e implantacdo de SAVU;

IV - qualificacdo dos espacos publicos e de equipamentos comunitarios;

V - implantacéo de saneamento bésico;

VI - priorizacéo das atividades econ6micas tradicionais ligadas ao mar;

VIl - qualificagéo e fortalecimento das atividades turisticas.

Paragrafo Unico. O Plano de Re-estruturacdo Urbanistica da ZRU-Armacdo devera
levar em consideracéo a contiguidade desta Zona com a ZEQA-APA.

Art. 207. Para alcancar os objetivos pretendidos para a Zona de Reestruturacéo
Urbana da Armacéo, poderéo ser utilizados os seguintes instrumentos:
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| - Estudo de impacto ambiental (EIA) e Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV);
Il - Instituicdo de SAVU;

[l - Direito de Preferéncia;

IV - Transferéncia do Direito de Construir;

V - Usucapido Especial de Imével Urbano.

SUBSECAO IV - DA ZONA ESPECIAL DE QUALIFICACAO AMBI ENTAL DA APA (ZEQA-APA)

Art. 208. A Zona Especial de Qualificacdo Ambiental da APA é constituida por area
urbanizada dentro dos limites da APA do Anhatomirim, situada na faixa litoranea da
Fazenda da Armacao/Camboa.

Art. 209. Séo caracteristicas da Zona Especial de Qualificagdo Ambiental da APA:

| - incidéncia de proibicbes ambientais a ocupacao, dentro dos limites da APA do
Anhatomirim;

Il - necessidade de regularizacdo fundiaria, de acordo com as regras do Plano de
Manejo da APA do Anhatomirim, e de celebragdo de Termos de Ajuste de Conduta nos
casos de existéncia de ocupacéo em APPs;

lIl - necessidade de qualificagdo ambiental e ordenamento urbanistico;

IV - falta de saneamento basico;

V - dificuldade de acessos a praia;

VI - presenca de areas densamente ocupadas e de atividades pesqueiras e de
maricultura;

VII - ocupacéo mista de comércio e residéncias, sejam permanentes ou de veraneio.

Art. 210. S&o objetivos especificos da Zona Especial de Qualificagdo Ambiental da
APA:

| - no Plano de Manejo da APA do Anhatomirim, prever regras para:

a) implantacdo de saneamento basico adequado;

b) melhoria das condi¢Bes urbanisticas;

C) preservacao e recuperacao ambiental e cénica/paisagem;

d) instalacdo de equipamentos e infraestrutura para atividades relacionadas
com o mar;

Il - cumprir as determinacdes legais existentes no Decreto Federal n.° 528, de 20 de
maio de 1992, em especial:

a) a implantacao de projetos de loteamento e/ou projetos de urbanizagdo na
APA do Anhatomirim, além do cumprimento das normas municipais e estaduais
cabiveis, dependera de licenciamento prévio do IBAMA mediante a aprovacao
de EIA/RIMA e a anuéncia do 6rgao gestor da APA,;

b) proibicdo de construgdes de qualquer natureza nos terrenos de marinha e
acrescidos, considerando o afastamento de 33 metros a partir da preamar.

Art. 211. Para alcancar os objetivos pretendidos para a Zona Especial de Qualificacao
Ambiental da APA, poderao ser utilizados os seguintes instrumentos:

| - Estudo de impacto ambiental (EIA) e Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV);
Il - Transferéncia do Direito de Construir;

[l - Direito de Superficie;

IV - instituicdo de SAVU junto a orla maritima.
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SE(;AO VIl - DA MACROZONA DE ANHATOMIRIM

SUBSECAO | - DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 212. A Macrozona de Anhatomirim é constituida pelas Praias de Henrique Costa,
da Costeira da Armacgéo, dos Currais, do Antenor e da Caieira do Norte.

Art. 213. Sao caracteristicas da Macrozona de Anhatomirim:

| - parte integrante da APA do Anhatomirim, sendo area destinada a conservacao
ambiental com restricbes ambientais para uso e ocupacdo e para o desenvolvimento
econdmico;

Il - necessidade de realizacédo do Plano de Manejo da APA do Anhatomirim;

[l - baixa densidade populacional, sem padrdo de ocupacéo definido, com populagao
formada predominantemente por comunidades tradicionais de pescadores;

IV - existéncia de pesca artesanal, de atividades de subsisténcia, de ocupacao
residencial e de atividades voltadas ao turismo ecologico;

V - necessidade de incremento de equipamentos nauticos compativeis com as normas
e Plano de Manejo da APA do Anhatomirim, especialmente atracadouro e trapiche;

VI - caréncia de:

a) abastecimento de agua, especialmente na Praia do Antenor e na Costeira;
b) transporte coletivo;

C) recursos humanos para atendimento na area de Saude;

d) coleta seletiva de lixo;

e) tratamento de esgoto;

f) abrigos de Onibus;

g) telefone publico;

h) equipamentos comunitarios;

VII - sistema viario pouco estruturado e sem pavimentacdo na maior parte, com falta
de acostamentos e necessidade de qualificacdo dos acessos;

VIII - vegetacao nativa e recursos hidricos com altos indices de preservacéo;

IX - dificuldade de acessos ao mar;

X - ocorréncia de ocupacdes irregulares na orla;

XI - necessidades de incremento da pesca artesanal e maricultura e de atividades
relacionadas especialmente com o ecoturismo e o turismo de observacgéao.

Art. 214. Sao objetivos da Macrozona de Anhatomirim:

| - fomentar e incentivar a implantacdo do Plano de Manejo da APA do Anhatomirim
com vistas a:

a) efetiva preservacdo das areas ambientalmente frageis e significativas a
qualificagdo ambiental,

b) fiscalizacdo do uso e ocupacado do solo e a intensificacdo da preservacéo
ambiental;

c) preservacao do patrimdnio histérico, cultural, paisagistico e natural;

Il - implantar o sistema de tratamento de esgoto sanitério e coleta seletiva de lixo;
[l - melhorar o abastecimento de agua,
IV - promover eficiéncia na mobilidade através:

a) da pavimentacao de vias;
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b) do incremento do transporte coletivo;
c¢) do fomento do transporte maritimo;

V - fomentar a pesca artesanal e maricultura atraves da:

a) fiscalizacdo das ocupacdes junto a orla de modo a evitar o bloqueio de
acessos a orla e de suas areas de apoio;

b) criacdo e reserva de areas proprias para o desempenho das atividades de
pesca e maricultura,

C) preservacdo das areas tradicionais de pesca através de zoneamento
especifico, transformando-as em Areas de Especial Interesse, com
estabelecimento de possivel ocupacdo, de ocupacao restrita e de ocupacéo
institucional,

d) implantacédo dos acessos publicos a praia;

e) implementacdo de infraestrutura de processamento, distribuicdo e
comercializacdo do pescado.

VI - implantar equipamentos urbanos e comunitérios, tais como, postos de saude,
atracadouros, trapiches, marinas, desde que compativeis com o Plano de Manejo da
APA e o Plano Municipal de Gerenciamento Costeiro;

VII - definir normas e parametros urbanisticos especificos para ocupagao, compativeis
com os objetivos da APA.

Art. 215, Para viabilizar de forma ordenada os objetivos previstos no art. 214, a
Macrozona de Anhatomirim subdivide-se nas seguintes zonas:

| - Zonas de Urbanizacdo Restrita da APA (ZUR-APA);
Il - Zona de Protecao e Manejo Ambiental de Anhatomirim (ZPMA-A).

SUBSECAQO Il - DAS ZONAS DE URBANIZAGAO RESTRITADA APA (ZUR-APA)

Art. 216. As Zonas de Urbanizacdo Restrita da APA estdo localizadas na Costeira da
Armacdo, na Praia do Antenor, na Caieira do Norte e em area anexa a localidade de
Areias de Baixo.

Art. 217. Sao caracteristicas das Zonas de Urbanizacédo Restrita da APA:

| - ocupacéo urbana sem qualificagéo;

Il - deficiéncia do sistema viario, de acessos e de mobilidade urbana;

[Il - densa ocupacéo, considerada a existéncia da APA do Anhatomirim;
IV - uso predominantemente residencial;

V - existéncia de areas ocupadas por comunidades tradicionais.

Art. 218. Constituem objetivos especificos das Zonas de Urbanizacdo Restrita da APA:

| - realizar o controle e a fiscalizagéo da ocupacao;

Il - realizar programas de regularizacéo fundiaria e Termos de Ajuste de Conduta, com
estruturacéo urbanistica;

[l - implantar sistemas de esgotamento sanitario;

IV - readequar parametros urbanisticos e ambientais com relacdo aos objetivos da
APA do Anhatomirim;

V - garantir acesso publico as praias.

Art. 219. Para alcancar os objetivos pretendidos para as Zonas de Urbanizacéao
Restrita da APA, poderao ser utilizados os seguintes instrumentos:
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| - Estudo de impacto ambiental (EIA) e Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV);
Il - Direito de Preferéncia.

SUBSECAO lIl - DA ZONA DE PROTECAO E MANEJO AMBIENT AL DE ANHATOMIRIM (ZPMA-A)

Art. 220. A Zona de Protegcdo e Manejo Ambiental de Anhatomirim compreende o
macico Centro-Sul da Serra da Armacéao e as ilhas proximas.

Art. 221. Sdo caracteristicas da Zona de Protecdo e Manejo Ambiental de
Anhatomirim:

| - &rea de preservacdo permanente e de uso limitado devido a restricdes legais;

Il - area legalmente protegida que apresenta grandes restricdes a urbanizacgao.
Paragrafo Unico. Para os fins desta Lei Complementar, a Zona de Protecdo e Manejo
Ambiental de Anhatomirim (ZPMA-Anhatomirim) € considerada area rural e devera
observar as disposi¢des da legislagdo ambiental aplicavel, sem prejuizo da observancia
dos objetivos definidos para a mesma no Art. 222.

Art. 222. Sao objetivos especificos da Zona de Protecdo e Manejo Ambiental de
Anhatomirim:

| - desenvolver atividades de educagéo ambiental;

Il - definir parametros para as atividades possiveis de desenvolvimento.

[l - buscar a compatibilizacdo de seus objetivos especificos com as diretrizes a serem
definidas no Plano de Manejo da APA de Anhatomirim;

IV - preservar o patrimonio natural,

V - tolerar usos compativeis com a preservacao ambiental, observando a legislacéo
aplicavel;

VI - preservar a biodiversidade e 0os recursos minerais;

VII - reservar os recursos hidricos, em especial nascentes, cérregos e pontos de
captacao;

VIII - coibir usos incompativeis como carater preservacionais dos objetivos proprios
desta ZPMA-A,

IX - restringir os parcelamentos do solo e proibir os loteamentos;

X - explorar de maneira sustentavel as trilhas e os caminhos historicos;

Xl - definir e sinalizar trilhas e caminhos historicos;

XIl - possibilitar a conectividade ecolégica com a Area de Protecdo de Mananciais;

XIII - proibir os usos e atividades potencialmente poluidores, assim considerados por
legislacéo especifica.

SECAO VIl - DAS AREAS DE ESPECIAL INTERESSE

Art. 223. Para os efeitos desta Lei Complementar, constituem areas de especial
interesse:

| - Areas de Especial Interesse de Pesca e Maricultura (AEIPM);
Il - Areas de Relevante Interesse Ambiental e Turistico (ARIAT);
Il - Area Especial de Urbanizacdo Controlada (AEUC);

IV - Area Especial de Interesse Histérico e Cultural (AEIHC);

V - Areas de Especial Interesse Social - 1 (AEIS-1);

VI - Areas de Especial Interesse Social - 2 (AEIS-2);

VII - Area de Especial Interesse de Comércio e Servicos (AEICS);

Projeto de Lei Complementar do Plano Diretor Participa  tivo do Municipio de Governador Celso Ramos/SC

73



Prefeitura Municipal de Governador Celso Ramos /SC

VIII - Area de Protecio de Mananciais (APM);

IX - Areas de Uso Limitado (AUL);

X - Areas de Especial Interesse Institucional (AEII);
XI - Sistema de Areas Verdes Urbanas (SAVU);

Xl - Areas de Preservacdo Permanente (APP).

SUBSEGAO | - DAS AREAS DE ESPECIAL INTERESSE DE PES CA E MARICULTURA (AEIPM)
Art. 224. As Areas de Especial Interesse de Pesca e Maricultura compreendem:
| - a AEIPM-Armagcéo, abrangendo:

a) as praias de Anténio Correia e do Zé Andreé, na Macrozona de Anhatomirim;
b) a Praia da Fazenda da Armacgé&o, na Macrozona da Armag&o;

Il - a AEIPM-Caieira do Norte, localizada na Caieira do Norte;
[l - a AEIPM-Anhatomirim, abrangendo as demais &reas de terrenos de marinha
existentes na APA do Anhatomirim.

Paragrafo Unico. Considerando o que determina o art. 12, inciso Ill, alinea f, o
Programa de apoio a pesca e a maricultura promovera a identificacdo e criacdo das
outras AEIPMs, nas seguintes localidades:

| - Canto dos Ganchos;

Il - Calheiros;

Il - Ganchos do Meio;

IV - Ganchos de Fora;

V - Junto & margem esquerda da foz do Rio Aguas Negras.

Art. 225. S&o caracteristicas das Areas de Especial Interesse de Pesca e Maricultura:

| - existéncia de cultivos de mariscos;
Il - potencial para o desenvolvimento das atividades de pesca e de maricultura, e de
especial interesse econémico para 0 municipio.

Art. 226. Sd0 objetivos especificos das Areas de Especial Interesse de Pesca e
Maricultura:

| - evitar conflitos entre o uso e ocupacdo do solo e as atividades de pesca e
maricultura;

Il - implantar equipamentos para aprimorar o desempenho das atividades pesqueiras e
de maricultura;

[l - preservar a ocupacao e incentivar a atividade pesqueira tradicional, observando as
diretrizes e restricdes da APA do Anhatomirim;

IV - buscar a compatibilizacdo de seus objetivos especificos com as diretrizes a serem
definidas no Plano de Manejo da APA de Anhatomirim.

Art. 227. Para alcancar os objetivos pretendidos para as Areas de Especial Interesse
de Pesca e Maricultura, poderéo ser utilizados os seguintes instrumentos:

| - Estudo de impacto ambiental (EIA) e Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV);
II - Direito de Preferéncia;

[l - Direito de Superficie;

IV - Operagbes Urbanas Consorciadas.
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SUBSECAO Il - DAS AREAS DE RELEVANTE INTERESSE AMBI ENTAL E TURISTICO (ARIAT)
Art. 228. As Areas de Relevante Interesse Ambiental e Turistico compreendem:

|-a Area de Relevante Interesse Ambiental e Turistico-Ganchos;
Il-a Area de Relevante Interesse Ambiental e Turistico-Palmas;
lIl - a Area de Relevante Interesse Ambiental e Turistico-Armacéao.

Art. 229. Sao caracteristicas da Area de Relevante Interesse Ambiental e Turistico-
Ganchos (ARIAT-Ganchos):

| - situada ao Norte do municipio;

Il - abrange a Ponta dos Ganchos e as praias de Fora e de Balearte, vizinha a Praia de
Palmas;

[Il - apresenta areas com valor paisagistico, cénico e ambiental, assim como, areas de
preservacao permanente (APPS);

IV - areas que concentram maior potencial para turismo ecolégico e praticas de
esportes;

V - apresenta preservadas condi¢cfes de vegetacdo e de balneabilidade da praia.

Art. 230. Sd0 objetivos especificos da Area de Relevante Interesse Ambiental e
Turistico-Ganchos (ARIAT-Ganchos):

| - preservar o potencial ecoldgico e turistico da area, como reserva para O
desenvolvimento e o fortalecimento da Estratégia de qualificacdo e preservacdo do
patriménio natural e construido;

Il - manter a qualidade ambiental, prevenindo a degradacédo e os impactos negativos,
através da adequacao de usos;

[l - restringir a ocupacao:

a) nao permitindo o parcelamento do solo;
b) permitindo somente empreendimentos turisticos e infraestruturas que
garantam a manutencdo das caracteristicas ambientais da ARIAT-Ganchos,
condicionados ao licenciamento ambiental e ao Estudo de Impacto de
Vizinhang¢a, com audiéncias publicas;
c) reservando areas para as atividades da pesca artesanal;
IV - assegurar 0 acesso as praias e a mobilidade dentro da area, através de vias locais
de baixa velocidade, cujo projeto sera detalhado no Plano Municipal de Mobilidade e no
Subprograma de Desenvolvimento do Sistema Viario Municipal, previstos nesta Lei
Complementar.

Art. 231. Sao caracteristicas da Area de Relevante Interesse Ambiental e Turistico-
Palmas (ARIAT-Palmas):

| - localizada a Leste da estrada geral, ao Norte do Balneéario Caravelas e ao Sul da
Praia de Palmas;

Il - abrange praias com as mais preservadas condicdes de balneabilidade, em especial
as praias do Cip0, dos llhéus, do Sicial e Grande;

[ll - apresenta alta concentracdo de elementos de valor paisagistico, cénico e
ambiental;

IV - maior potencial para turismo e pratica de esportes;

V -orla com melhor qualidade ambiental, mantendo as condigbes naturais mais
preservadas;
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VI - area com baixa densidade de ocupacdo humana,;
VII - significativa variedade de cobertura vegetal e pequenos cursos d’agua
preservados.

Art. 232. Sd0 objetivos especificos da Area de Relevante Interesse Ambiental e
Turistico-Palmas (ARIAT-Palmas):

| - preservar o potencial ecologico e turistico da area, como reserva para 0
desenvolvimento e o fortalecimento da Estratégia de qualificacdo e preservagdo do
patrimdénio natural e construido;

Il - manter a qualidade ambiental através da implantacdo prévia de infraestrutura
urbana, especialmente através de realizacdo de servicos de abastecimento de agua,
esgoto, drenagem e coleta de lixo;

[l - implantacdo prévia da infraestrutura urbana referida no inciso Il como pré-requisito
para a instalagdo de empreendimentos;

IV - submeter a instalacdo de empreendimentos a avaliacdo dos Orgdos de
licenciamento ambiental competentes;

V - prevenir a degradacdo e os impactos ambientais negativos através da adequacéo
dos usos e atividades dentro da area;

VI - assegurar 0 acesso as praias e a mobilidade aos bens de uso publico;

VII - restringir a ocupacdo, permitindo somente empreendimentos turisticos e
infraestrutura mediante aprovacdo em audiéncias publicas;

VIII - ndo permitir o parcelamento do solo.

Art. 233. Sao caracteristicas da Area de Relevante Interesse Ambiental e Turistico-
Armacéo (ARIAT-Armagao):

| - area de topografia acidentada, localizada a Oeste da estrada geral, separada da
Area de Relevante Interesse Ambiental e Turistico-Palmas pela Area de Especial
Interesse de Comeércio e Servigos, e que limita-se ao Norte e ao Sul com as Zona
Turistica de Palmas do Tipo 5 e a Zona de Reestruturagdo Urbana da Armacao,
respectivamente;

Il - area de valor paisagistico e de beleza cénica;

[Il - area com cobertura vegetal descaracterizada pelo reflorestamento comercial e
com recursos hidricos de pequenas proporg¢des, embora preservados;

IV - area sem ocupacdo humana.

Art. 234. Sdo0 objetivos especificos da Area de Relevante Interesse Ambiental e
Turistico-Armacao (ARIAT-Armacao):

| - preservar o potencial ecoldgico e turistico da area, como reserva para O
desenvolvimento e o fortalecimento da Estratégia de qualificacdo e preservacdo do
patriménio natural e construido;

Il - prevenir a degradacdo e os impactos ambientais negativos através da adequacao
dos usos e atividades dentro da area;

[l - preservar e proteger os recursos hidricos;

IV - manter a qualidade ambiental através da implantacdo prévia de infraestrutura
urbana, especialmente através de realizacdo de servicos de abastecimento de agua,
esgoto, drenagem e coleta de lixo;

V - implantacdo prévia da infraestrutura urbana referida no inciso IV como pré-requisito
para a instalacdo de empreendimentos;
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VI - restringir a ocupacgdo, permitindo somente os empreendimentos turisticos e
infraestrutura mediante aprovacdo em audiéncias publicas;

VII - permitir o desenvolvimento de empreendimentos turisticos e a ocupacdo
residencial com baixa densidade;

VIII - ndo permitir o parcelamento do solo;

IX - recuperar a vegetacgdo nativa nas areas a serem preservadas;

X - erradicar o reflorestamento comercial, especialmente através da instituicdo de leis
municipais especificas e de outros instrumentos cabiveis.

Art. 235. Para alcancar os objetivos pretendidos para as Areas de Relevante Interesse
Ambiental e Turistico, poderao ser utilizados os seguintes instrumentos:

| - Estudo de impacto ambiental (EIA) e Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV);
Il - Direito de Superficie;
[l - Transferéncia do Direito de Construir.

SUBSECAO Il - DA AREA ESPECIAL DE URBANIZAGAO CONT ROLADA (AEUC)

Art. 236. A Area Especial de Urbanizacdo Controlada corresponde ao Loteamento
Caravelas, localizado entre a Praia da Camboa e a Praia Grande.

Art. 237. S&o caracteristicas da Area Especial de Urbanizagéo Controlada:

| - &rea plana e ambientalmente fragil,

Il - area urbanizada com uso residencial predominante, em especial com casas de
veraneio;

[l - infraestrutura incompleta, apresentando sistema viario parcialmente pavimentado,
auséncia de sistema de saneamento basico e auséncia de areas de uso publico.

Art. 238. S&o objetivos especificos da Area Especial de Urbanizacéo Controlada:

| - evitar o adensamento urbano e a expansdo sobre as areas de preservacao
permanente;

Il - preservar as restingas remanescentes;

[l - garantir a compatibilidade de usos com as condi¢bes ambientais restritivas;

IV - implantacdo de infraestrutura para minimizar os impactos degradantes da
ocupacao, especialmente de um adequado sistema de saneamento basico;

V - definir areas para integrar o sistema de areas verdes urbanas (SAVU) do
municipio;

VI - evitar a retencéo especulativa de lotes;

VII - prever a utilizacdo de instrumentos urbanisticos adequados aos objetivos da area.

Art. 239. Para alcancar os objetivos pretendidos para a Area Especial de Urbanizacéo
Controlada, poderéo ser utilizados os seguintes instrumentos:

| - Estudo de impacto ambiental (EIA) e Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV);
II - Direito de Preferéncia;

[l - Direito de Superficie;

IV - instituicdo de SAVU,

V - Usucapiao Especial de Imével Urbano.
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SUBSECAO IV - DA AREA ESPECIAL DE INTERESSE HISTORI CO E CULTURAL (AEIHC)

Art. 240. A Area Especial de Interesse Historico e Cultural compreende a tradicional
colonia de pescadores localizada na Enseada da Armacao da Piedade.

Art. 241. S&o caracteristicas da Area Especial de Interesse Historico e Cultural:

| - existéncia de conjunto de patriménio historico-cultural, composto por capela,
cemitério e carioca,

Il - ocupacédo de uso misto, com predominancia de residéncias e comercio;

[l - sistema viario irregular e sem padronizagdo, com total auséncia de equipamentos
urbanos e de sistema de saneamento basico;

IV - area com restricbes ambientais & expansdo e ao adensamento urbano, cuja orla
maritima esta situada nos limites da APA do Anhatomirim.

Art. 242. S&o objetivos especificos da Area Especial de Interesse Historico e Cultural:

| - preservar a ambiéncia tradicional e os atrativos turisticos;

Il - preservar o patrimdnio historico e cultural, através de tombamento e de incentivos;
[ll - promover a qualificacdo dos ambientes natural e construido, considerando,
inclusive, a implantacdo de uma area verde de lazer;

IV - implantar sistema de saneamento basico;

V - melhorar 0 acesso Vviario e a circulacdo na érea interna;

VI - promover o incremento da infraestrutura turistica.

Art. 243. Para alcancar os objetivos pretendidos para a Area Especial de Interesse
Historico e Cultural, poderao ser utilizados os seguintes instrumentos:

| - Estudo de impacto ambiental (EIA) e Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV);
Il - Direito de Preferéncia;

[l - Direito de Superficie;

IV - Tombamento;

V - Operacdes Urbanas Consorciadas;

VI - Usucapido Especial de Imovel Urbano.

SUBSECAO V - DAS AREAS DE ESPECIAL INTERESSE SOCIAL - 1 (AEIS-1)

Art. 244. As Areas de Especial Interesse Social - 1 localizam-se, de acordo com o
definido no Mapa de Zoneamento anexo a esta Lei Complementar:

| - na Zona de Reestruturacdo Urbana da Armagao (ZRU-Armacao);

Il -na Area de Especial Interesse de Pesca e Maricultura - Armacdo (AEIPM-
Armacao);

lll - na Zona de Expansao Urbana Imediata 1-Areias (ZEI-1 Areias) em Areias de
Cima;

IV - entre a Zona Industrial e a divisa com o Municipio de Biguacu.

Art. 245. S&o caracteristicas das Areas de Especial Interesse Social - 1:

| - existéncia de ocupacbes carentes de regularizacdo fundidria e apresentando
fragilidade social;
Il - &reas sem qualificacdo urbanistica e desprovidas de infraestrutura.

Art. 246. S&o objetivos especificos das Areas de Especial Interesse Social - 1:

| - promover a regularizagéo fundiaria;
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Il - regularizar loteamentos de moradias subnormais;

[Il - promover a integracéo espacial e a mobilidade urbana;
IV - promover a geracao de emprego e renda;

V - promover a integracdo e assisténcia social;

VI - qualificar a infraestrutura urbana;

VII - implantar equipamentos voltados a assisténcia social.

Art. 247. Para alcancar os objetivos pretendidos para as Areas de Especial Interesse
Social - 1, poderéo ser utilizados os seguintes instrumentos:

| - regularizacdo Fundiaria e Urbanistica, com assisténcia técnica e juridica;
Il - Direito de Preferéncia;

[l - Operacdes Urbanas Consorciadas;

IV - Consorcio Imobiliario;

V - Usucapiao Especial de Imével Urbano.

SUBSECAO VI - DA AREAS DE ESPECIAL INTERESSE SOCIAL - 2 (AEIS-2)

Art. 248. As Areas de Especial Interesse Social - 2 localizam-se em Areias de Baixo,
de acordo com o definido no Mapa de Zoneamento anexo a esta Lei Complementar:

| - na Zona de Expansao Urbana Imediata 1-Areias (ZEI-1 Areias);
Il - na Zona de Expansao Urbana Imediata 2-Areias (ZEI-2 Areias).

Art. 249. As Areas de Especial Interesse Social - 2 tém como caracteristicas:

| - &reas localizadas proximas de infraestrutura urbana e livres de restrices
ambientais, estando muitas delas desocupadas;

Il - vazios urbanos aptos a ocupacao;

[l - proximidade de equipamentos comunitarios e de lazer;

IV - facilidade de acesso;

V - areas destinadas ao suprimento da demanda habitacional para a populacdo de
baixa renda.

Art. 250. S&o objetivos especificos das Areas de Especial Interesse Social - 2:

| - reservar terras para a implantacdo de Habitacdo de Interesse Social;

Il - promover a integracdo espacial e social da populacao de baixa renda;

[Il - promover a insercéao da populacdo de baixa renda no perimetro urbano;

IV - ocupar as areas de forma vinculada aos programas sociais desenvolvidos pela
Prefeitura.

Art. 251. Para alcancar os objetivos pretendidos para as Areas de Especial Interesse
Social - 2, poderéo ser utilizados os seguintes instrumentos:

| - Direito de Preferéncia;

Il - Operacdes Urbanas Consorciadas

[Il - Consorcio Imobiliario;

IV - Usucapiao Especial de Imével Urbano.

SUBSECAO VIl - DA AREA DE PROTEGAO DE MANANCIAIS (A PM)

Art. 252. A Area de Protecdo de Mananciais localiza-se na Serra da Armagao.

Art. 253. S&o caracteristicas da Area de Protecdo de Mananciais:
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| - &rea de altitudes e declividades da encosta da Serra da Armacéo;

Il - area sem ocupacao expressiva localizada fora do perimetro urbano;

lIl - abrange cinco das seis Macrozonas do Municipio, de acordo com o definido no
Mapa de Zoneamento anexo a esta Lei Complementar:

a) a Macrozona do Jordao;
b) a Macrozona dos Ganchos;
c) a Macrozona das Areias;
d) a Macrozona de Palmas;

IV - apresenta dificuldade de acesso e restricbes ambientais devido a existéncia de
areas de preservacao permanente;

V - a existéncia do divisor de aguas e das nascentes de agua;

VI - cobertura vegetal preservada que assegura a manutencéo dos recursos hidricos e
0 seu potencial para o abastecimento publico municipal;

VII - existéncia de trilhas e caminhos historicos.

Paragrafo Unico. Para os fins desta Lei Complementar, a Area de Protecdo dos
Mananciais (APM) é considerada éarea rural e devera observar as disposi¢cdes da
legislacdo ambiental aplicavel, sem prejuizo da observancia:

| - dos objetivos definidos para a APM no Art. 254;
Il - dos parametros estabelecidos na Tabela de Parametros Urbanisticos para Uso
e Ocupacéao do Solo do Anexo 03.

Art. 254. S&o objetivos especificos da Area de Protecdo de Mananciais:

| - preservar o patrimonio natural;

Il - tolerar usos compativeis com a preservacdo ambiental, observando a legislacéo
aplicavel aos recursos hidricos;

[l - preservar a biodiversidade e os recursos minerais;

IV - preservar os recursos hidricos, em especial nascentes, corregos e pontos de
captacao;

V - coibir usos incompativeis com o carater preservacionista dos objetivos proprios
desta APM;

VI - proibir os parcelamentos do solo, bem como, os usos e atividades potencialmente
poluidores;

VII - explorar de maneira sustentavel as trilhas e os caminhos historicos;

VIII - definir e sinalizar trilhas e caminhos historicos;

IX - possibilitar a conectividade ecologica com a ZPMA-A.

SUBSECAO VIl - DA AREA DE ESPECIAL INTERESSE DE CO MERCIO E SERVICOS (AEICS)

Art. 255. A Area de Especial Interesse de Comércio e Servicos esta localizada numa
faixa de terra com 200 metros de largura a Oeste da Estrada Geral da Armacéo, a SC-
410, entre as macrozonas de Palmas e da Armacao.

Art. 256. S&o caracteristicas da Area de Especial Interesse de Comércio e Servigos:

| - area de valor paisagistico e beleza cénica, com partes descaracterizadas;
Il - area descaracterizada pela silvicultura atual;

[Il - area com recursos hidricos preservados de pequenas proporgoes;

IV - area de topografia acidentada.
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Art. 257. Sd0 objetivos especificos da Area de Especial Interesse de Comeércio e
Servigos:

| - incentivo ao comércio e servigos;

Il - permitir o parcelamento do solo de acordo com as condi¢cfes naturais do terreno;

[Il - promover a recuperacao paisagistica, ambiental e urbana;

IV - promover estudos técnicos especificos para identificar uma nova area, fora desta
AEICS, para a localizagdo do novo cemitério municipal como alternativa a éarea
aprovada pela FATMA.

Art. 258. Para alcancar os objetivos pretendidos para a Area de Especial Interesse de
Comeércio e Servicos, poderao ser utilizados os seguintes instrumentos:

| - Estudo de impacto ambiental (EIA) e Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV);
Il - Direito de Superficie.

SUBSECAO IX - DAS AREAS DE USO LIMITADO (AUL)

Art. 259. As Areas de Uso Limitado localizam-se, de acordo com o definido no Mapa de
Zoneamento anexo a esta Lei Complementar:

| - na Macrozona do Jordao, junto a Area de Protecdo de Mananciais (APM), sendo
denominada Area de Uso Limitado-Jordao (AUL-Jord&o);
Il - na Zona de Urbanizag&o Restrita da APA (ZUR-APA), sendo denominadas:

a) Area de Uso Limitado-Praia do Zé André (AUL-Praia do Zé André);
b) Area de Uso Limitado-Praia dos Currais (AUL-Praia dos Currais);
c) Area de Uso Limitado-Caieira do Norte (AUL- Caieira do Norte).

Art. 260. Sao caracteristicas da Area de Uso Limitado-Jord&o:

| - areas com declividades acima de 30% (trinta por cento);
Il - existéncia das faixas de dominio da Rodovia SC-410;
[l - condi¢cdes geotécnicas complexas.

Art. 261. S0 objetivos especificos da Area de Uso Limitado-Jorddo restringir o
parcelamento e limitar o adensamento da ocupacdo, permitindo somente o
desmembramento e garantindo a compatibilidade dos usos com as condicOes
ambientais restritivas.

Art. 262. S3o0 caracteristicas da Areq de Uso Limitado-Praia do Zé André, da Area de
Uso Limitado-Praia dos Currais e da Area de Uso Limitado-Caieira do Norte:

| - areas com ocupacao rarefeita, situadas ao longo do litoral e dentro dos limites da
APA de Anhatomirim;

Il - cobertura vegetal expressiva;

[l - costdes e pequenas praias ao longo da APA de Anhatomirim;

IV - auséncia de sistema de esgotamento sanitario;

V - sistema vidrio vicinal pouco expressivo, areas com dificuldades de acesso;

VI - uso predominantemente residencial unifamiliar.

Art. 263. Sao objetivos especificos da Area de Uso Limitado-Praia do Zé André, da
Area de Uso Limitado-Praia dos Currais e da Area de Uso Limitado-Caieira do Norte:

| - ordenar a ocupacéo;
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a) fiscalizando as ocupacdes junto a orla:

b) impedindo bloqueio de acesso a praia;

c) definindo distancia minima entre os acessos a praia;
d) impedindo construgcdes e muros proximos a orla;

Il - manter preferencialmente o uso residencial unifamiliar;

[l - proibir loteamento, permitindo somente desmembramento;

IV - permitir outros usos, incluindo-se o turistico, desde que adequados as normas
especificas e aos objetivos da APA do Anhatomirim.

Art. 264. Para alcancar os objetivos pretendidos para as Areas de Uso Limitado,
poderao ser utilizados os seguintes instrumentos:

| - Direito de Preferéncia;

Il - Direito de Superficie;

[l - Operacdes Urbanas Consorciadas;

IV - Usucapido Especial de Imével Urbano.

Paragrafo Unico. Nas Areas de Uso Limitado da Caieira do Norte e das praias do Zé
André e dos Currais seja realizado Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) nos casos
de implantagao de atividades nao-residenciais.

SUBSECAO X - DAS AREAS DE ESPECIAL INTERESSE INSTIT UCIONAL (AEIIl)

Art. 265. As Areas de Especial Interesse Institucional s&o glebas localizadas nas
macrozonas das Areias, dos Ganchos e de Palmas, em geral desocupadas.

Paragrafo Unico. A Area de Especial Interesse Institucional de Areias esta situada na
Zona de Expansdo Urbana Imediata, préxima as AEIS e de cruzamento entre eixos
viarios arteriais.

Art. 266. S&o objetivos especificos das Areas de Especial Interesse Institucional:

| - instalar equipamentos publicos e comunitarios;
Il - no caso especifico da Area de Especial Interesse Institucional de Areias:

a) criar uma nova centralidade urbana para o Municipio;

b) receber edificios e equipamentos urbanos, comunitarios e administrativos;

) reduzir a pressao por ocupacgao nas centralidades dos Ganchos do Meio, de
Fora e Canto dos Ganchos, decorrente da existéncia de equipamentos
institucionais e comerciais;

d) garantir a reserva de areas institucionais junto ao sistema viario a ser
projetado.

Art. 267. Para alcancar os objetivos pretendidos para as Areas de Especial Interesse
Institucional, poderéo ser utilizados os seguintes instrumentos:

| - Direito de Preferéncia;

Il - Direito de Superficie;

[l - Operacdes Urbanas Consorciadas;
IV - Transferéncia do Direito de Construir.
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SUBSECAO XI - DO SISTEMA DE AREAS VERDES URBANAS (S AVU)

Art. 268. O Sistema de Areas Verdes Urbanas, ou SAVU, é formado pelo conjunto de
areas verdes estrategicamente distribuido pela area urbana, com a finalidade de:

| - manter o equilibrio ecoldgico;
Il - fortalecer as centralidades urbanas e a interacéo social.

Paragrafo Unico. Para os efeitos desta Lei Complementar, entende-se por &reas
verdes urbanas aquelas assim declaradas por Lei Municipal, seguindo os critérios
definidos no Programa de implantagcdo e manutencdo do Sistema de Areas Verdes
Urbanas, dentre as quais destacam-se:

| - as areas verdes, sejam publicas ou privadas e desde que haja potencial para a
implantacdo do SAVU, indicadas no Mapa de Zoneamento anexo ao presente
Plano Diretor, localizadas:

a) em Areias de Cima;
b) na Fazenda da Armacao;
c) na Praia de Palmas.

Il -as é&reas verdes publicas, compostas especialmente por pracas, largos,
playgrounds, parques e areas destinadas para 0s eventos comunitarios;

lll - as areas verdes do sistema viario destinadas a ornamentacdo e arborizacdo
das ruas e vias publicas;

IV - as areas verdes privadas localizadas em propriedades particulares, e de uso
reservado;

V - as areas verdes institucionais e de uso esportivo reservadas a instituicdes
publicas e privadas e as do entorno de quadras, campos de jogos e demais
infraestruturas de esportes;

VI - 0 Parque Municipal das Areias previsto neste Plano Diretor, no Anexo-8: Mapa
do Zoneamento, localizado entre Areias de Cima e Areias do Meio.

Art. 269. S&o objetivos especificos do Sistema de Areas Verdes Urbanas:

| - proteger areas com caracteristicas ambientais relevantes;

Il - manter o equilibrio ecolégico e coibir a ocupagdo de é&reas de protecédo
permanente;

Il - oferecer espacos publicos adequados e qualificados ao lazer da populagéo;

IV - compensar a auséncia e escassez de areas verdes e de lazer verificadas na
regido dos Ganchos;

V - criar um SAVU municipal que minimize o déficit atual de areas verdes publicas e de
lazer.

Paragrafo Unico. As ac¢des para a implantacdo e manutencdo do SAVU serao
definidas no ambito do Programa de implantacdo e manutencdo do Sistema de Areas
Verdes Urbanas, conforme art. 9.9, VII, desta Lei Complementar.

Art. 270. Para alcancar os objetivos pretendidos para o Sistema de Areas Verdes
Urbanas, poderé&o ser utilizados os seguintes instrumentos:

| - implantacdo de SAVU,;
Il - Direito de Preferéncia;
[l - Direito de Superficie;
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IV - Operagbes Urbanas Consorciadas;
V - Usucapiao Especial de Imével Urbano.

SUBSECAO XII - DA AREAS DE PRESERVACAO PERMANENTE ( APP)

Art. 271. As Areas de Preservacdo Permanente sdo areas protegidas, assim definidas
pela legislacdo ambiental vigente, com a funcdo ambiental de preservar 0s recursos
hidricos, a paisagem, a estabilidade geoldgica e a biodiversidade, facilitar o fluxo
génico de fauna e flora, proteger o solo e assegurar 0 bem-estar das populacbes
humanas.

Art. 272. S0 objetivos especificos das Areas de Preservacdo Permanente os
estabelecidos nas legisla¢gdes federal e estadual, em especial:

| - garantir a conformidade da conduta ambiental,

Il - preservar 0s recursos naturais:

[l - proteger o solo;

IV - preservar a estabilidade geoldgica;

V - preservar os recursos hidricos;

VI - preservar a biodiversidade;

VII - preservar a paisagem;

VIII - evitar e prevenir a polui¢ao;

IX - assegurar o bem-estar das popula¢cdées humanas;
X - 0 reconhecimento de APPs de valor cénico e paisagistico, por meio de decreto
municipal.

TITULO VI - DAS NORMAS DE PARCELAMENTO DO SOLO

CAPITULO | - DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 273. As normas de parcelamento do solo previstas nesta Lei Complementar séo de
cumprimento obrigatério por todos os proprietarios de iméveis, sejam estes pessoas de
direito publico ou de direito privado, sem prejuizo da observancia a legislacdo superior
gue regule a matéria.

§ 1° - A execucgao de qualquer parcelamento do solo para fins urbanos no ambito do
municipio dependera de aprovacao pelo Poder Executivo Municipal.

8§ 2°- Nos casos de regularizagdo de parcelamentos clandestinos ou irregulares
implantados no municipio e de empreendimentos de habitacdo de interesse social com
intervencdo do Poder Executivo municipal, as normas de parcelamento do solo terdo
regulamentacao propria, observadas as disposicdes do art. 1.°, em especial seu § 3.°.

§ 3°- No interior da APA Anhatomirim é exigida, também, a autorizagdo do o6rgao
gestor da APA, conforme as normas estabelecidas por esta autarquia e pela legislacao
federal.

Art. 274. As normas de parcelamento do solo tém por objetivos:

| - orientar o projeto e a execucdo de qualquer empreendimento que implique
parcelamento do solo para fins urbanos;

Il - evitar a instalacdo ou expansdo de assentamentos urbanos em areas inadequadas,
entendidas estas como:
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a) areas com auséncia de infraestrutura urbana demandada,;
b) areas de risco a saude e/ou a seguranca;
c) areas de interesse ambiental;

[l - evitar a comercializacdo de lotes desprovidos de condi¢des para o desempenho de
usos e atividades urbanas;

IV - assegurar a adocdo de padrfes urbanisticos e ambientais de interesse da
comunidade, nos processos de parcelamento do solo para fins urbanos.

Art. 275. As acles de parcelamento do solo no territorio do municipio deverdo estar
adequadas aos elementos estruturadores do territorio, em especial:

| - as areas verdes, especialmente aquelas com cobertura vegetal arborea;

Il - a orla maritima e demais caracteristicas geotécnicas, bem como, a topografia do
terreno;

[Il - as nascentes e 0s cursos d'agua existentes;

IV - a conservacao das condi¢cbes hidroldgicas originais das bacias e alternativas de
amortecimento da vazéo pluvial;

V -ao tracado urbanistico proposto nesta Lei Complementar, de acordo com os
objetivos de desenvolvimento urbano definidos e que complementam o sistema de
circulacao existente.

Art. 276. Os parcelamentos para fins urbanos sé poderéo ser aprovados e executados
se localizados dentro do perimetro urbano, de acordo com os parametros e limites
fixados nesta Lei Complementar e no Mapa do Perimetro Urbano do Anexo-9.

§ 1° - O parcelamento do solo para fins urbanos n&o podera gerar terrenos ou lotes que
ndo tenham frente para via publica.

§ 2° - Nao sera permitido o parcelamento do solo para fins urbanos:

| - nas seguintes zonas e areas de especial interesse definidas nesta Lei
Complementar:

a) Zona Rural referida no art. 126;

b) Zona de Protecdo e Manejo Ambiental de Anhatomirim referida no art. 220;
c) Area de Relevante Interesse Ambiental e Turistico de Ganchos referida nos
artigos 228, 1 e 230, Ill, a;

d) Area de Relevante Interesse Ambiental e Turistico de Palmas referida no art.
232, VI,

e) Area de Relevante Interesse Ambiental e Turistico da Armac&o referida no
art. 234, VIII;

f) Area de Protecdo de Mananciais referida no art. 254, VI;

g) areas que compdem o Sistema de Areas Verdes Urbanas espacializado no
Anexo-8: Mapa do Zoneamento;

h) Areas de Preservacdo Permanente;

Il - em terrenos situados nas areas de especial interesse ambiental, notadamente:

a) mananciais e areas de captacdo de agua para abastecimento atual ou
futuro;

b) ao redor das lagoas, lagos ou reservatorios de agua, localizados nas areas
urbanas consolidadas, sejam estes naturais ou artificiais, mantendo um
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afastamento minimo de 30 (trinta) metros para uso residencial e 50 (cinquenta)
metros para uso industrial;

c¢) fundos de vale e faixas sanitarias dos corpos de agua, cujas conceituagdes
encontram-se no Anexo 14: Glossario de termos técnicos;

d) reservas florestais e ecoldgicas;

e) topos de morro e areas com declividades iguais ou superiores a 30% (trinta
por cento);

f) areas de paisagens notaveis, indicadas na Figura do Anexo 10, a serem
especificadas de acordo com o previsto no inciso VI do artigo 95

g) areas de marinha.

[ll - em terrenos alagadicos e sujeitos a inundagfes antes que seja implantado um
sistema de drenagem da area e sem prejuizo da necessidade de elaboracdo dos
estudos técnicos de impacto ambiental;

IV - em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude publica,
sem que se tenham sido previamente eliminados os riscos a populacéo;

V - em areas onde a poluicdo impeca condi¢des sanitarias suportaveis;

VI -em terrenos situados fora do alcance dos equipamentos urbanos,
especialmente das redes publicas de abastecimento de agua potavel e de energia
elétrica, salvo se atendidas as exigéncias especificas dos 6rgdos competentes;

VII - em imdveis dos quais resultem terrenos ou lotes que ndo possuam frente para
logradouros publicos oficiais ou lotes em desacordo com o0s parametros
estabelecidos em lei.

Art. 277. Os projetos de parcelamento deverdo ser apresentados ao Poder Executivo
municipal para que sejam submetidos a apreciacao por seu 6érgdo competente, a quem
competird emitir parecer técnico acerca de sua viabilidade.

Paragrafo Unico. Para os fins de parcelamento, nas areas com declividade entre 20%
(vinte por cento) e 30% (trinta por cento), assim como em terrenos com condi¢des
hidrolégicas complexas e declividades de 0 (zero) a 5% (cinco por cento), ou em
terrenos que apresentem risco geoldgico, sera exigido laudo geotécnico, elaborado por
profissional habilitado, devidamente acompanhado da respectiva Anotacdo de
Responsabilidade Técnica, ou ART, e ainda:

| - ocorrer somente apos a completa ocupacédo das areas definidas no zoneamento
desta Lei Complementar e estabelecidas como as areas adequadas para a
ocupacao;

Il - comprovacdo técnica de auséncia de riscos de distorcdo no crescimento
urbano, em especial quanto a deterioracdo das areas urbanizadas, e de efeitos
negativos sobre o meio ambiente;

[l - apds a aprovacao pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano.

Art. 278. O parcelamento do solo urbano podera ser feito mediante loteamento, ou
desmembramento, considerando-se, para os fins previstos nesta Lei Complementar:

| - loteamento: a subdivisdo da gleba em lotes destinados a edificagdo, com a abertura
de novas vias de circulacédo e logradouros publicos, ou prolongamento, modificagéo ou
ampliacao das vias existentes;
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Il - desmembramento: a subdivisdo da gleba em lotes destinados a edificagdo, com
aproveitamento do sistema viario existente, ndo implicando na abertura de novas vias e
logradouros, nem no prolongamento, modificagcdo ou ampliagdo das existentes.

Art. 279. Sera admitido o remembramento do solo urbano, desde que néo resulte em
uso e ocupacdo em desacordo com 0s objetivos pretendidos para as zonas e areas de
especial interesse constantes nesta Lei Complementar e com o0s parametros
urbanisticos do Anexo-3.

Paragrafo Unico. Para o0s efeitos desta Lei Complementar, considera-se
remembramento a jungdo de dois ou mais lotes para formar uma uUnica unidade
fundiaria.

Art. 280. Os loteamentos serao divididos em duas categorias:

| - loteamentos convencionais;
Il - loteamentos de interesse social.

§ 1° - Loteamentos convencionais sdo aqueles em que se exige a implantacdo de
infraestrutura basica.

§ 2° - Loteamentos de interesse social sdo aqueles executados pelo Poder Executivo
municipal ou com promocédo e a ele vinculada, que devera providenciar a implantagédo
da infraestrutura minima, com o fim de resolver problemas de assentamento de
populacdes de baixa renda.

§ 3°- Os loteamentos de interesse social s6 poderdo ser realizados nas Areas de
Especial Interesse Social referidas nos arts. 244 e 248.
CAPITULO Il - DOS REQUISITOS URBANISTICOS PARA O PA RCELAMENTO

SECAO | - DAS AREAS DE USO PUBLICO

Art. 281. Os parcelamentos do solo para fins urbanos deverdo conter areas de uso
publico, entendidas, para os fins desta Lei Complementar, como:

| - as areas destinadas as vias de circulacao de pedestres e de veiculos;
Il - as areas destinadas a implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios;
[l - as areas verdes.

8 1° - Equipamentos urbanos sdo aqueles destinados, em especial:

| - a0 abastecimento de agua;

Il - aos servicos de coleta e tratamento de esgoto;
[l - a coleta e disposicao final de lixo;

IV - a coleta e aproveitamento de aguas pluviais;
V - as redes de energia elétrica e de telefonia.

§ 2° - Equipamentos comunitarios sdo aqueles destinados aos servigos publicos de
educacao, saude, cultura, esporte, lazer, treinamento profissional e congéneres.

§ 3° - Areas verdes sdo espacos de uso publico com cobertura vegetal arbustivo-
arborea onde seja permitido o seu uso para atividade de lazer.

8 4° - Outros equipamentos poderdo ser criados e classificados por lei como
equipamentos urbanos.
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Art. 282. As areas de uso publico deverao:

| - obedecer ao tracado e ao regime urbanistico estabelecidos nesta Lei
Complementar,

Il - ser cedidas ao Municipio, ao qual compete a escolha da conformacéo e localizacéao
dessas areas por instrumento publico, sem qualquer énus, no ato da aprovacdo do
parcelamento do solo.

Art. 283. No parcelamento do solo € obrigatéria a destinacdo de areas de uso publico
nas seguintes proporc¢des, com relacao a area total:

| - um minimo de 15% (quinze por cento) para vias de circulacao;

[l - um minimo de 10% (dez por cento) para as areas destinadas a implantacdo de
eguipamentos urbanos e comunitarios;

[Il - um minimo de 10% (dez por cento) para areas verdes.

8 1° - Nos parcelamentos por meio de desmembramento que resultem em até 10 (dez)
lotes, o proprietario fica isento da obrigacdo de ceder areas de uso publico ao
Municipio.

§ 2° - Nos parcelamentos por meio de desmembramento que resultem em mais de 10
(dez) lotes, serdo mantidas as porcentagens minimas definidas para as areas
destinadas a implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios e para as areas
verdes referidas nos incisos Il e 11l do caput deste artigo.

8§ 3°-Nos casos de parcelamento por meio de desmembramento de areas
remanescentes da gleba, onde o desmembramento anterior tenha ocorrido num prazo
inferior a 5 (cinco) anos e onde o somatério dos lotes parcelados tenha resultado em
mais de 5 (cinco) lotes, sera exigido, neste novo desmembramento, a destinacdo de
areas verdes em quantidade proporcional a area do imovel constante na matricula-
mae.

Art. 284. Os lotes reservados a implantacao de equipamentos urbanos e comunitarios
devem ter area minima de 720m* (setecentos e vinte metros quadrados) e testada
minima de 20m (vinte metros).

Art. 285. As &reas destinadas a implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios
e de areas verdes deverao ter acesso por via de circulacdo com, no minimo, 13m (treze
metros) de largura.

Art. 286. Nos novos parcelamentos, ndo podera ser prejudicado o acesso publico as
areas verdes, nem poderao ser alterados sua destinacao, fins e objetivos originalmente
estabelecidos.

Paragrafo Unico. Nos parcelamentos ja existentes, fica facultado ao Poder Executivo
municipal a alteracdo da destinacdo de areas verdes para fins de implantacdo de
equipamentos urbanos e comunitarios, desde que analisado e aprovado pelo Conselho
Municipal de Desenvolvimento Urbano.

Art. 287. As areas verdes deverdo preferencialmente estar localizadas junto as areas
destinadas a implantacéo de equipamentos urbanos e comunitarios.

Art. 288. As é&reas de preservacdo definidas nesta Lei Complementar, quando
localizadas no interior de glebas que sejam objeto de parcelamento, terdo de ser
devidamente delimitadas e assegurada a sua destinagéo.
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Art. 289. Nas areas de uso publico a serem indicadas como areas verdes, um maximo
de 10% (dez por cento) destas podera ser composto por areas de especial interesse
ambiental existentes no interior da gleba, desde que garantidas as suas devidas
conservacao ambiental e urbanizacéo pelo loteador.

SE(;AO Il - DAS QUADRAS E LOTES

Art. 290. A maior dimensdo das quadras nao podera ser superior a 150m (cento e
cinquenta metros).

Art. 291. Ficam estabelecidas na Tabela do Anexo-3 desta Lei Complementar as
dimensdes e areas minimas para o0s lotes resultantes de projetos de loteamentos,
desmembramentos e remembramentos, que serdo utilizadas de acordo com o
zoneamento.

§ 1°-Os lotes resultantes do parcelamento em loteamentos de interesse social
deverdo ter testada minima de 10m (dez metros), area minima de 180m2 (cento e
oitenta metros quadrados).

§ 2° - Nos lotes de esquina, a sua area e sua testada serdo, no minimo, 25% (vinte e
cinco por cento) maiores que a area e a testada de lote minimo exigidas para a
respectiva area de planejamento.

SECAO Ill - DO SISTEMA VIARIO NOS LOTEAMENTOS

Art. 292. Nos loteamentos, a abertura de qualquer via ou logradouro publico devera
observar o estabelecido nesta Lei Complementar e sempre dependera da prévia
aprovacao pelo Poder Executivo municipal.

Paragrafo Unico. Com relacdo a implantacéo de acessos, estradas e ruas alternativos,
além do disposto na presente Secdo, as demais definicdes e detalhamentos relativos
ao sistema viario municipal serdo estabelecidos no Plano municipal de mobilidade
urbana referido no art. 9., X.

Art. 293. Qualquer area de terra que seja objeto de parcelamento para fins urbanos
devera ter acesso por vias publicas conectadas a rede viaria urbana.

Paragrafo Unico. Os 6nus das obras necessarias para construgdo ou alargamento das
vias de acesso referidas no caput deste artigo recairdo sobre o parcelador interessado.

Art. 294. As vias de circulagdo de qualquer loteamento deverdo estabelecer uma
hierarquizacdo do sistema viario, de forma a garantir a continuidade do tracado das
vias existentes nas adjacéncias da gleba, conforme regras expedidas pelo Poder
Executivo Municipal, apds analise e aprovacdo pelo Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano.

Art. 295. Admite-se a implantacdo de bolsdo de retorno, ou cul-de-sac, unicamente em
casos de impossibilidade de conexdao com a malha viaria pré-existente.

8§ 1°- O bolsdo de retorno devera ter acesso por via de, no maximo, 100m (cem
metros) de comprimento, largura minima de 15m (quinze metros) e praca de retorno
com diametro maior ou igual a 24m (vinte e quatro metros).
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8 2° - Os loteamentos realizados em glebas adjacentes a loteamentos com bolsdes de
retorno devem obrigatoriamente realizar a integracédo de suas vias com esses bolsdes,
promovendo a continuidade das vias entre os loteamentos.

Art. 296. Ao expedir as diretrizes da consulta de viabilidade, o Poder Executivo
municipal indicar4 a secdo transversal e outros requisitos para as vias que, por lei
municipal, devam integrar a rede viaria principal da cidade.

Paragrafo Unico. Nas diretrizes referidas no caput deste artigo, deverdo ser
observadas as seguintes determinacdes:

| - a se¢do transversal das vias e avenidas sera sempre horizontal, com inclinagéo
de 2% (dois por cento), e cbncava:

Il - a declividade minima das ruas e avenidas sera de 0,5% (zero virgula cinco por
cento) e deverdo ser providas de captacdo de aguas pluviais a cada 50m
(cinquenta metros);

[ll - as ruas e avenidas devem ter arborizacdo nas duas faces, segundo os critérios
estabelecidos na legislacdo ambiental do municipio e nos programas especificos a
serem desenvolvidos.

IV - os passeios das vias locais garantirdo a continuidade do tracado e sua
pavimentacado devera ser continua e antiderrapante.

V -no meio-fio junto as esquinas serdo construidas rampas de acesso para
pessoas com deficiéncia, conforme o disposto na norma NBR-9050 e em suas
eventuais alteracoes.

Art. 297. Quanto aos tipos de vias e suas respectivas larguras minimas de ruas,
calcadas e demais elementos, ficam estabelecidos os seguintes perfis transversais e
dimensdes em novos parcelamentos:

| - vias locais: caracterizadas pelo baixo volume de trafego e pela fungéo prioritaria de
acesso as propriedades e ao acesso local, e com as seguintes dimensdes quanto a
larguras:

a) total: 13m (treze metros);

b) passeios: largura total minima de 2m (dois metros), sendo que sua largura
pavimentada minima sera de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros);

c) pista de rolamento: 6,60m (seis metros e sessenta centimetros);

d) acostamento: 2,40m (dois metros e quarenta centimetros);

Il - vias coletoras: vias de passagem que recebem o fluxo das vias locais destinadas a
coletar e distribuir o fluxo de veiculos para a entrada ou saida das vias estruturais, e
com as seguintes dimensdes quanto a larguras:

a) total: 18m (dezoito metros);

b) passeios: pavimentados e com largura total minima de 3m (trés metros);

C) pista de rolamento: 6,60m (seis metros e sessenta centimetros);

d) acostamentos: 2,40m (dois metros e quarenta centimetros);

e) canteiro: 60cm (sessenta centimetros);

f) ciclovia, com implantacdo vinculada a existéncia de condi¢des topogréaficas
favoraveis: 1,80m (um metro e oitenta centimetros).

[l - vias estruturais do Tipo I: vias que estruturam a ocupacao, caracterizando-se pelo
transito rapido, por cruzamentos em nivel, geralmente controladas por semaforos, que
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possibilitam o transito entre as regibes da cidade, e com as seguintes dimensdes
quanto a larguras:

a) total: 28m (vinte e oito metros);

b) passeios: pavimentados e com largura total minima de 3m (trés metros);

c) pistas de rolamento: 6,60m (seis metros e sessenta centimetros);

d) acostamentos: 2,40m (dois metros e quarenta centimetros);

e) canteiro central: 2m (dois metros);

f) ciclovia, com implantacédo vinculada a existéncia de condicfes topograficas
favoraveis: 1,80m (um metro e oitenta centimetros).

IV - vias estruturais do Tipo Il: vias que concentram o fluxo urbano e estruturam a
ocupacgdo no municipio, apresentando as seguintes dimensfes quanto a larguras:

a) total: 20m (vinte metros);

b) passeios: pavimentados e com largura total minima de 3m (trés metros);

C) pista de rolamento: 6,60m (seis metros e sessenta centimetros);

d) acostamentos: 2,40m (dois metros e quarenta centimetros);

e) canteiro: 80cm (oitenta centimetros);

f) ciclovia, com implantacdo vinculada a existéncia de condi¢des topogréaficas
favoraveis: 1,80m (um metro e oitenta centimetros).

Paragrafo Unico. O disposto no caput encontra-se representado nos esquemas
graficos dos perfis das vias constantes no anexo-13 desta Lei Complementar.

SE(;AO IV - DAS INFRAESTRUTURAS BASICA E MINIMA

Art. 298. Para os efeitos desta Lei Complementar, a infraestrutura basica sera
composta por:

| - vias de circulacdo pavimentadas;

Il - escoamento das aguas pluviais;

[l - rede para o abastecimento de agua potavel;
IV - solugdes para o esgotamento sanitario;

V - rede de energia elétrica publica e domiciliar;
VI - iluminagéo publica.

8§ 1° - As solugdes para 0 esgotamento sanitario existentes devem conectar-se a rede
de esgoto sanitério nas areas onde esta estiver disponivel.

§ 2° - Verificada a inexisténcia de sistema publico de coleta e tratamento de esgoto,
fica 0 empreendedor com a responsabilidade de dotar o loteamento com rede de coleta
e estacao de tratamento de esgoto propria.

8 3° - Os projetos dos equipamentos urbanos a serem executados pelo empreendedor,
referentes a abastecimento de agua, esgoto e energia elétrica deverdo estar
previamente aprovados pelos 6rgdos competentes.

Art. 299. Para os efeitos desta Lei Complementar, a infraestrutura minima sera
composta por:

| - vias de circulacdo pavimentadas, com meio-fio e sarjeta;
Il - escoamento das aguas pluviais;
[l - rede para o abastecimento de agua potavel;
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IV - solugdes para 0 esgotamento sanitario e para a energia elétrica domiciliar.

Art. 300. Nos loteamentos convencionais sera da responsabilidade do empreendedor a
implementacdo da infraestrutura basica referida no art. 301, além da execucéo e
custeio das obras e as instalacdes de:

| - demarcacao dos lotes, das vias e dos terrenos a serem transferidos ao dominio do
Municipio, assim como a demarcacgao das areas nao edificaveis;

Il - passeios com pavimentacdo continua e antiderrapante, conforme determinam as
normas federais de mobilidade e de acessibilidade;

[l - pontes e muros de arrimo;

IV - arborizacdo das vias de circulacdo e ajardinamento dos espacos livres de uso
publico e replantio nos fundos de vale.

Paragrafo Unico. Nos passeios a que se refere o inciso Il do caput deste artigo, sera
estimulada a implantacdo de areas permedveis, desde que ndo interrompam a
continuidade da area destinada a passagem.

Art. 301. Enquanto o parcelamento de solo estiver em fase de implantagcdo da
infraestrutura, sera dever e responsabilidade do empreendedor a conservacao das
suas vias de circulagéo.

CAPITULO lIl - DO PROJETO DE LOTEAMENTO

SECAO | - DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 302. O Poder Executivo municipal somente procedera com a aprovacéo do projeto
de loteamento depois de cumpridas, pelo empreendedor, as seguintes etapas:

| - consulta de viabilidade;
Il - estudo preliminar;
[l - projeto definitivo.

Paragrafo Unico. Os projetos de loteamentos deverdo ter licenciamento ambiental,
junto ao 6rgao ambiental competente, sendo que aqueles localizados dentro da APA do
Anhatomirim deverdao submeter-se a anuéncia do 6rgao gestor da APA.

SECAO Il - DA CONSULTA DE VIABILIDADE

Art. 303. A consulta de viabilidade referida no art. 305, | constitui-se num pedido de
informacdes sobre a possibilidade de determinada gleba ser parcelada através de
loteamento, ndo gerando direitos e tendo validade por 6 (seis) meses.

Art. 304. Para obter a consulta de viabilidade, o interessado devera protocolar
requerimento ao Poder Executivo municipal, acompanhado dos seguintes documentos:

| - copia autenticada do titulo de propriedade do imoével;
Il - levantamento topogréfico e planialtimétrico com planta de situacéo do terreno.

Paragrafo Unico. Ainda que o loteamento ndo ocupe a area total da gleba, esta deve
ser representada na sua totalidade na planta de situag&o do terreno.

Art. 305. Compete ao Poder Executivo Municipal:
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| - expedir resposta a consulta de viabilidade num prazo de 30 (trinta) dias Uteis

contados a partir da data de seu protocolo, declarando a viabilidade ou inviabilidade de
se parcelar a area pretendida, quando o0 mesmo néo necessitar de anuéncia do CMDU;
Il - nos casos em que houver viabilidade de se parcelar a area pretendida, informar, no
mesmo prazo de 30 (trinta) dias Uteis, as seguintes diretrizes:

a) a zona ou area de especial interesse na qual a gleba esté inserida;
b) o nivel ou os niveis de incomodidade;

) a taxa de ocupacdo maxima;

d) a densidade populacional prevista;

e) 0s recuos e afastamentos minimos.

[l - apresentar a relagdo de outros 6rgdos publicos que deverdo ser consultados sobre
a viabilidade do loteamento antes da analise do estudo preliminar referido na Secéo llI
deste Capitulo.

§ 1°. Verificadas questbes urbanisticas que demandem maior detalhamento na
resposta a consulta de viabilidade, o Poder Executivo municipal podera prorrogar em
mais 15 (quinze) dias Uteis, o prazo referido no inciso | do caput deste artigo.

§ 2°. Caso haja necessidade de anuéncia do CMDU, o prazo mencionado no inciso | do
caput sera acrescido de 30 (trinta) dias Uteis.

SE(;AO [Il - DO ESTUDO PRELIMINAR

Art. 306. ApOs o recebimento de resposta declaratoria da viabilidade do loteamento e
na auséncia de impedimento declarada por outros 6rgdos publicos constantes na
relacdo a que se refere o inciso lll do art. 305, o empreendedor estara habilitado a
requerer do Poder Executivo municipal a analise e aprovacdo do estudo preliminar, que
visa a preparacao para a fase de elaboracdo do projeto definitivo referido na Secéo IV
deste Capitulo.

Art. 307. O requerimento para analise e aprovacdo do estudo preliminar sera
protocolado acompanhado de 3 (trés) vias da planta do imovel, elaborada na forma do
art. 308.

Art. 308. A planta do imével que acompanhara o requerimento referido no art. 307 sera
elaborada conforme modelo a ser disponibilizado pelo Poder Executivo municipal, com
coordenadas geograficas oficiais do Municipio, onde constard a indicagdo das
seguintes diretrizes:

| - divisas do imovel;

Il - benfeitorias existentes;

[l - existéncia e distancia das nascentes e corpos d'agua,

IV - quantificacdo e qualificacado de arvores significativas, bosques e florestas e de
areas de preservacao;

V - equipamentos comunitarios e equipamentos urbanos no lote;

VI - servid@es, faixas diversas de dominio ou ambas, existentes no local em escala;
VII - locais alagadi¢os ou sujeitos a inundacao;

VIII - curvas de nivel, sendo estas de metro em metro e indicac¢édo dos talvegues;

IX - planilha de célculo da area do imovel,

X - arruamentos vizinhos em todo o perimetro, com a locagédo exata das vias e a
distancia para com os loteamentos proximos;
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Xl - localizagdo das edificagbes de significado historico-cultural existentes para
resgate historico da memoria da ocupacao do Municipio;

Xll - redes de alta tensdo, cercas, localizagcdo dos cursos d’agua, construcdes,
monumentos naturais e artificiais existentes;

Xl - teste de sondagem e percolacdo onde os Varios tipos de solo estejam
expressos, contemplando profundidades e deteccdo de residuos solidos ou em
decomposic¢do, organicos ou nao;

XIV - localizacdo de eventuais formacgdes rochosas.

Art. 309. Sera exigido Estudo de Impacto de Vizinhanca, na forma desta Lei
Complementar, para loteamentos com namero de lotes igual ou superior a 100 (cem).

Art. 310. Quando da analise do estudo preliminar, o 6rgdo municipal competente do
Poder Executivo devera identificar os seguintes elementos na planta da gleba a ser
loteada:

| - as faixas sanitarias de terrenos necessarias ao escoamento das aguas pluviais;

Il - as faixas ndo edifichveis, destinadas a protecdo dos equipamentos dos sistemas
viario, de saneamento e de energia elétrica;

lIl - as ruas e estradas existentes ou projetadas que compdem o tracado basico do
sistema viario principal das areas urbanas e do Municipio;

IV - as Areas de Preservacdo Permanente;

V - quando aplicavel ao caso, as areas de marinha;

VI - quando aplicavel ao caso, as diretrizes da legislacdo competente sobre a APA do
Anhatomirim deverdo seguir os parametros urbanisticos estabelecidos nesta Lei
Complementar,

VIl - 0 zoneamento;

VIII - as areas institucionais a serem municipalizadas;

IX - 0 Sistema de Areas Verdes Urbanas, ou SAVU;

X - a localizag¢éo dos terrenos destinados a equipamentos urbanos e comunitérios;

Xl - a relacdo da infraestrutura a ser projetada e executada pelo proprietario do
parcelamento;

XIl - as areas de uso dominante da gleba, com indicacdo dos usos compativeis e dos
limites de ocupacao.

Art. 311. O Poder Executivo municipal tera o prazo de 30 (trinta) dias uteis, contados a
partir da data de protocolo do requerimento referido no art. 310, para realizar andlise e
declarar se aprova ou n&do o estudo preliminar.

SE(;AO IV - DO PROJETO DEFINITIVO

Art. 312. Aprovado o estudo preliminar, o empreendedor apresentara projeto definitivo,
em 3 (trés) vias impressas, e em meio digital.

Art. 313. Os documentos do projeto definitivo deverao conter:

| - planta geral do loteamento, na escala de 1:500 (um para quinhentos), em 3 (trés)
vias assinadas pelo proprietario e profissional habilitado com cadastro junto ao Poder
Executivo Municipal, contendo:

a) curvas de nivel de metro em metro e indicacéo dos talvegues;
b) orientacdo magnética e verdadeira, com as coordenadas geograficas
oficiais;
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c) a subdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas dimensdes e
numeracao;

d) sistema viario existente e proposto, com respectiva hierarquia, sendo que,
no caso de loteamento proximo a orla, deveréo ser identificados os acessos a
praia,;

e) as dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, arcos,
pontos de tangéncia e angulos centrais das vias;

f) os perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulacao e pracas;
g) a indicacdo de marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos
angulos de curvas de vias projetadas;

h) a indicacdo de marcos de delimitagdo das &reas de preservagdo e nao
edificaveis;

i) a indicacdo em planta e perfil de todas as linhas de escoamento das aguas
pluviais;

J) as indicacbes das servidOes e restricdes especiais que, eventualmente,
gravem os lotes ou edificacoes;

k) projeto completo de rede de distribuicdo de agua, indicando a fonte de
abastecimento, o sistema de tratamento, o diametro das canalizacbes e a
especificacdo dos materiais empregados;

[) projeto completo da rede de coleta das aguas servidas, obedecidas as
normas e os padrdes fixados pela concessionaria, que o aprovara,

m) projeto da rede de energia elétrica;

n) projeto da rede de esgoto sanitario, quando houver rede coletora de esgoto
na respectiva bacia hidrogréfica;

0) projeto completo do sistema de drenagem, detalhado e dimensionado, do
sistema de captacdo e escoamento de aguas pluviais e seus equipamentos,
indicando a declividade de coletores, as bocas-de-lobo e os dissipadores de
energia nas margens dos cursos d’agua dentro dos padrbes da Prefeitura
Municipal de Governador Celso Ramos, a serem definidos no Plano Municipal
de Saneamento;

p) projetos de arborizacdo dos espacos e das vias publicas, das areas de
protecdo dos terrenos sujeitos a erosdo, bem como de manejo da cobertura
vegetal para execucdo das obras e servigos, procurando preservar 0 maior
numero de espécies, obedecidas as normas estabelecidas na legislacéo
municipal, estadual e federal de meio ambiente.

Il - projetos de guias e sarjetas e pavimentacédo das vias, obedecidas as normas e 0s
padrdes estabelecidos pelo Poder Executivo Municipal,

[l - laudo geotécnico ou outros documentos e indicacdes que se julgarem necessarios;
IV - memorial descritivo;

V - cronograma de execucédo dos servicos de obras de infraestrutura urbana;

VI - comprovantes de declaracdo da viabilidade e da aprovacao do estudo preliminar
expedidos pelo Poder Executivo municipal,

VII - licencas ambientais dos 6rgdos estaduais e federais competentes;

VIII - titulo de propriedade, certiddo atualizada de matricula da area a ser loteada,
certiddo de 6nus reais e certiddo negativa de tributos municipais e do competente
instrumento de garantia, ressalvado o disposto no art. 18, 8§ 4.°, da Lei 6.766/79;

IX - discriminacdo dos bens oferecidos em garantia da execucdo da infraestrutura
urbana, observado o estabelecido na Sec¢éo V deste Capitulo;

Projeto de Lei Complementar do Plano Diretor Participa  tivo do Municipio de Governador Celso Ramos/SC

95



Prefeitura Municipal de Governador Celso Ramos /SC

X - modelo de contrato-padrdo de compra e venda dos lotes, a ser elaborado na forma
do § 2.°deste artigo e depositado no Cartério de Registro de Iméveis;
XI - comprovante do pagamento de taxas.

§ 1° - O memorial descritivo referido no inciso IV do caput deste artigo devera ser
apresentado em 3 (trés) vias impressas e em meio digital, contendo:

| - a descri¢ao sucinta do loteamento;

Il - as condi¢gBes urbanisticas do loteamento e as limitagdes que incidirem sobre os
lotes e as construgcbes, além das ja constantes nas normas do planejamento
municipal;

lll - a indicacao das areas livres, e daquelas destinadas a equipamentos urbanos e
comunitérios que passardo ao dominio publico no ato de registro do loteamento;

IV -a indicacdo dos equipamentos urbanos e comunitarios ja existentes no
loteamento e adjacéncias;

V - a indicacdo da destinacdo final dos residuos provenientes da execucdo do
loteamento, conforme definida no Cédigo de Obras e Edificagfes;

VI - quando no caso de loteamento junto a orla, a indicacdo dos acessos a praia.

§ 2° - No modelo de contrato-padréo referido no inciso X do caput deste artigo devera
constar, sem prejuizo de outras determinagdes previstas nos art. 26 da Lei Federal n.°
6.766/79:

| - a denominacao do empreendimento;

II - a defini¢cao do tipo de loteamento;

[l -a unidade territorial na qual o imoOvel esta inserido, de acordo com o
zoneamento regulado pela desta Lei Complementar;

IV - a infraestrutura exigida;

V - os coeficientes de aproveitamento minimo, maximo e basico;

VI - ataxa de ocupacdo maxima,

VII - os afastamentos e recuos;

VIIl - os acessos;

IX - 0s acessos publicos a praia, para o caso de loteamento préximo a orla;

X - as areas nao edificaveis;

Xl - as restricdes de remembramento;

XIl - a existéncia de garantias reais, correspondentes a 50% (cinquenta por cento)
do total dos lotes, observadas as determinagfes da Secédo V deste Capitulo;

XIII - o cronograma fisico das obras e servicos a executar.

§ 3° - Todos os documentos e plantas deverdo ser assinados pelo proprietario ou seu
representante legal.

§ 4° - Os documentos a que se referem os incisos | a V do caput deste artigo deveréao
ser assinados por profissional legalmente habilitado para o projeto, com as respectivas
ARTSs.

Art. 314. O Poder Executivo municipal terd o prazo de 30 (trinta) dias uUteis, contados a
partir do recebimento da documentacgéo exigida no art. 316, para se pronunciar sobre a
aprovacao ou sobre eventuais insuficiéncias do projeto definitivo.

Art. 315. Caso o Poder Executivo municipal verifique insuficiéncias no projeto, estas
deverdo ser supridas pelo empreendedor num prazo maximo de 60 (sessenta) dias
contados a partir de sua notificagéo.
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Art. 316. Caso o Poder Executivo municipal aprove o projeto, devera expedir alvara de
licenca autorizando a execucéo das obras e servicos.

Paragrafo Unico. O projeto aprovado devera ser executado no prazo constante no seu
respectivo cronograma, sob pena de caducidade da aprovacéo, resguardado o direito
de requerer a prorrogacao na forma do paragrafo unico do art. 317.

Art. 317. O alvara de licenca tera validade por 2 (dois) anos, prorrogaveis a critério do
Poder Executivo municipal.

Paragrafo Unico. A prorrogacéo sera requerida pelo interessado, mediante justificativa
do atraso ocorrido e mediante a aceitacdo da obrigagdo de adequar 0 projeto as
normas urbanisticas supervenientes.

Art. 318. E proibido divulgar, vender, prometer ou reservar lotes para fins urbanos
antes da aprovacao e registro do loteamento no Cartério de Registro de Iméveis.

SECAO V - DAS OBRIGACOES E GARANTIAS

Art. 319. A partir da data de aprovacdo do loteamento, fica obrigado o empreendedor
ao cumprimento de etapas e prazos, devendo obedecer a seguinte ordem, num prazo
maximo de 2 (dois) anos:

| - no primeiro ano, deveréo ser executados as obras e servi¢os de:

a) limpeza;

b) terraplenagem;

c) demarcacao de quadras, lotes e areas de uso publico;

d) demarcacéo de areas de preservacao e de areas nao edificaveis;
e) abertura de vias;

f) drenagem de aguas pluviais de acordo com o projeto aprovado;
g) implantacéo da rede de abastecimento de agua potavel;

h) implantacdo de rede coletora de esgoto sanitario;

i) implantacdo de estacdo de tratamento de esgoto prépria quando nao existir
sistema publico;

]) execucédo da rede de energia elétrica.

Il-no segundo ano, deverdo ser executados todas as obras e servigcos
correspondentes:

a) a construcao de passeios;

b) a pavimentacéo;

c) a execucao dos meios fios e sarjetas;
d) a arborizacéo das vias;

e) a urbanizacao das pracas;

f) a iluminacao publica.

Art. 320. Como garantia da execucdo das obras e servigos de infraestrutura urbana
referidos no art. 322 sera exigida caucdo, a ser constituida mediante hipoteca de
imoveis situados em Governador Celso Ramos, carta de fianca bancaria ou depdsito
pecuniario em consignacdo em conta vinculada ao Poder Executivo municipal, no valor
correspondente a 50% (cinquenta por cento) do valor total dos lotes.
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8 1° - A caucao sera formalizada por escritura publica no cartorio de registro de imoveis
competente, no ato do registro do loteamento, ficando as taxas sob as expensas do
empreendedor.

§ 2° - Nao serdo aceitas como caugao pelo Poder Executivo municipal as areas cuja
declividade seja igual ou superior a 30% (trinta por cento), aquelas declaradas de
preservacao permanente e as que sejam inundaveis.

Art. 321. O Poder Executivo municipal somente podera liberar as garantias
estabelecidas apos a concluséo da totalidade da obras e servicos.

Art. 322. O Poder Executivo municipal poderd embargar o loteamento sempre que
constatar paralisacdo ou ndo execucdo das obras e servicos referidos no art. 319 pelo
prazo de 120 (cento e vinte) dias consecutivos.

§ 1° - Cumpre ao setor competente do Poder Executivo municipal atestar por meio de
laudo técnico a paralisa¢do ou ndo execucédo das obras e servicos;

§ 2° - Atestada a paralisacdo ou n&do execucdo, o Poder Executivo municipal notificara
o empreendedor, estabelecendo um prazo de 30 (trinta) dias para retomada das obras
e servicos, sob pena de intervencéo por meio de embargo.

§ 3° - Passados os 30 (trinta) dias referidos no § 2.° e ndo tendo sido retomadas as
obras e servigos, o Poder Executivo Municipal procedera com os encaminhamentos
necessarios ao embargo.

§ 4° - Decorridos 180 (cento e oitenta) dias de embargo sem que o empreendedor tome
as providéncias necessarias para a devida retomada das obras e servigos:

| -o Poder Executivo municipal instaurara processo de licitagdo visando a
contratacao das obras faltantes;

Il - procedera, na forma da Lei, com a execucdo das garantias obtidas com a
caucao.

SECAO VI - DA FISCALIZACAO, ENTREGA E ACEITACAO

SUBSECAO | - DA FISCALIZACAO

Art. 323. O setor de fiscalizacdo competente do Poder Executivo municipal atuara nas
etapas de consulta de viabilidade, estudo preliminar e projeto definitivo, e durante a
execucao e entrega das obras de infraestrutura dos loteamentos.

§ 1°- As notificagbes com base nesta Lei Complementar emitidas pelo setor de
fiscalizagdo deverdo ser atendidas, sob pena de embargo da obra ou servico, sem
prejuizo de outras sancdes legais cabiveis.

8§ 2° - As medidas e prazos necessarios ao atendimento das exigéncias da fiscalizagédo
deverdo acompanhar o termo de embargo.

Art. 324. Durante a fase de execuc¢do das obras de infraestrutura, o setor responsavel
do Poder Executivo municipal fara vistoria periédica, no minimo quinzenal, relatando o
seu estagio em laudo, que deverd ser juntado ao respectivo processo de aprovacao e
aceitacao do loteamento.

SUBSECAO Il - DA ENTREGA
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Art. 325. Realizados os servigos de infraestrutura constantes nesta Lei Complementar,
o empreendedor requerera a aprovacdo e aceitacdo do loteamento, desde que
realizada a cessao das vias e logradouros ao dominio do Municipio.

§ 1° - E permitida a entrega parcial do loteamento, na medida em que as obras e 0s
servigcos forem executados na extenséo das respectivas vias e logradouros.

8§ 2°-No caso de entrega parcial, o empreendedor se comprometerd& com a
conservacdo dos servigcos e obras de infraestrutura jA executados, até a entrega e
aceitacao do loteamento.

8§ 3°- A entrega parcial do loteamento somente é permitida ap0s a instalacdo da
estacdo de tratamento de esgoto e da rede coletora referente ao trecho do loteamento
que estéd sendo entregue, ou a instalacdo de outra solugdo técnica prevista pela ABNT
para o tratamento do esgoto.

8§ 4°- No caso da possibilidade de utilizagdo de ETE existente, com a anuéncia do
orgao ambiental licenciador, o empreendedor continuara responsavel pela captacao e
encaminhamento do esgoto até a ETE.

Art. 326. A entrega das vias e logradouros ao uso publico sera feita, sem qualquer
onus para o Poder Executivo Municipal, apés vistoria que os declare de acordo com o
disposto nesta Lei Complementar, e em legislacao dela decorrente.

Art. 327. A partir da data de registro do parcelamento do solo no cartorio de registro de
imoveis, os logradouros, as areas verdes e demais equipamentos urbanos e
comunitérios constantes no projeto e no memorial descritivo passam a integrar o
dominio do Municipio.

SUBSECAO IIl - DA ACEITACAO

Art. 328. Para obtencdo da aceitagdo do Iloteamento, o Ioteador, mediante
requerimento proprio, devera solicitar ao Poder Executivo municipal que seja realizada
a vistoria final, juntando os seguintes documentos:

| - escritura publica de transferéncia da rede de abastecimento de agua potavel e da
rede de esgoto sanitario para a Concessionaria, devidamente registrada em cartoério;

Il - documento de aceitacdo da rede de energia elétrica e do sistema de iluminacéo
publica, emitida pela concessionaria deste servi¢o publico;

[Il - laudo técnico de aceitacdo da pavimentacdo emitido pelo 6rgdo técnico
competente do Poder Executivo municipal,

IV - comprovante de registro do loteamento em cartorio de registro de iméveis;

V - demais documentos exigiveis por decorréncia de obras e servi¢cos especiais.

Paragrafo Unico. Realizada a vistoria final e constatada a regularidade da
documentacdo referida no caput deste artigo, o Poder Executivo municipal emitird
termo de verificacdo da execu¢do num prazo maximo de 30 (trinta) dias.

CAPITULO IV - DOS PROJETOS DE DESMEMBRAMENTO E DE
REMEMBRAMENTO

Art. 329. Para a aprovacao de projetos de desmembramento e de remembramento, o
interessado apresentara requerimento ao Poder Executivo Municipal, acompanhado de
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certiddo atualizada da matricula do imoével ou dos imoveis, expedida pelo Cartorio
competente, ressalvado o disposto no art. 18, § 4.2, da Lei 6.766/79, contendo:

| - projetos geométricos de desmembramento e remembramento, em trés vias
impressas e em meio digital, devidamente assinadas pelo proprietario e pelo
responsavel técnico;

Il - a indicacéo das vias existentes e dos loteamentos proximos;

[l - a indicac&o do tipo de uso predominante no local;

IV - aindicacdo do desmembramento ou remembramento pretendido na area;

V - titulo de propriedade do imével;

VI - Certiddo Negativa de débitos municipais;

VIl - consulta de viabilidade expedida pelo Poder Executivo Municipal;

VIII - ART do profissional;

Paragrafo Unico. Dever&o constar obrigatoriamente nos projetos geométricos citados
no inciso | do caput deste artigo os seguintes elementos:

| - rumos e distancias das divisas;

Il - area resultante;

[l - &rea anterior;

IV - denominacao anterior;

V - denominagéao atual;

VI - indicacéo precisa dos lotes e vias confrontantes;

VII - indicacgéo precisa das edificagdes existentes;

VIII - indicacéo precisa da localizacdo em relacdo ao meio urbano mais proximo,
guando tratar-se de desmembramento.

Art. 330. A aprovacéao do projeto de desmembramento sO sera permitida quando:

| - os lotes desmembrados tiverem as dimensdes minimas previstas nesta Lei

Complementar;
Il - a parte restante do terreno, ainda que edificada, constituir lote independente com
as dimensdes minimas previstas nesta Lei Complementar.

CAPITULO V - DAS RESPONSABILIDADES TECNICAS

Art. 331. Para os fins desta Lei Complementar, somente profissionais legalmente
habilitados poderdo assinar, como responsaveis técnicos, projetos, memoriais,
orcamentos, planilhas de calculo ou quaisquer outros documentos a serem submetidos
a apreciacéo pelo Poder Executivo municipal.

§ 1°- S&o considerados profissionais legalmente habilitados aqueles que estejam
inscritos nos respectivos Conselhos Profissionais, conforme suas atribuicbes
profissionais.

§ 2° - Estardao habilitados todos os profissionais permitidos em lei para o exercicio de
atividades voltadas a quantificacdo e a qualificacdo de arvores significativas, de
bosques e florestas e de areas de preservacao.

8§ 3°- A responsabilidade civil pelos servicos de projetos, calculos, topografia,
memoriais e especificacfes recaira sobre seus respectivos autores e responsaveis
técnicos e, no caso de execucdo de obras, sobre os profissionais ou empresas que as
construirem.
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Art. 332. Durante o periodo de realizagdo das obras até a sua aceitacdo, competir4 ao
empreendedor a adocdo das medidas técnicas necessarias para evitar que a
movimentacdo de terra e os residuos provenientes do loteamento sejam depositados
em vias e areas de uso publico, ou venham a danificar areas de preservacao
ambiental.

CAPITULO VI - DAS INFRACOES E SANCOES

Art. 333. .A infragdo a qualquer dispositivo deste Titulo acarretard, sem prejuizo das
medidas de natureza civil, administrativa e penal previstas na legislacdo infra-
constitucional, na Lei Federal n.° 6.766/79 ou outras que a venham a complementar ou
substituir, a aplicacao das seguintes sancodes:

| - embargo, que determina a paralisacao imediata de uma obra de parcelamento;

Il - interdicdo, que determina a proibicdo do uso e da ocupacdo de parte ou da
totalidade da area objeto do parcelamento, quando for constatada a irreversibilidade
iminente da ocupacao;

[Il - multa, na forma de penalidade pecuniaria, graduavel de acordo com a gravidade
da infracéo;

IV - simples adverténcia, quando a infracdo for de pequena gravidade e puder ser
corrigida de imediato.

§ 1°- A aplicacdo e o pagamento da multa ndo eximem o infrator da intervencédo, da
interdicdo ou da cassacédo do alvara de licenca para parcelamento.

§ 2°- O embargo, a intervengdo ou a interdicdo serdo comunicados ao interessado
mediante notificacdo oficial emitida pelo Poder Executivo municipal.

§ 3°- O valor da multa referida no inciso lll devera ser graduado em tabela a ser
definida pelo 6rgdo competente do Poder Executivo municipal e aprovado pelo
Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano.

CAPITULO VIl - DAS DISPOSICOES FINAIS SOBRE PARCELA MENTO DO SOLO

Art. 334. Apo6s a concluséo total das obras e servigos relativos ao loteamento, o Poder
Executivo municipal expedira termo de recebimento, oficializando as vias, sua
hierarquia e 0 enquadramento no zoneamento.

Art. 335. Para efeito desta Lei Complementar, apds a expedicdo do termo de
recebimento, o Poder Executivo municipal procederd com a individualizacdo do
Imposto Predial e Territorial Urbano com base em certiddo do cartorio de registro de
imoveis, devendo ser langcadas as demais taxas de servi¢os publicos.

Art. 336. Qualquer modificacdo no projeto ou na execucdo devera ser submetida a
aprovacao do Poder Executivo municipal, acompanhada dos seguintes documentos:

| - requerimento solicitando a modificacéo;
Il - memorial descritivo da modificagéo;
[l - 3 (trés vias) de copias do projeto de modificacao.

Paragrafo Unico. Aprovada a modificagio no projeto ou na execugdo, sera cancelado
o0 registro original de aprovacéo e aberto um novo registro.
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Art. 337. A partir da aprovacao do loteamento, seus logradouros, suas areas e 0s seus
equipamentos nao poderao ter sua destinacao alterada pelo empreendedor.

Art. 338. Os parcelamentos do solo deverdo obedecer as normas referentes a
registros, contratos, disposicdes penais e gerais da Lei Federal 6.766/79,
especialmente as constantes nos seus Capitulos VI a IX.

Art. 339. As infracdes as normas constantes no presente Titulo dardo ensejo, conforme
0 caso, ao embargo, a revogacdo do ato de aprovacdo, a demolicdo da obra e a
aplicacao de multas pelo Poder Executivo Municipal, sem prejuizo das demais san¢des
aplicaveis.

Art. 340. As normas deste Capitulo ndo se aplicam aos projetos definitivos de
loteamentos, desmembramentos e remembramentos que, na data de sua publicagao,
ja estiverem com seus projetos definitivos protocolados ou aprovados pelo Poder
Executivo Municipal, para os quais continua prevalecendo a legislagdo anterior até o
prazo previsto pelo respectivo cronograma de obras.

Paragrafo Unico. Apds vencido o prazo do cronograma de obras de que trata este
artigo, os pedidos de revalidacdo da licenca dos referidos parcelamentos serdo
submetidos as disposic¢des deste Titulo.

TiTULO VII - DO SISTEMA DE ACOMPANHAMENTO E CONTRO LE

CAPITULO | - DISPOSICOES GERAIS E AMBITOS DE ACAO

Art. 341. Fica instituido o Sistema Municipal de Participacdo e Controle Social no
planejamento e na gestdo das politicas territorial e urbanistica locais, denominado
oficialmente Sistema de Acompanhamento e Controle, visando garantir e qualificar o
planejamento e a gestdo das politicas territorial e urbanistica locais através da efetiva
participacdo popular no Municipio de Governador Celso Ramos, tendo, como ambitos
de acéao:

| - o Poder Executivo e o Poder Legislativo municipais;
Il - a Sociedade Civil.

§ 1°- Os ambitos de acado referidos nos incisos deste artigo sempre atuardo de
maneira integrada e complementar.

8§ 2°- Fica instituido o Sistema de Informacbes Municipais, visando conferir
operacionalidade as atividades de planejamento e gestdo das politicas territoriais e
urbanisticas, na forma prevista no Capitulo 1V deste Titulo.

CAPITULO Il - DOS OBJETIVOS DO SISTEMA DE ACOMPANHA MENTO E
CONTROLE

Art. 342. Para garantir a efetiva participacdo da Sociedade Civil, respeitando a Lei
Federal 10.257/01 — Estatuto da Cidade e o inciso Ill do art. 108 da Lei Orgéanica do
Municipio, o planejamento e a gestdo das politicas territoriais e urbanisticas terdo como
objetivos:

| - tornar transparentes e participativos 0s processos de planejamento e gestdo da
politica territorial e urbanistica;
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Il - criar canais de participacdo e controle social por parte dos cidaddos e das
instancias representativas dos varios segmentos da sociedade;

[Il - fomentar um processo educativo e de capacitagdo da populacdo para que esta
possa participar dos processos decisorios relativos ao planejamento e gestao territorial
e urbanistica;

IV - identificar as prioridades sociais do municipio e integra-las as prioridades do Poder
Executivo municipal,

V - acompanhar e avaliar permanentemente a implementacdo e a gestdo do Plano
Diretor Participativo do Municipio de Governador Celso Ramos e legislacéo correlata,
bem como o cumprimento dos varios planos, programas, projetos e instrumentos a eles
relacionados, propondo a sua atualizag&o;

VI - evitar a descontinuidade do processo de planejamento e gestdo territorial e
urbanistica e a descaracterizagdo das diretrizes do municipio através da gestédo
democréatica.

CAPITULO Il - DAS INSTANCIAS DE PLANEJAMENTO E GES TAO
DEMOCRATICA

SE(;AO | - DAS RESPONSABILIDADES DOS PODERES EXECUTIVO E LEGIS LATIVO
MUNICIPAIS

Art. 343. Os Poderes Executivo e Legislativo Municipais, no ambito de atuacao do
Sistema de Acompanhamento e Controle, deverao:

| - promover a articulagao entre Poder Executivo Municipal, Sociedade Civil, entidades
e demais 6rgdos governamentais das esferas estadual e federal, que tenham relacao
com a politica territorial e urbanistica;

Il - adequar a gestdo orcamentaria as diretrizes das politicas territoriais e urbanisticas
estabelecidas nesta Lei Complementar;

[Il - promover a realizacdo de audiéncias publicas.

§ 1° - O Poder Executivo municipal:

| - implantara e gerenciara o Sistema de Informac¢des Municipais, na forma prevista
nas disposi¢cbes finais e transitorias desta Lei Complementar, proporcionando
acesso amplo a documentos e informacdes a todos o0s interessados,
indistintamente;

Il - mantera atualizado o Sistema de Informac¢des para o gerenciamento desta Lei
Complementar, utilizando-se de convénios com 6rgdos das esferas municipal,
estadual, federal, e outras entidades que se fizerem necessarias.

lIl - coordenara a elaboracao e revisdo desta Lei Complementar;

IV - implementara as diretrizes da politica urbana e territorial para o
desenvolvimento fisico-territorial e socioeconédmico do municipio;

V - coordenara e articulara, de forma sistémica, as acdes de planejamento setorial
dos 6rgaos da Administracdo Municipal, com vistas a consolidacdo das estratégias
de desenvolvimento expressas nesta Lei Complementar;

VI - executara politicas e acdes articuladas com os demais érgdos municipais e
com outros organismos governamentais e nao-governamentais, seja no ambito da
Regido Metropolitana em que se insere 0 municipio de Governador Celso Ramos,
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seja nos ambitos estadual ou federal, sendo que, no caso de articulagdo com
entidades ndo-governamentais, o Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano
deverd valida-la;

VII - submetera a apreciacdo do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano
as acbes necessarias a implementacdo dos instrumentos previstos nesta Lei
Complementar.

VIII - promoveré a realizag@o de audiéncias publicas, na forma dos arts. 356 a 363;
IX - coordenard em conformidade com as diretrizes estabelecidas no Estatuto da
Cidade e nesta Lei Complementar todas as acdes de planejamento e gestao
territorial e urbanistica, assim como, realizara adequacéo de suas politicas, planos,
programas, projetos, instrumentos em fungéo dos mesmos.

§ 2° - O Poder Legislativo Municipal:

| - realizara, em conjunto com o Poder Executivo municipal, agcdes que visem evitar
a descontinuidade no planejamento e execucao da politica urbana;

Il - realizara audiéncias publicas dentro das atribuicdes de sua competéncia,;

Il - participara do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano, sendo
garantidas vagas a todos os Vereadores.

Art. 344. Os servicos e acoes de competéncia dos governos estadual e federal, no
ambito do territério do Municipio de Governador Celso Ramos, deverdo orientar-se
pelas diretrizes desta Lei Complementar, no sentido de maximizar as metas e
racionalizar o uso dos recursos publicos.

Paragrafo Unico. Para a obtencdo da maximizacdo e racionalizacdo de que trata o
caput deste artigo, o Poder Executivo municipal disponibilizara subsidios para o
planejamento e a gestdo dos referidos governos.

SE(;AO Il - DA PARTICIPACAO E CONTROLE SOCIAL

Art. 345. Fica assegurada a participacdo da populacdo em todas as fases do processo
de planejamento e gestdo das politicas territoriais e urbanisticas do Municipio, em
observancia a diretriz geral inserida nos termos do art. 3.°, § 1°, inciso Il, mediante as
seguintes instancias de participacéo:

| - Forum Municipal de Desenvolvimento Urbano;
Il - Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano;
[l - Audiéncia Publica.

§ 1° - A participacdo da populacdo referida no caput deste artigo devera abranger,
inclusive:

| - a elaboracdo e aprovacédo das normas que regerdo os processos de revisdo do
Plano Diretor Participativo de Governador Celso Ramos;

Il - a criacdo, aprovagdo e implementacdo da gestdo orcamentéria participativa,
observadas as determinac¢des do Estatuto da Cidade.

§ 2° - A participagédo da populacdo em todas as fases do processo de planejamento e
gestao das politicas territoriais e urbanisticas do Municipio devera basear-se na plena
informacéo, disponibilizada pelo Poder Executivo municipal com antecedéncia.

§ 3°- O Poder Executivo municipal apresentara anualmente a Camara Municipal e ao
Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano relatério de gestdo das politicas
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territoriais e urbanisticas e plano de acéo para o proximo periodo, devendo demonstrar
0 grau de observancia das diretrizes e prioridades contidas nesta Lei Complementar e
no Plano Plurianual, ser publicado oficialmente em jornal de circulagao local, incluindo-
se outros meios complementares, inclusive radios locais.

SE(;AO l1l - DO FORUM MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO URBANO

Art. 346. O FoOorum Municipal de Desenvolvimento Urbano € instancia maxima
deliberativa do Sistema de Acompanhamento e Controle da politica territorial e
urbanistica, constituindo espaco publico privilegiado para estabelecer parcerias, dirimir
conflitos coletivos e legitimar as agfes e medidas referentes a politica territorial e ao
desenvolvimento urbanistico, devendo ser realizado pelo menos uma vez a cada
mandato do Poder Executivo Municipal.

8§ 1°- A realizagdo do Forum Municipal de Desenvolvimento Urbano n&o podera
coincidir com o ano de eleicdo municipal.

§ 2° - O Forum Municipal de Desenvolvimento Urbano devera ser realizado durante o
primeiro semestre do terceiro ano de mandato do Prefeito Municipal.

Art. 347. Sao objetivos do Forum Municipal de Desenvolvimento Urbano:

| - assegurar um processo amplo e democrético de participacdo e controle social na
elaboracdo, implantacdo e avaliacdo das politicas territoriais e urbanisticas do
Municipio;

Il - mobilizar o governo municipal, estadual e a Sociedade Civil para a discussao, a
avaliacdo e a formulagdo das diretrizes e instrumentos de gestdo das politicas
territoriais e urbanisticas no Municipio;

[l - sugerir ao Poder Executivo adequacdes nas acgles estratégicas destinadas a
implementacéo das politicas territoriais e urbanisticas;

IV - discutir e buscar a articulagéo entre os conselhos setoriais;

V - avaliar a atividade do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano, visando
estabelecer diretrizes para aperfeicoar seu funcionamento;

VI - definir uma agenda do Municipio, a ser avaliada por ocasido da realizacdo do
Forum Municipal de Desenvolvimento Urbano, contendo um plano de acdo com as
metas e prioridades do governo e da sociedade para com a gestdo territorial e
urbanistica.

Art. 348. O Forum Municipal de Desenvolvimento Urbano tera regimento proprio, a ser
elaborado pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano sendo por este
revisado sempre que necessario.

§ 1°- O regimento a que se refere o caput deste artigo sera nulo de pleno direito caso
nao observar a diretriz geral do art. 3.2, § 1°, inciso Il desta Lei Complementar.

8§ 2°- No regimento do Forum Municipal de Desenvolvimento Urbano deverd estar
previsto, no minimo:

| - as competéncias e matérias para deliberacéo;

Il - os critérios e procedimentos para escolha dos conselheiros;
[ll - a forma de organizagao e funcionamento;

IV - a previsdao de uma comissao responsavel pela organizacao.
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SE(;AO IV - DO CONSELHO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO URBANO DE
GOVERNADOR CELSO RAMOS

SUBSECAO | - DA DEFINICAO, DOS OBJETIVOS E DOS PRIN CiPIOS DO CONSELHO

Art. 349. O Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano é um 6rgéo colegiado, de
natureza permanente, deliberativa, consultiva e propositiva, sendo parte do Sistema de
Acompanhamento e Controle.

8§ 1° - No intuito de conferir-lne operacionalidade, o Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano integrara a estrutura administrativa do Poder Executivo
Municipal, com autonomia politica.

§ 2° - No intuito de operacionalizar a primeira composi¢cao do Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano de Governador Celso Ramos, num prazo de 30 (trinta) dias
contados da publicacdo desta Lei Complementar, o Poder Executivo Municipal
nomeara, por meio de ato normativo proprio, a Comissdo Provisoria do referido
Conselho Municipal, que em carater provisorio tera por objetivo:

| - a organizacédo do Primeiro Férum Municipal de Desenvolvimento Urbano, a ser
realizado com o0 objetivo exclusivo de eleicdo dos conselheiros territoriais, de
acordo com a composicao determinada no § 1° do artigo 352,

Il - atender ao que requisita o artigo 376 desta Lei Complementar.

[l - convocar os setores organizados da Sociedade para oficializarem as
respectivas representacdes no Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano,
de acordo com a composicdo determinada no 8 2° do artigo 352, a serem
referendados no Primeiro Férum Municipal de Desenvolvimento Urbano;

IV - realizar o Primeiro Forum Municipal de Desenvolvimento Urbano no prazo de
60 (sessenta) dias a partir da nomeacédo da Comisséo Provisoria.

§ 3° - Visando conferir legitimidade e expressar a pluralidade da Sociedade local, a
aludida Comissao Proviséria do Conselho Municipal, respeitada a proporcionalidade de
representacao dos setores ditada pela Resolucéo n° 25 do Conselho das Cidades, sera
composta por voluntarios dentre os que atuaram no processo de elaboracdo do Plano
Diretor Participativo, como:

| - delegados setoriais;

Il - delegados territoriais;

[Il - membros do Nucleo Gestor;

IV — as entidades integrantes do CMDU vigente;

IV - representantes dos poderes executivo e legislativo do Municipio de
Governador Celso Ramos.

8§ 4° - Eleitos os Conselheiros Territoriais, por ocasido do Primeiro Férum Municipal de
Desenvolvimento Urbano, estes se unem aos Conselheiros Setoriais para viabilizar a
criacdo do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano, através de Decreto
Municipal, ficando extinta a Comisséo Provisoria do Conselho Municipal.

Art. 350. O Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano tem por objetivos:
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| - promover o desenvolvimento municipal, sempre considerando a integracdo e
complementaridade entre atividades urbanas e rurais, de forma a buscar o
desenvolvimento socioecondmico do Municipio e sua area de influéncia;

Il - garantir a efetiva participacdo da Sociedade Civil em todas as fases do processo de
planejamento e gestéo territorial e urbanistica;

[l - integrar politicas e ac¢des responsaveis pela intervencdo urbanistica, territorial e
social;

IV - articular-se com o0s outros conselhos setoriais, sejam de ambito municipal,
estadual ou nacional;

V - acompanhar, avaliar e garantir a continuidade no tempo das politicas, planos,
programas e projetos, tratando de:

a) definir as prioridades, os projetos e as metas regionais dos planos de
desenvolvimento urbano, considerando as necessidades locais;

b) subsidiar o Poder Executivo municipal na delimitacdo das areas especiais de
interesse;

c) acompanhar a realizacdo das metas estratégicas, controlando a execucéo
dos planos e projetos locais;

d) subsidiar o Poder Executivo municipal na definicdo das prioridades para
implantagéo de equipamentos urbanos, servi¢os e infraestrutura ;

VI - acompanhar e avaliar a implementacédo da legislacdo orcamentaria municipal de
acordo com as diretrizes, prioridades, planos, programas, projetos e instrumentos
expressos nesta Lei Complementar;

VII - acompanhar, avaliar e aprovar a elaboragéo, correcéo e atualizagao da Planta de
Valores Genéricos (PVG);

VIII - promover acBes na esfera local que contribuam com o apoio a criacdo e
operacionalizacdo do Sistema Nacional de Desenvolvimento Urbano;

IX - acompanhar a implementacao desta Lei Complementar e avaliar a efetividade dos
seus instrumentos, objetivando a implantacdo da politica urbana definida, como
também propor as revisdes e alteracdes pertinentes;

X - apreciar as propostas de alteracdo na legislacdo urbanistica, enviadas pelo
Poderes Executivo e Legislativo Municipais, ou por iniciativa popular;

Xl - apreciar, mediante parecer técnico, 0os projetos de urbanizacdo e de equipamentos
urbanos que causem impacto ambiental e na estrutura urbana que sejam de
responsabilidade do Poder Executivo municipal, dos governos federal, estadual e do
setor privado.

SUBSEGAO Il - DAS COMPETENCIAS
Art. 351. Compete ao Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano:

| - defender e garantir a efetiva participacdo da Sociedade Civil, em observancia ao
Estatuto da Cidade, bem como a continuidade de politicas, planos, programas e
projetos de desenvolvimento territorial, urbanistico e social do Municipio;

Il - estimular a ampliagdo e o aperfeicoamento dos mecanismos de participacao e
controle social municipais e regionais;

lIl - estudar e propor diretrizes para a formulacdo e implementacdo da politica
municipal de desenvolvimento territorial e urbanistico, de forma articulada com as
demais politicas de desenvolvimento territorial e urbanistico e social, sejam estas de
nivel nacional, estadual, regional e/ou metropolitano;
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IV - acompanhar e avaliar a execucdo das politicas referidas no inciso anterior,
deliberando e emitindo orienta¢des, com vistas ao cumprimento do Estatuto da Cidade;
V - propor a edi¢do de normas gerais que regulem matéria territorial e urbanistica;

VI - articular-se com outros conselhos municipais, de forma a integrar acdes e politicas
pertinentes;

VII - articular-se com o Conselho Nacional de Desenvolvimento Urbano, ou Conselho
das Cidades, bem como com o conselho similar na esfera estadual, de forma a integrar
acOes e politicas pertinentes, contribuindo, no exercicio de suas atribuicdes, com a
criagdo do Sistema Nacional de Desenvolvimento Urbano;

VIII - opinar sobre os projetos de lei de matéria urbanistica a serem encaminhados ao
Legislativo bem como quanto a sua sanc¢ao;

IX - aprovar seu regimento interno, que devera conter normas de ética e de conduta a
ser observadas pelos Conselheiros, além de outras matérias, e decidir sobre as
alteracdes propostas por seus membros, na forma desta Lei Complementar;

X - deliberar e fiscalizar a aplicagdo dos recursos do Fundo Municipal de
Desenvolvimento Urbano para o financiamento dos planos, programas e projetos
estabelecidos no Plano Diretor;

Xl - criar camaras tematicas no ambito do Conselho Municipal de Desenvolvimento
Urbano;

XIl - promover a realizacdo de eventos municipais e regionais sobre temas
relacionados aos seus objetivos;

XIII - solicitar e/ou realizar estudos sobre temas relacionados aos seus objetivos.

Paragrafo Unico. O Regimento previsto nos termos do inciso IX deste artigo também
devera definir as regras voltadas a instituicdo do Fundo Municipal previsto no inciso X
deste mesmo artigo, bem como as regras para a captacdo e destinacdo de seus
recursos.

SUBSECAO IIl - DA ORGANIZACAO DO CONSELHO

Art. 352. O Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano se organiza seguindo
critérios de representacao territorial e setorial, sendo composto, em sua totalidade, por
28 (vinte e oito) membros.

8 1° - A representacgdo territorial sera composta por 06 (seis) membros, observada a
seguinte distribuicdo e composicao:

I - 1 (um) representante da Macrozona do Jordé&o;

Il - 1 (um) representante da Macrozona dos Ganchos;

[ll - 1 (um) representante da Macrozona de Palmas;

IV - 1 (um) representante da Macrozona da Armacao;

V -1 (um) representante da Macrozona de Anhatomirim;
VI -1 (um) representante da Macrozona das Areias;

8 2° - A representacdo setorial sera composta 22 (vinte e dois) membros, observada a
seguinte distribuicdo e composicao:

| - 03 (trés) membros do Poder Executivo Municipal,

Il - 02 (dois) membros do Poder Legislativo Municipal;

[ll - 02 (dois) representantes dos movimentos sociais e populares, entendidos estes
como organizacdes e movimentos populares e associacfes representativas de
bairros e comunidades;
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IV -02 (dois) representantes dos trabalhadores, através de suas entidades

sindicais;

V -03 (trés) representantes dos empreséarios relacionados a producdo e ao
financiamento do desenvolvimento urbano e turistico;

VI-01 (um)
pesquisa;
VIl - 02 (dois)

representantes de Organizacdes

Nao Governamentais

OrganizacgOes da Sociedade Civil de Interesse Publico atuantes no municipio;
VIII - 01 (um) representante de clubes de servigos;

IX - 02 (dois) representantes dos demais Conselhos Municipais.

X - 01 (um) representante do 6rgdo gestor da APA do Anhatomirim e REBIO do

Arvoredo;

XI - 02 (dois) representantes do governo estadual,
XIl - 01 (um) representante do governo federal.

representantes das entidades profissionais, académicas e de

e

8 3°- Os representantes do Poder Executivo Municipal, mencionados no inciso | do §
2° serdo das areas do Executivo Municipal relacion adas ao ordenamento territorial do

municipio.

§ 4° - Os representantes do Governo Estadual e Federal, mencionados nos incisos Xl
e Xll do § 2¢ serdo de 6rgaos dos setores pesqueir o, ambiental e/ou turistico.

§ 5°- A escolha dos conselheiros territoriais sera deliberada por meio de reunibes
realizadas no ambito de cada Macrozona, com a participacdo dos representantes de
cada comunidade, de acordo o estabelecido no paragrafo quarto deste artigo.

8 6° - Para fins de organizacdo das reunides referidas no paragrafo terceiro, devera ser
observada a seguinte representacdo de comunidades, por macrozona:

| - Macrozona do Jordao:
a) Jordao;
b) Dona Lucinda.

Il - Macrozona dos Ganchos:
a) Canto dos Ganchos;

b) Calheiros;

c) Ganchos do Meio;

d) Ganchos de Fora,;

e) Praia de Fora.

[ll - Macrozona de Palmas:
a) Praia de Palmas;

b) Praia do Cip¢;

c) Praia do Sissial,

d) Vila de Palmas;

IV - Macrozona da Armacéao:
a) Fazenda da Armacao;

b) Camboa,

c) Praia Grande;

d) Armacéo da Piedade.

V - Macrozona de Anhatomirim:
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a) Praia de Henrique Costa,;

b) Praia da Costeira da Armacao;
c) Praia dos Currais;

d) Praia do Antenor;

e) Caieira do Norte.

VI - Macrozona das Areias:
a) Areias de Cima,;
b) Areias do Meio;
c) Areias de Baixo.

8 5.° - A Prefeitura garantira 0s meios operacionais necessarios para a realizacdo das
reunides referidas no paragrafo terceiro.

SUBSECAO IV - DA ELEICAO E DO MANDATO DOS CONSELHEI ROS

Art. 353. Fica instituido o Forum Municipal de Desenvolvimento Urbano, referido nesta
Lei Complementar, como instancia para eleicdo dos conselheiros territoriais.

8§ 1° - As regras para escolha dos conselheiros territoriais referidos no art. 352, § 1.°
serdo detalhadas no regimento do Férum Municipal de Desenvolvimento Urbano.

§ 2° - As regras para escolha dos conselheiros setoriais referidos no art. 352, § 2.9 11l a
IX, serdo detalhadas no regimento do Férum Municipal de Desenvolvimento Urbano.

Art. 354. Os representantes setoriais do Poder Publico referidos no art. 352, 8 2.9 1 e ll,
seréo escolhidos no ambito de seu respectivo setor.

Art. 355. O mandato dos conselheiros territoriais e setoriais sera de 4 (quatro) anos.
8§ 1° - Ser4 possibilitada a reconduc¢éo para mais um mandato sucessivo.

§ 2° - O inicio e término do mandato dos conselheiros ndo podera coincidir com o inicio
e término do mandato do Prefeito Municipal.

§3°-E proibida a duplicidade de representacdio no Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano.

SECAO V - DAS AUDIENCIAS PUBLICAS

Art. 356. As audiéncias publicas configuram direito do cidaddo e da comunidade,
estando previstas nos termos do art. 40, 8§ 4°, |, do Estatuto da Cidade, associado ao
direito constitucional ao planejamento participativo, e tém por objetivos:

| - a cooperacédo entre diversos atores sociais, o Poder Executivo e o Poder Legislativo
municipais;

Il - informar, colher subsidios e promover debates sobre a aplicacdo e revisdo do
Plano Diretor, além de demais temas de interesse do Municipio, envolvendo a
populacao e as associacdes representativas dos varios segmentos da comunidade;

[Il - garantir o direito constitucional de participacdo do cidadao, individualmente
considerado;

IV - possibilitar a participacao de diversos setores da sociedade, em especial:

a) organizacdes e movimentos populares;
b) associac¢des representativas dos varios segmentos da comunidade;
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c) entidades de classe;
d) foruns e redes formadas por cidaddos, movimentos sociais e organizacdes
nao-governamentais.

Art. 357. As Audiéncias Publicas referentes a matérias contidas nesta Lei
Complementar, ou que dela sejam derivadas:

| - sdo obrigatorias no processo de sua elaboracdo, tramitacdo, implementacéao,
avaliaco e revisao;

Il - serdo conduzidas pelo Poderes Executivo ou Legislativo municipais, conforme a
fase do processo em que se encontre.

Paragrafo Unico. A nao-realizacio, pelos Poderes Executivo e Legislativo municipais,
de audiéncias publicas com carater deliberativo referentes a matérias contidas nesta
Lei Complementar, ou que dela sejam derivadas, configurara improbidade
administrativa dos responsaveis, sendo-lhes atribuido as sanc¢fes cabiveis.

Art. 358. Ressalvados casos excepcionais devidamente autorizados pelo Conselho
Municipal de Desenvolvimento Urbano, as audiéncias publicas deverdo ser convocadas
e divulgadas com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias, buscando a ampla
participagcéo dos envolvidos no tema a ser discutido.

§ 1° - As propostas que motivarem a Audiéncia Publica, bem como a metodologia para
a sua realizagao, serdo disponibilizadas a qualquer interessado, indistintamente, dentro
do mesmo prazo referido no caput deste artigo.

§ 2° - As propostas motivadoras da Audiéncia Publica e sua metodologia de realizagdo
deverdo compor o relatério da Audiéncia Publica.

8§ 3° - Fica instituido, como principal meio para mobilizacéo e divulgacdo das audiéncias
publicas, sem prejuizo da utilizacdo de meios oficiais ou de outros meios, a publicacao
de edital de convocacdo em espaco visivelmente destacado em jornal impresso de
grande circulacao e leitura no Municipio.

8 4° - S30 obrigatérias a publicacdo e divulgacdo das deliberacdes de Audiéncia
Publica.

Art. 359. As audiéncias publicas ocorrerdo fora do horario comercial, em data, hora e
locais acessiveis a populacao, indistintamente.

Art. 360. As audiéncias publicas garantirdo a participacdo de qualquer pessoa
interessada no processo, sem distingdo ou discriminacdo de qualquer natureza.

Art. 361. As audiéncias publicas deverdo sempre procurar extrair a posicdo das
diferentes partes envolvidas no tema a ser decidido, que devem ter igualdade de
espaco e tempo para expressar sua opinido.

Art. 362. Quando a Audiéncia Publica tiver por objetivo a discusséao sobre alteracoes,
no todo ou em parte, do Plano Diretor e das demais normas que compdem a legislacao
urbanistica municipal, suas deliberacbes deverdo ser apensadas ao Projeto de Lei
proposto, compondo memorial do processo legislativo.

Art. 363. O funcionamento das audiéncias publicas sera regulamentado em norma
especifica, a ser elaborada respeitando as determinacdes deste capitulo, que sera
submetida a aprovacédo do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano.
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CAPITULO IV - DO SISTEMA DE INFORMACOES MUNICIPAIS

Art. 364. O Sistema de Informa¢des Municipais consiste no conjunto integrado de
informacdes relevantes a gestdo e ao planejamento do Municipio de Governador Celso
Ramos, e tem como obijetivos:

| - dar suporte as atividades administrativas e gerenciais do Poder Publico municipal,

Il - subsidiar a elaboracdo de novos planos, programas e projetos por parte do Poder
Publico e da iniciativa popular;

[Il - acompanhar e avaliar a implementacdo e os resultados do Plano Diretor do
Municipio e dos demais planos, programas e projetos a serem propostos pelo Poder
Publico;

IV - subsidiar as decisdes tomadas pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento
Urbano;

V - permitir a avaliacdo dos principais aspectos relacionados a qualidade de vida do
municipio e ampla divulgacéo e acesso as informacgdes da iniciativa popular;

VI - orientar as prioridades de investimentos.

§ 1° - O Sistema de Informag¢bes Municipais referido no caput deste artigo deve atender
a critérios de simplificacdo, economicidade, eficacia, clareza, precisdo e seguranca,
evitando-se a duplicacéo de meios e instrumentos para fins idénticos.

§ 2° - Ser4 assegurada ampla e periddica divulgagcdo dos dados do Sistema de
Informacdes Municipais, por meio de publicacdo anual no Diario Oficial, disponibilizada
na pagina eletrdénica da Prefeitura Municipal, bem como seu acesso a populacdo, por
todos 0s meios possiveis.

Art. 365. O Executivo manterd permanentemente atualizado o Sistema de Informacdes
Municipais, que devera conter, no minimo, informacoes:

| - socioeconbmicas;

Il - financeiras;

[l - patrimoniais;

IV - administrativas;

V - de uso e ocupacéao do solo;

VI - sobre a infraestrutura ;

VII - sobre os espacos publicos;

VIII - sobre os equipamentos comunitarios;
IX - sobre o sistema viario;

X - sobre o transporte coletivo;

Xl - sobre o meio-ambiente;

XII - sobre o patrimdnio histérico cultural, arqueoldgico, ambiental e paisagistico;
XIlI - imobiliarias.

§ 1°- As demais informacdes consideradas de relevante interesse para o Municipio
serdo inseridas no Sistema de Informag¢des Municipais.

§ 2°- 0O Sistema de Informagdes Municipais serd composto por cadastro unico,
multifinalitario, e planta genérica de valores, em meio digital, voltados para fins de
planejamento, gestdo e arrecadacao.

§ 3°- O cadastro unico reunira informacfes de interesse para a gestdo municipal,
inclusive sobre planos, programas e projetos.
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§ 4°- O Sistema de Informacf6es Municipais devera ser acrescido gradualmente de
outros instrumentos voltados ao planejamento e arrecadacdo segundo demandas do
Sistema de Acompanhamento e Controle.

§ 5° - As informag0es estardo referenciadas a uma base cartografica Unica que sera
obrigatoriamente utilizada por todos os 6rgdos da Administragcdo Municipal, e definida
de acordo com 0s seguintes critérios:

| - posicgéao fiscal, composta das divisbes de setor, quadra lote e sublote;

Il - unidades demogréficas, constituindo-se pelo agrupamento de quadras utilizadas
nos censos;

[Il - unidades administrativas, que constituem-se de grupos de unidades de
informagdes ou distritos que estao consolidados.

8§6°-0 Sistema de Informacdes fornecera os indicadores basicos para o
gerenciamento desta Lei Complementar, objetivando a implementacéao das diretrizes da
politica urbana.

Art. 366. Resguardadas as garantias de sigilo profissional e pessoal, os agentes
publicos, os concessionarios e permissionarios de servicos publicos que desenvolvam
atividades em Governador Celso Ramos, deveréo fornecer ao Executivo Municipal, no
prazo que este fixar, todos os dados e informacfes adquiridos com recursos publicos
necessarios ao Sistema de Informag¢des Municipais.

Paragrafo Unico. O disposto neste artigo se aplica também as pessoas juridicas ou
autorizadas de servigos publicos federais ou estaduais, mesmo quando submetidas ao
regime de direito privado.

hY

Art. 367. E assegurado, a qualquer interessado, o direito & ampla informacéo e
publicidade sobre os conteddos de documentos, informacdes, estudos, planos,
programas, projetos, processos, atos administrativos, contratos e demais informagdes
relacionadas ao planejamento e gestao territorial e urbanistica.

Paragrafo Unico. N&o se aplica o disposto no caput deste artigo no caso de situacdes
em que o sigilo seja imprescindivel a seguranca do individuo, da Municipalidade e do
Estado.

CAPITULO V - DO FUNDO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO URBANO -
FUNDURG

Art. 368. Devera ser criado o Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano de
Governador Celso Ramos, ou FUNDURG, sendo destinado ao financiamento e
investimentos necessarios ao desenvolvimento urbano e rural.

Paragrafo Unico. O FUNDURG sera administrado pelo Executivo Municipal.
Art. 369. Constituirdo receitas do Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano:

| - Dotagdes do Orgamento do Municipio;

Il - Operacdes Urbanas;

[l - Quaisquer outros recursos ou rendas que Ihe sejam destinados;

IV - Recursos direcionados provenientes de doagdes, empréstimos e outras operacdes
financeiras;

V - Rendas provenientes da aplicacdo de seus proprios recursos.
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8 1° - Os recursos do FUNDURG, enquanto néo forem efetivamente utilizados, poderéao
ser aplicados em operacdes financeiras que objetivem o aumento de sua receita.

§ 2° - Os recursos do FUNDURG serao aplicados segundo o plano anual especifico, a
ser anexado e aprovado juntamente com a proposta de lei orcamentéaria anual.

§ 3°- Os recursos do FUNDURG serao aplicados na implantagédo de equipamentos
urbanos publicos, projetos de renovacdo urbana, investimentos na parceria de
empreendimentos e na consecu¢dao do planejamento, execucao e fiscalizacdo dos
objetivos, programas e projetos definidos nesta Lei Complementar.

TITULO VIII - DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIA S

Art. 370. Toda atividade que esteja em desacordo com o PDP/GCR sera considerada
atividade desconforme, sendo classificadas como:

| - atividade compativel aquela que, embora ndo se enquadre nos parametros
estabelecidos para a unidade territorial em que estd inserida, tem caracteristicas
relativas as suas dimensdes e funcionamento que ndo desfiguram a area, desde que
nao tenha reclamacdes registradas por parte dos moradores do entorno junto ao
Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano;

Il - atividade incompativel: aquela que estd comprovadamente em desacordo com as
regras estabelecidas para a unidade territorial na qual esta localizada.

Paragrafo Unico. O Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano podera permitir a
ampliacdo da atividade considerada compativel, desde que ndo descaracterize a area
onde esta se encontra, ficando vedadas quaisquer obras de ampliacdo ou reforma que
impliguem no aumento do exercicio da atividade considerada incompativel, ressalvadas
as hipoteses de obras essenciais a seguranca e higiene das edificagcdes.

Art. 371. Todas as edificagbes com valor historico indicadas no Mapa das éareas de
interesse historico e cultural do Anexo-11, em especial as edificacbes existentes na
Area de Especial Interesse Historico e Cultural localizada na Armacdo da Piedade
somente poderdo sofrer alteracbes com autorizacdo expressa do Poder Executivo
municipal e com anuéncia do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano.

Art. 372. Todas as paisagens notaveis identificadas no mapa do Anexo-10 devem ser
preservadas, de maneira que qualquer intervencao sobre elas somente podera ser feita
com autorizacdo expressa do Poder Executivo municipal e com anuéncia do Conselho
Municipal de Desenvolvimento Urbano.

Art. 373. O Poder Executivo municipal, num prazo de 180 (cento e oitenta) dias apos a
publicacdo desta Lei Complementar, mediante acompanhamento e controle pelo
CMDU, iniciara a andlise da situacdo de todos os empreendimentos ja existentes e
localizados em area urbana e rural para avaliar:

| -se o empreendimento possui caracteristicas de loteamento ou de condominio
horizontal,

Il -se o empreendimento possui algum tipo de irregularidade ou oferece algum
prejuizo a ordem urbanistica ou ambiental.

Paragrafo Unico. A andlise dos empreendimentos referidos no caput deste artigo
devera ser feita a partir dos seguintes documentos:
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| - planta de localizacdo do empreendimento;
Il - planta do empreendimento, com curvas de nivel de metro em metro;
[ll - documentacao que viabilizou a implantagdo do empreendimento no municipio.

Art. 374. Esta Lei Complementar adequar-se-a as Leis Federais e Estaduais que
venham a legislar sobre:

| - 0 meio ambiente;
Il - 0 uso do solo em condominios horizontais.

Art. 375. Fica estipulado o prazo de 180 (cento e oitenta) dias a partir da instalacdo do
Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano de Governador Celso Ramos para
que o Poder Executivo municipal encaminhe ao Poder Legislativo municipal anteprojeto
de Lei que detalhe as excecdes as regras de parcelamentos, sejam estes loteamentos
ou desmembramentos, localizados em areas com declividades acima dos 30% (trinta
por cento), observando as seguintes condi¢des:

| - definir conteddo minimo de laudo técnico de profissional habilitado no respectivo
Conselho Profissional que comprove a auséncia de riscos de distor¢ao no crescimento
urbano, em especial de deterioracdo das areas urbanizadas, e de efeitos negativos
sobre 0 meio ambiente;

Il - exigir laudo geotécnico, elaborado por profissional habilitado no respectivo
Conselho Profissional, devidamente acompanhado da respectiva Anotacdo de
Responsabilidade Técnica - ART, que comprove a estabilidade do terreno;

[l - sequir as diretrizes do Estatuto da Cidade e da legislacao federal de parcelamento
do solo urbano;

IV - submeter a aprovacdo pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano de
Governador Celso Ramos.

Art. 376. O Executivo Municipal terd um prazo de 180 (cento e oitenta) dias ap6s a
publicacdo desta Lei Complementar para elaborar um cronograma a ser submetido a
apreciagao e aprovacgao pela Comisséo Provisoria referida no art. 349, contendo prazos
para inicio e término da elaboracdo e execucdo de normas, planos, programas e
projetos neste plano diretor, especialmente:

| - os prazos para inicio e fim do planejamento de planos setoriais, programas,
subprogramas, projetos e acdes referidos nas estratégias do Titulo Il desta Lei
Complementar;

Il - os prazos para que o Poder Executivo Municipal elabore e envie ao Poder
Legislativo as modificacdes na legislacdo municipal que sejam imprescindiveis a
eficacia na aplicacdo desta Lei Complementar e de seus instrumentos;

[ll - os prazos para que o Executivo inicie 0s processos participativos de elaboracéo
das seguintes normas:

a) Lei Municipal relativa ao Parcelamento, Edificacdo ou Utilizacéo
Compulsorios referida no art. 60;

b) Lei Municipal relativa ao IPTU progressivo no tempo e da desapropriacéo
com pagamentos em titulos referida no art. 63, 8§ 1.,

c) Codigo de Obras do Municipio;

d) Cédigo de Posturas do Municipio;

e) Codigo Ambiental do Municipio;

f) Cdédigo Sanitario do Municipio;
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IV - os prazos para que o Poder Executivo Municipal promova reformas em sua
estrutura administrativa, com o objetivo de conferir plena operacionalidade a aplicacao
deste Plano Diretor Participativo e de seus instrumentos;

V - 0s prazos para que os Poderes Executivo, Legislativo e o Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano de Governador Celso Ramos definam as regras do processo
de gestdo orcamentaria participativa;

VI - os prazos para implantacdo e pleno funcionamento do Sistema de Informacdes
Municipais.

Art. 377. O Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano, uma vez instalado, tera o
prazo de 30 (trinta) dias contados a partir da data de sua primeira reuniao para elaborar
e aprovar seu Regimento Interno.

Art. 378. Num prazo de 180 (cento e oitenta) dias contados da publicacdo desta Lei
Complementar, o Poder Executivo Municipal firmara convénio com cartérios, visando a
padronizacdo nos procedimentos e documentacdo relativos a aprovacao e ao registro
de loteamentos, desmembramentos e remembramentos, e ainda a operacionalizacdo
dos seguintes instrumentos de inducdo do desenvolvimento urbano:

| - Transferéncia do direito de construir;

Il - Direito de preferéncia;

[l - Outorga onerosa do direito de construir;

IV - Operacdes urbanas consorciadas;

V - Consorcio imobiliario;

VI - Direito de superficie;

VII - Areas Especiais de Interesse Social;

VIII - Regularizacao fundiaria e usucapiao especial.

Art. 379. Este Plano Diretor devera ser revisado na ocorréncia de pelo menos uma das
seguintes situacoes:

| - apbs passados 10 anos (dez anos) de sua entrada em vigor, na forma prevista nos
termos do Estatuto da Cidade;
Il - caso seja instalado algum empreendimento de grande impacto no municipio.

Art. 380. Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicacéo.
Art. 381. Revogam-se as disposi¢cées em contrario.

Governador Celso Ramos, de dezembro de 2012.

Anisio Anatoélio Soares
PREFEITO MUNICIPAL.
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ANEXOS
ANEXO-1: Quadro de caracteristicas e objetivos das macrozonas
Macrozona Caracteristicas Objetivos
Macrozona das » Localizacgdo privilegiada, junto a rodovia BR-101, na planicie da baciados | ¢ planejar e consolidar areas para o
Areias rios do Camaréao e das Areias, compreende as localidades de Areias de Cima, | desenvolvimento industrial, comercial e servi¢os.

(Areias de Cima,
Areias do Meio e
Areias de Baixo)

Areias do Meio e Areias de Baixo.

* Regido pouco ocupada, plana a Oeste a ao Sul, relativamente livre de
restricbes ambientais, exceto, as areas de preservacdo permanente dos
cursos d'agua, as faixas de dominio das rodovias BR-101 e SC-410 e a
extensa Area de Preservacéo dos Mananciais, a Nordeste.

» Apresenta baixa densidade populacional, mas com algumas areas de
fragilidade social, ocupadas por moradores vindos de fora do Municipio.

» Devido a proximidade com Biguacu, os moradores recorrem aos Servi¢cos
deste municipio vizinho.

» Uso do solo: residencial, comercial, industrial, atividades de agropecuaria e
de extracéo de areia.

» Equipamentos urbanos: carente de equipamentos culturais, de lazer,
esportivos, para atendimento bancario e correios;

» Infraestrutura: auséncia de sistema de saneamento bésico, deficiéncia nas
telecomunicacgdes, na seguranca publica, no transporte coletivo e na coleta de
lixo.

» Caréncia de mobiliario urbano como lixeiras, abrigos de passageiros de
onibus etc.

* Rodovia estadual apresenta falta de pavimentacao e qualificacdo dos
acessos secundarios.

» Potencial para a expansdo da area residencial e/ou industrial e para a
implantacdo da nova centralidade urbana e administrativa do Municipio.

e prevenir a ocupacao desordenada;

« preservar a Area de Preservacdo dos Mananciais
e proteger o meio ambiente contra a degradacéo
ambiental.

« manter a exploracéo de agropecuaria sustentavel.
e promover o incremento e qualificacdo do sistema
Virio;

» garantir a reserva de terras para a expansao
urbana;

e planejar e consolidar uma nova centralidade
urbana e administrativa do Municipio.

ANEXO-1: Quadro de caracteristicas e objetivos das
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Macrozona Caracteristicas Objetivos
Macrozona do » Limita-se com o Municipio de Biguagu a Oeste. . definir as areas para receber acgdes de
Jord&o « Compreende as bacias dos rios Jorddo (que corta a Macrozona no sentido | qualificacdo urbana e ambiental.
(Dona Lucinda, Norte-Sul) e Inferninho (ao Norte) e as localidades de Jorddo e Dona Lucinda. | « evitar a ocupagdo desordenada e 0s UsOS
Jordao) « Grande parte a Leste da Macrozona esta contida na Area de Preservacéo | degradadores em toda a macrozona.

dos Mananciais.

» Ocupacao rarefeita ao longo dos eixos do sistema viario, caracterizada por
pequenas localidades, pouco desenvolvidas.

» Aspectos sdcio-culturais: destaque para a tradicdo da fabricacdo de renda
de crivo, considerada como uma riqueza cultural local.

» Predominancia dos usos rurais — pecudria, reflorestamento; existéncia de
ndcleos suburbanos, com pouca variedade de comércio e servicos,
concentrados nas margens das rodovias; existéncia de areas com passivos
de mineracéo de areia.

» Concentracdo de atividades pecuarias.

» Vocacdao para desenvolvimento industrial.

» Caréncia de equipamentos de saude e culturais; necessidade de melhoria
nos servicos de transporte publico coletivo e de implantagcdo de mobiliario
urbano.

» Afora a Rodovia BR-101, que margeia da divisa oeste, o sistema viario
restringe-se a Rodovia SC-410, principal acesso do Municipio.

e A Bacia do Rio Jorddo é a maior bacia existente no Municipio, com maior
potencial hidrico e significativo manancial para o abastecimento publico.

» Infraestrutura: adequado abastecimento de agua potavel.

» Predominio de areas planas, com areas passiveis de inundacao.

» Potencial de desenvolvimento: regido bucdlica, dotada de riqueza cultural
e natural de potencial turistico rural.

« Areas potencialmente aptas para a expansdo urbana futura desde que
tomadas as providéncias necessarias para corrigir as condicfes de
escoamento das aguas.

» estabelecer e manter areas para desenvolvimento
das atividades agricolas sustentaveis.
» estabelecer éareas para o0
industrial.

- promover o incremento e a qualificacdo do sistema
viério.

desenvolvimento

e preservar 0S mananciais e proteger o meio
ambiente contra a degradacdo ambiental.

*  reservar areas para a expansao urbana.

- controlar a implantacéo de grandes

empreendimentos mediante a obrigatoriedade de
EIA/RIMA, instalacdo de audiéncias publicas
deliberativas e mediante contrapartidas sociais.
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Macrozona Caracteristicas Objetivos
Macrozona dos + Abrange as bacias hidrograficas da encosta norte da Serra da Armagdo, que | =  promover a melhoria da qualidade ambiental com
Ganchos abrigam as localidades de Canto dos Ganchos, Calheiros, Ganchos do Meio, Ganchos acOes de regularizacdo das areas de interesse
(Canto dos de Fora e Praia de Fora. ) _ ) . ambiental legal — 4reas legalmente protegidas;
Ganchos, . Gran_d_e parte ao Sul da Macrozona esta contida na Area de Preservagdo dos | , qualificar e integrar o sistema viario;
Calheiros, Mananciais.

Ganchos do Meio,
Ganchos de Fora
e Praia de Fora)

« Areas com alta densidade populacional e alta impermeabilizac&o da superficie.

« Abriga a centralidade administrativa municipal.

¢ Onde sdo realizadas as festas tipicas tradicionais no Municipio.

¢ Uso do solo: predominio do uso urbano - residencial, servigos, institucional,
comércio; pesca e maricultura.

¢ Concentragao de industrias pesqueiras e de transformacéo caseira do pescado.

e Turismo, predominantemente, gastronémico.

¢ Concentracdo de equipamentos comunitarios.

« Deficiéncia de equipamentos nauticos, de lazer e culturais.

¢ Auséncia de saneamento basico; necessidade de melhoria nos servigos de
telefonia fixa e movel (inclusive ADSL); necessidade de melhoria na frequéncia do
transporte publico coletivo e transporte circular; necessidade de melhoria na
sinalizacdo turistica; necessidade de implantacdo de equipamentos e mobiliario
urbano, tais como: passeios, pontos de 6nibus, telefone, lixeiras, banheiros publicos
etc.

¢ Sistema Viério: falta padronizagéo de vias, passeios, estacionamentos.

« Areas ecologicamente instaveis, tendendo ao agravamento da situacdo com o
adensamento urbano.

¢ Apresenta descaracterizacéo total do sistema hidrico e auséncia de &reas de
preservacao hidrica.

« Area com baixissimos indices ou auséncia total de areas verdes e arborizagio
urbana.

« Area com auséncia de vazios urbanos.

« Area com grandes limitagBes para a ocupacéo devido a topografia; ao
adensamento existente; a falta de saneamento basico; aos conflitos dos usos entre as
atividades industriais, as atividades residenciais e a legislacéo de preservacao
ambiental (rios, declividade, invasdes da orla maritima etc.).

* Potencial de desenvolvimento: a centralidade administrativa, a concentracdo de
equipamentos urbanos e comunitarios e a realizagao de festas tipicas tradicionais.

e restringir o adensamento e controlar a expanséo
urbana, em especial, sobre as areas de interesse
ambiental legal — areas legalmente protegidas;

e promover programas de requalificacéo urbanistica
considerando o padrao de ocupacao tradicional,
restringindo a verticalizacao acentuada proxima a orla
e vinculando-a a disponibilidade de infraestrutura
instalada;

« implementar o sistema de coleta e tratamento do
esgoto sanitario;

« definir e implantar estratégias para o
desenvolvimento econdmico e sustentabilidade das
atividade maritimas tradicionais.
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Macrozona Caracteristicas Objetivos
Macrozona de « Abrange a Enseada de Palmas e as bacias do Rio Aguas Negras e dos e evitar o adensamento;
Palmas demais mananciais da encosta nordeste. « melhorar o sistema de saneamento basico através:
(Praia de Palmas, | « Grande parte & Oeste da Macrozona esta contida na Area de Preservacdo |+ de estudos técnicos com vistas a implantacéo de
Praia do Cip6, | dos Mananciais. novas Estacdes de Tratamento de Esgoto (ETE)

Praia do Sicial,
Vila de Palmas)

* Ocupacédo média e pouco densa; com aumento na densidade populacional
durante os meses de verdo (ocupacéo sazonal de veraneio).

» Existéncia de comércio, servicos, pesca artesanal, uso residencial e
residencial sazonal, com tendéncia a expansao dos loteamentos residenciais
de ocupacao sazonal.

» Equipamentos e infraestrutura: falta de equipamentos de esportes e lazer,
necessidade de melhoria na frequéncia do transporte coletivo e implantagéo
do mobiliario urbano (abrigos), caréncia de sistemas de tratamento de esgoto.
» Sistema Viario: demonstra caracteristicas de planejamento, parcialmente
pavimentado.

e CondicBes especificas: Necessidade de manutencdo da qualidade de
abastecimento (quantidade e qualidade) de agua.

» Condicionantes limitantes a ocupagdo: falta de saneamento basico,
melhoria de abastecimento de agua, restricdes ambientais.

» Potencial de desenvolvimento: existéncia de Patriménio natural e
patriménio cénico, pesca artesanal, vocacao turistica.

conforme demanda,;

* de medidas para minimizar os impactos ambientais
verificados na Vila de Palmas, causados pela atual
ETE do Loteamento Palmas do Arvoredo;

e promover a manutencao do sistema viario;

* buscar a diversificacdo das atividades econémicas;
e monitorar os niveis de qualidade ambiental e a
preservacdo do patrimdnio natural considerando a:

« implantacdo de uma unidade de conservagcdo nas
Praias do Cip6, dos llhéus, de Fora e do Sicial
mediante estudos técnicos e consultas publicas com
objetivo de restringir a ocupacéo e reservar areas para
atividades da pesca artesanal, esportes radicais entre
outras compativeis com os objetivos para a area;

« manutencdo do livre acesso publico as praias;

« melhora na fiscalizacdo das normas de uso e
ocupacéo do solo, principalmente no que concerne a
implantacéo de novos loteamentos e/ou
empreendimentos imobiliarios.
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Macrozona Caracteristicas Objetivos
Macrozona da » Abrange as bacias de drenagem que desaguam na Enseada da Armagdo, | * implementar medidas de requalificagdo ambiental
Armacédo inclusive o Rio Antbnio Mafra; e, as bacias de drenagem da encosta Leste, no | através da:

(Fazenda da
Armacéo, Praia
Grande e
Armacéo da
Piedade)

eixo entre a Praia do Cip0 e a Praia da Figueira.

« Grande parte a Oeste da Macrozona esta contida na Area de Protecdo dos
Mananciais.

» Regido historica, do inicio da ocupacgao do municipio, habitada por
pescadores tradicionais.

» Densidade populacional média-alta; consideravel aumento populacional no
verdo (sazonalidade).

» Uso do solo predominantemente residencial e residencial sazonal, com
expansédo dos loteamentos residenciais de perfil de ocupacdo sazonal;
limitados comércio e servicos; fragmentos de atividades agropecuarias; pesca
artesanal e maricultura. Essas caracterizam a subsisténcia das comunidades
tradicionais remanescentes.

» Sazonalidade econémica proveniente do comércio e servigos destinados
aos veranistas.

» Equipamentos e infraestrutura: caréncia no atendimento a saulde, creche,
caréncia de equipamento cultural, cemitério, equipamentos nauticos, agéncia
de correios, agéncias bancarias, auséncia de saneamento basico,
necessidade de melhoria na frequéncia do transporte coletivo e na
implantagdo do mobiliario urbano.

» Sistema Viario: falta padronizacgdo de vias e passeios.

e CondicBes especificas: raros vazios urbanos e sem potencial para
implantacdo do sistema de areas verdes, existéncia de area tombada pelo
patrimdnio histdrico e cultural (municipal e estadual) de significativo valor
historico (Igreja Nossa Senhora da Piedade)

» Condicionantes limitantes a ocupagédo: existéncia de mata de restinga e
faixa litoranea como parte integrante da APA de Anhatomirim.

» Potencial de desenvolvimento: existéncia de patriménio natural, histérico e
cultural, gastronomia para o turismo, maricultura e pesca em geral.

« implantacdo do Plano de Manejo da APA de
Anhatomirim.

e preservacao das nascentes e despoluicdo de rios.
« implantacéo de solu¢des de esgotamento
sanitério.

* melhorar a mobilidade urbana através da
qualificacdo dos servicos de transporte coletivo; da
implantagdo de alternativas de transporte publico
sustentaveis; da implantacao de equipamentos e
mobiliario urbano, tais como: passeios, pontos de
Onibus, telefones publicos.

« implantar e incrementar 0s equipamentos de
saude, esporte, cultura, lazer e nauticos;

e promover o desenvolvimento pesqueiro através da:
implementacédo de infraestrutura e equipamentos
nauticos de acesso publico; reserva de areas para a
construcdo de ranchos de pescadores.

» valorizar e preservar o patrimdnio arquitetdnico,
historico, cultural e natural;

* incentivar as atividades turisticas, de acordo e
compativeis com os objetivos do Plano de Manejo da
APA de Anhatomirim.
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Macrozona Caracteristicas Objetivos
Macrozona de » Situada na porcéo Sudeste do Municipio, abrange a faixa litordnea entre a | *  Fomenta e incentivar a implantagéo do plano de
Anhatomirim Praia de Henrique Costa e o Cérrego de Joao llhéu, limita-se ao Norte com a | manejo da APA de Anhatomirim com vistas a:
(Praia de Area de Preservacio dos Mananciais. » efetiva preservacdo das areas ambientalmente
Hegriqug Cgsta, « E parte integrante da APA de Anhatomirim. frageis e significativas a qualificacdo ambiental;
osteira da

Armacéo, Currais,
Praia do Antenor,
Caieira do Norte)

» Ocupacao e aspectos socio-culturais: baixa densidade populacional, sem
padrdo de ocupacao definido ou sem ocupacgao antropica, com populacao
formada predominantemente por comunidades tradicionais de pescadores.

» Uso do solo: Pesca artesanal, atividades de subsisténcia, ocupacéo
residencial, turismo ecoldgico.

e Equipamentos e infraestrutura: necessidade de incremento de
equipamentos nauticos compativeis com as normas e o Plano de Manejo da
APA de Anhatomirim (atracadouro, trapiche etc.).

» Caréncia de:

-abastecimento de agua (Praia do Antenor e Costeira);

-transporte coletivo;

-atendimento salde (recursos humanos);

-coleta seletiva e tratamento de esgoto;

-mobiliario urbano: abrigos de énibus, telefone publico, etc.

-equipamentos comunitarios;

» Sistema Viario pouco estruturado e sem pavimentagdo na maior parte;
falta de acostamento; necessidade de qualificacdo dos acessos.

» CondigGes especificas: vegetagdo nativa e recursos hidricos com altos
indices de preservacao, dificuldade de acessos ao mar, ocorréncia de
ocupac®es irregulares na orla.

e Falta de um plano de manejo da APA do Anhatomirim, por tratar-se de
area destinada a preservagcdo ambiental com restricdes para uso e ocupacao,
bem como, com restricGes ambientais para o desenvolvimento econdmico.

» Potencial de desenvolvimento: pesca artesanal e maricultura, atividades
ligadas ao ecoturismo, turismo de observacao, estudos etc.

« fiscalizagdo do uso e ocupagédo do solo e
intensificagdo da preservacdo ambiental;

e preservacgdo do patrimdnio histérico, cultural,
paisagistico e natural.

e implantar o sistema de tratamento de esgoto
sanitario e coleta seletiva;

« melhorar o abastecimento de agua;

«  promover eficiéncia na mobilidade através da(o):
e pavimentacao de vias;

e incremento do transporte coletivo;

« fomento do transporte maritimo.

- fomentar a pesca artesanal e maricultura através

« fiscalizacdo das ocupacdes junto a orla de modo a
evitar o bloqueio de acessos e areas de apoio junto a
orla;

e criagao e reserva de areas préprias para o
desempenho das atividades de pesca e maricultura;

e preservacao das areas tradicionais de pesca
através de zoneamento especifico (Areas de Especial
Interesse) com definicdo das areas de possivel
ocupacédo, ocupagdo restrita e ocupacao institucional.
e implantagdo dos acessos publicos a praia.

« implantar equipamentos urbanos e comunitarios,
em especial, postos de salde, atracadouros, marinas,
entre outros, desde que compativeis com o Plano de
Manejo da APA do Anhatomirim.

« definir normas e parametros urbanisticos
especificos para a ocupagao, compativeis com os
objetivos da APA.
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ANEXO-2: Quadro de caracteristicas, objetivos e instrumentos das zonas e areas de especial interesse

Macrozona do Jordao

Instrumentos do EC

Zonas/Areas Caracteristicas Objetivos P o
passiveis de aplicacio
¢ Localizada na por¢éo noroeste do municipio, préximo « Estudo prévio de impacto
as divisas municipais com Biguagu e Tijucas, abrange a ambiental (EIA) e estudo prévio
planicie costeira dos rios Jorddo e Inferninho; de impacto de vizinhanca (EIV)
« Area plana com presenca de canais de drenagem para empreendimentos;
natural e potencialmente sujeita a alagamentos;  Area apta para receber o
* Necessidade de obras especificas de engenharia . - . potencial construtivo de outras
Zona de . b e ey « Garantir a compatibilidade da ocupacao urbana com a . de incide o inst i
Expans&o hidroldgica para prover as condi¢des minimas para a fragilidade ambiental, objetivando uma ocupagao pouco areas onde incide o instrumento
urbanizagéo; ’ Transferéncia do Direito de
Urbana do « Area sem conjuntos significativos de vegetacéo densa, Construir;
Jordao I 9 getag « Prever os parametros para ordenamento urbanistico; .

(ZEU-Jordao)

arborea e com uso para a pecuaria;

« Apresenta potencial para a urbanizagdo, salvo as
atuais condic¢des hidrogeoldgicas do terreno;

« Area com potencial para a construcéo do contorno
viario (via arterial);

* Presenca de tanques de carcinicultura desativados,
em area de manguezais descaracterizados.

 Prever a estruturagdo do sistema viario municipal.

» Operagdes Urbanas
Consorciadas;

* Direito de Preferéncia;

« Direito de Superficie;

» Usucapido Especial de Imével
Urbano;

* Implantacéo de SAVU.

Zona de
Expanséo
Urbana
Imediata 1 -
Jordao

(ZEI-1 Jordéo)

* Localizada no Jord&o;

« Com formacdao incipiente de bairros e existéncia de
loteamentos precarios, apresenta desenvolvimento de
atividades de servigos e de comércio;

« Areas carentes de equipamentos publicos e
comunitarios;

« Areas de ocupacéo desordenada ao longo da SC-410;
« Areas sem qualificac@io do sistema viario e de
infraestrutura;

* Presenca de algumas atividades agropastoris.

* Prover ordenamento urbanistico;

« Proporcionar qualificagdo ambiental através de
reserva de areas verdes e da protegdo das areas
ambientalmente frageis;

« Controlar a ocupacédo em fun¢do dos fatores
ambientais e faixas de dominio do sistema viario;

« Prover estruturacdo do sistema viario alternativo para
garantir a mobilidade futura e eixo de acesso ao restante
do Municipio.

« Area apta para receber o
potencial construtivo de outras
areas onde incide o instrumento
Transferéncia do Direito de
Construir;

» Operagdes Urbanas
Consorciadas;

 Direito de Preferéncia;

« Direito de Superficie;

» Usucapido Especial de Imével
Urbano;

* Implantacéo de SAVU.

Area de
Preservacao
Permanente
(APP)

¢ Planicie fluviomarinha, localizada junto a Foz do Rio
Inferninho, a orla maritima da Baia de Tijucas e a
Rodovia SC-410;

« Ver Quadro de Caracteristicas e Objetivos das Areas;

¢ Ver Quadro de Caracteristicas e Objetivos das Areas;

* Instituicdo de APP.
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Macrozona do Jordao

Zonas/Areas

Caracteristicas

Objetivos

Instrumentos do EC
passiveis de aplicagao

Areas de Uso

¢ Localizada ao longo da SC-410, abrange a

Direito de Preferéncia;
Direito de Superficie;
Operagbes Urbanas

Limitado comunidade de Dona Lucinda; « Ver Quadro de Caracteristicas e Objetivos das Areas; - .
L L P . Consorciadas;

(AUL) » Ver Quadro de Caracteristicas e Objetivos das Areas; T . .
Usucapido Especial de Imovel
Urbano.

APM @ » Ver Quadro de Caracteristicas e Objetivos das Areas; | « Ver Quadro de Caracteristicas e Objetivos das Areas; Instituicdo de APP.
Operagbes Urbanas

Sistema de ¢ Localizado ao sul da Zona de Expanséo Urbana do Consorciadas;

Areas Verdes
Urbanas (SAVU)

Jord&o, préximo a localidade de Areias de Cima;
 Ver Quadro de Caracteristicas e Objetivos das Areas;

* Ver Quadro de Caracteristicas e Objetivos das Areas;

Direito de Preferéncia;
Direito de Superficie;
Implantagdo de SAVU.

“ APM - Area de Protecéo dos Mananciais.

Macrozona das Areias

Instrumentos do EC

Zonas/Areas Caracteristicas Objetivos P o
passiveis de aplicacdo
e Criar apoio para as atividades rurais;
« Evitar a degradacao e poluicdo ambiental;
« Area sem ocupacio urbana; * Na&o permitir a urbamzagaoNen_quan_to n.ao forem
Zona Rural o ) - ocupadas as zonas de expansdo imediata;
« Atividade predominantemente agropecuaria e e
(ZR) « Manter 0s USOS agropecuarios;

agroindustrial;

e Criar uma AEIIl-Cemitério, na localidade conhecida
como Toca do Jabuti, com o objetivo de instalar cemitério
municipal .
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Macrozona das Areias

Instrumentos do EC

Zonas/Areas Caracteristicas Objetivos P o
passiveis de aplicacdo
« Areas com relevo favoravel & ocupacao urbana,
localizadas em Areais de Cima, Areias do Meio e Areias « Area apta para receber o
de Baixo, com formag&o incipiente de bairros e * Prover ordenamento urbanistico; potencial construtivo de outras
7 d loteamentos precarios, mas carentes de equipamentos « Proporcionar qualificacdo ambiental através de areas onde incide o instrumento
onas ,,e publicos e comunitarios; reservas de areas verdes e da protecdo das areas Transferéncia do Direito de
Expanséo A ! o ; : P Construir:
Urbana * Areas com desenvolylmento _de atlv!dades de servigos e | ambientalmente frageis; onstruir;
imediata 1 - comércio e empreendimentos industriais; » Controlar a ocupacdo em fungéo dos fatores ¢ Operacdes Urbanas
Areias « Existéncia de areas com ocupacao desordenada ao ambientais e faixas de dominio do sistema viario; Consorciadas;

(ZEI-1 Areias)

longo da Rodovia SC-410 e as margens da Rodovia BR-
101;

* Presenca de algumas atividades agropastoris;

« Areas sem qualificagéio do sistema viario e
infraestrutura;

« Prover estruturagdo do sistema viario alternativo para
garantir a mobilidade futura e eixo de acesso ao restante
do Municipio;

« Direito de Preferéncia;

¢ Direito de Superficie;

¢ Usucapido Especial de Imével
Urbano.

Zona de
Expansao
Urbana
Imediata 2
(ZEI-2)

« Localizada em Areias de Baixo, apresenta relevo
favoravel a ocupacgéo urbana e estoque de terras
disponiveis para a ocupagao urbana;

« Areas com presenca de vazios urbanos;

* Presenca de algumas atividades agropastoris;

« Areas sem qualificagéo do sistema viario e sem
infraestrutura urbana;

* Proximidade da futura area industrial;

« Areas com ocupag&o ao longo do sistema viario
existente;

« Areas carentes de equipamentos publicos e
comunitarios;

« Areas com desenvolvimento de atividades de servicos e
comércio e empreendimentos industriais;

» Proporcionar qualificagdo ambiental, através da
reserva de areas verdes e da protecdo das areas
ambientalmente frageis;

» Prover estruturagdo do sistema viario alternativo;

e Prover a ocupagédo de acordo com um ordenamento
urbanistico especifico;

* Incentivar a ocupacao urbana ordenada.

+ Area apta para receber o
potencial construtivo de outras
areas onde incide o instrumento
Transferéncia do Direito de
Construir;

e Operacdes Urbanas
Consorciadas;

« Direito de Preferéncia;

« Direito de Superficie;

¢ Usucapido Especial de Imovel
Urbano.

Zona Industrial

(21)

« Localizada a Sudoeste do Municipio, ao longo da BR-
101

 Facilidade de acesso as vias de escoamento;

« Areas sem ocupagcéo residencial;

* Incentivar a instalacdo de infraestrutura para as
atividades industriais;

e Compatibilizar o uso industrial com o uso residencial
do entorno;

e Promover incentivos a instalagao das industrias, de
comércio e de servigos de baixa a média incomodidade;

« Area apta para receber o
potencial construtivo de outras
areas onde incide o instrumento
Transferéncia do Direito de
Construir;

¢ Operacdes Urbanas
Consorciadas;

+ Direito de Preferéncia;

« Direito de Superficie.
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Macrozona das Areias

Zonas/Areas

Caracteristicas

Objetivos

Instrumentos do EC
passiveis de aplicagao

Parque
Municipal das
Areias

» Ver Quadro de Caracteristicas e Objetivos das Areas;
« Pertence ao Sistema de Areas Verdes Urbanas (SAVU)
do municipio.

« Ver Quadro de Caracteristicas e Objetivos das Areas;

« Direito de Preferéncia;
¢ Transferéncia do Direito de
Construir.

Area de « Direito de Preferéncia;
Especial ) « Tem por objetivo principal criar uma centralidade para | ¢« Direito de Superficie;
Interesse * Area localizada no centro da Macrozona das Areias; a Macrozona das Areias, articulando as diversas zonas e « Operacgdes Urbanas
Institucional « Ver Quadro de Caracteristicas e Objetivos das Areas; areas do seu entorno; ) Consorciadas;
das Areia§ * Ver Quadro de Caracteristicas e Objetivos das Areas; | » Transferéncia do Direito de
(AEII-Arelas) Construir.
Area de
Especial « Area localizada na localidade Toca do Jabuti na « Tem por objetivo garantir a ampliacdo de vagas para : D!re!to de Preferejn_m-a;
Interesse d o | L « Direito de Superficie;
Institucional Macrozona das Areias; _ o ) 0s sepultamentos no Munn(:lpl_o, o ) . Operagfes Urbanas
AEI « Ver Quadro de Caracteristicas e Objetivos das Areas; » Ver Quadro de Caracteristicas e Objetivos das Areas; . .
(AEI- Consorciadas;
Cemitério)
¢ Regularizagdo Fundiaria e
Urbanistica, com assisténcia
Area de técnica e juridica;
Especial « Trés pequenas areas localizadas junto a BR-101, « Direito de Preferéncia;
Interesse carentes de regularizagao; ) « Ver Quadro de Caracteristicas e Objetivos das Areas; |+ Operacdes Urbanas
Social 1 (AEIS- « Ver Quadro de Caracteristicas e Objetivos das Areas; Consorciadas;
1)  Consoércio Imobiliario
¢ Usucapido Especial de Imével
) Urbano.
Area d.e « Direito de Preferéncia;
Especial ¢ Operacdes Urbanas
Interesse « Ver Quadro de Caracteristicas e Objetivos das Areas; » Ver Quadro de Caracteristicas e Objetivos das Areas; perag
: Consorciadas
Social 2 (AEIS- . I
2) ¢ Consorcio Imobiliario.
e Operacdes Urbanas
* Fundo de vale do Rio Jordéo; Consorciadas;
sAvUW o - N + Ver Quadro de Caracteristicas e Objetivos das Areas; | « Direito de Preferéncia;
« Ver Quadro de Caracteristicas e Objetivos das Areas; L L
« Direito de Superficie;
* Implantacdo de SAVU.
APM® « Ver Quadro de Caracteristicas e Objetivos das Areas; + Ver Quadro de Caracteristicas e Objetivos das Areas;  Instituicdo de APP.

® SAVU - Sistema de Areas Verdes Urbanas
@ APM - Area de Protecdo dos Mananciais
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Macrozona de Anhatomirim

Instrumentos do EC

Zonas/Areas Caracteristicas Objetivos P o
passiveis de aplicacdo
« Quatro zonas localizadas na Costeira da Armacéo, na . Realizar o controle e a fiscalizago da ocupacao:
Praia do Antenor, na Caieira do Norte e, em area anexa a . Reall d larizacao fundiari ’

, . localidade de Areias de Baixo: . eal |§arAprogtjra:jmacs: edr?gu anza(;a:o tun iaria e Eeug o de t
onas de « Em todas se verifica que ha urbanizacio sem ermqs.e' juste de Conduta, com estruturacéo studo prévio de impacto
Urbanizacao qualificacio; urbanistica; ambiental (EIA) e estudo prévio
Restrita da . S . o « Implantar sistemas de esgotamento sanitario; de impacto de vizinhancga (EIV)

APA DET:%EBCIa dbo 5|§tema vidrio, de acessos e de » Readequar parametros urbanisticos e ambientais para | para empreendimentos;
(ZUR-APA) mobiicace urbana, com os objetivos da APA,; + Direito de Preferéncia
» Padréo denso de ocupacéo; TN localizad T 0 3 ofl i i '
» Ocupacdo residencial predominante; as zonas focallzadas junto a orla maritima garantir
- ~ - acesso publico as praias.
« Areas com ocupacéo tradicional.
Zona d~e . Form.ada'pelo macico centro sul da Serra da Armagéoe | | Desenvolver atividades de educacdo ambiental: . Instltwga~o 'de Unidade de
Protecédo e pelas ilhas; o L . Conservacao;
Mane: < ~ . . * Compatibilidade com as diretrizes do Plano de Manejo . .
anejo « Area de preservagdo permanente e uso limitado devido da APA. a carao do ICMBio: ¢ Estudo prévio de impacto
Ambiental _de a [estrigées legais; . Defir’1ir argmetros ara ’as atividades possiveis de ambiental (EIA) e estudo prévio
Anhatomirim « Area legalmente protegida que apresenta grandes desenvolviFr)nentO' P P de impacto de vizinhanga (EIV)
(ZPMA-A) restricbes a urbanizacgio; ' para empreendimentos.
¢ Estudo prévio de impacto
Areas de . ) . . ambiental (EIA) e estudo prévio
Especial * Duas areas: uma localizada na Caieira _do Norte de impacto de vizinhanca (EIV)
Interesse de (AEIPM-Caieira do Norte) e a outra localizada entre as ) para empreendimentos:
Pesca e praias de Anténio Correia e Henrique Costa (AEIPM- * Ver Quadro de Caracteristicas e Objetivos das Areas; « Direito de Preferénci:';l'
) Armacao); S S
Maricultura ’ - . < . ;
(AEIPM) « Ver Quadro de Caracteristicas e Objetivos das Areas; . gggfg@%issbr:sﬁgs

Consorciadas.

Areas de Uso
Limitado
(AUL)

* Trés areas: Praia do Zé André; Praia dos Currais e
Caieira do Norte;
« Ver Quadro de Caracteristicas e Objetivos das Areas;

» Ver Quadro de Caracteristicas e Objetivos das Areas;

« Direito de Preferéncia;

« Direito de Superficie;

¢ Operacdes Urbanas
Consorciadas;

¢ Usucapiado Especial de Imovel
Urbano.
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Macrozona de Anhatomirim

Instrumentos do EC

Zonas/Areas Caracteristicas Objetivos P o
passiveis de aplicacdo

¢ Regularizagéo Fundiaria e
Urbanistica, com assisténcia

Area de técnica e juridica;

Especial « Pequena éarea situada a Nordeste da Macrozona, junto a » Direito de Preferéncia;

Interesse rodovia principal, carente de regularizagéo; + Ver Quadro de Caracteristicas e Objetivos das Areas; e Operacdes Urbanas

Social 1 (AEIS- | « Ver Quadro de Caracteristicas e Objetivos das Areas; Consorciadas;

1) « Consércio Imobiliario

¢ Usucapido Esp. de Imovel
Urb.
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Macrozona da Armacéao

Instrumentos do EC

Zonas/Areas Caracteristicas Objetivos P o
passiveis de aplicacdo
* Localizada em Armagé&o da Piedade e Praia do Tingua, . Restringi d 0 d .
apresenta alta fragilidade ambiental, APPs de influéncia Pes ringiro 3, er;samen (?t' a ocupag{a,o,. istent
Ocupacio « Baixa densidade de ocupac¢do humana; . p 5o das 3 q A’PP tos: ambiental (EIA) e estudo prévio
Regﬁitg or « Proximidade com areas de maricultura e pesca; Greseryagao as a{)ﬁ? de d remanescen esé_ - de impacto de vizinhanga (EIV)
Fatores P « Existéncia de APA Anhatomirim e de Reserva Particular | ° b_arz;m_tlr a (:tQTpat_' tiidade de usos com as condicoes para empreendimentos;
Ambientais - de Patrimdnio Natural (Recanto das Marés); am | lenl as re~s rldlvas_, q bésico: ¢ Instituicdo de Unidade de
Armacs « Alto potencial turistico em area com fragilidade mplantagao de sistema de saneamento basico; Conservagao;
rmacao ; . e Condicionar a implantagdo de novos loteamentos e o Annia-
(ZORFA - ambiental; dimentos imobiliar g vios d + Direito de Preferéncia;
magas) | Presenca expessiva devegetagdo e s moliis a esle évicode |+ Transerénca do Do de
« Insuficientes controle e qualifica¢céo da ocupagéo; pa 'e-sup N o P & Construir.
« Auséncia de saneamento basico: prévia de infraestrutura, e a realizacdo de estudos de
o N A . .| impacto de vizinhanca (EIV) e audiéncias publicas;
« Dificuldade de acesso as praias da Figueira e do Tingua,;
» Elaborar Plano de Re-estruturagdo Urbanistica para
» Tradicional vila de pescadores na Fazenda da Armacéo, | esta Zona, de forma a prever o planejamento integrado
que conserva a atividade pesqueira e de maricultura; das a¢des voltadas ao alcance dos objetivos de: + Estudo prévio de impacto
« Area com restricbes ambientais & expanséo e ao ¢ Readequacédo de usos; ; p pacto -
) . . i ~ . o . . ambiental (EIA) e estudo prévio
Zona de Re adensamento urbano; Re-estruturagéo do sistema viario e mobilidade; de impacto de vizinhanca (EIV)
estruturagao * Area densamente ocupada, mas com falta de * Requalificagdo ambiental e implantacdo de SAVU; para gmpreendimentos?
Urbana da saneamento basico; * Qualificag&o dos espacos publicos e equipamentos | | Instituicdo de SAVU-’
Armacéo * Precariedade de acessos viarios; comunitarios; . Direito de Preferénci’a'
(ZRU-A) « Falta de ordenamento urbano e de areas com « Implantac&o de saneamento basico; '

qualificacdo urbanistica (areas verdes);
* Presenca de ocupacdo com caracteristicas de area
especial de interesse social;

« Priorizacao das atividades econdmicas tradicionais
ligadas ao mar;

* Qualificacdo e fortalecimento das atividades
turisticas.

* Transferéncia do Direito de
Construir.
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Macrozona da Armacéao

Zonas/Areas

Caracteristicas

Objetivos

Instrumentos do EC
passiveis de aplicagao

Zona Especial
de Qualificagéo

« Area urbanizada dentro dos limites da APA do
Anhatomirim, situada na faixa litoranea da Fazenda da
Armacao/Camboa,;

« Incidéncia de proibicdes ambientais & ocupagao, dentro
dos limites da APA,;

« Devido a existéncia de ocupagdo em APPs, ha
necessidade de regularizacéo fundiéria e de celebragdo
de termos de ajuste de conduta, realizados de acordo
com as regras do Plano de Manejo da APA (Instituto

¢ Que o Plano de Manejo da APA preveja regras para:
< Implantacdo de saneamento basico adequado;
¢ Melhoria das condic¢des urbanisticas;
« Preservacgéo e recuperacdo ambiental e
cénica/paisagem;
¢ Instalacdo de equipamentos e infraestrutura para
atividades relacionadas ao mar;
e Cumprir as determinacdes legais existentes no
Decreto 528/92:

= Estudo prévio de impacto
ambiental (EIA) e estudo prévio
de impacto de vizinhancga (EIV)
para empreendimentos;

Ambiental da Chico Mendes), - Decreto~528/92, grt. 4 paragrafo 1°.: a _ = Transferéncia do Direito de
APA : , o ' implantacdo de projetos de loteamento e/ou projetos Construir:
(ZEQA-APA) . Necgsglda}de de qualificacdo ambiental e ordenamento de urb_anlza(;ao na APA do A”f‘f’.‘tom'“m’ além (_10 . Direito de Superficie:

urbanistico; cumprimento das normas municipais e estaduais = Instituicio de SAVU iunto a

* Falta de saneamento basico; cabiveis, dependera de licenciamento prévio do orla marl’t?ma J

« Dificuldade de acessos a praia; 6rgdo gestor da APA mediante a aprovacéo de '

* Presenca de areas densamente ocupadas e de EIA/RIMA.

atividades pesqueiras e de maricultura; = Decreto 528/92, art. 4, Inciso 7: fica proibida a

« Ocupacao mista de comércio e residéncias realizacao de constru¢des de qualquer natureza nos

(permanentes e de veraneio); terrenos de marinha e acrescidos (33 metros a partir

da preamar).

grj:\s/'adnie . _Hé duqs dessas areas na Macrozona da Armagédo: uma
Interesse situada a Leste _da Roqowa SC-410, chamada de ARIAT- o o ) « Ver Quadro de Caracteristicas
Ambiental e Palmas; outra situada a Oe~ste da Rodovia SC-410, e Ver Quadro de Caracteristicas e Objetivos das Areas; e Objetivos das Areas;
Turistico chamada de ARIAT-Arma,(;ao; ) '
(ARIAT) « Ver Quadro de Caracteristicas e Objetivos das Areas;
'érsepaégigl _ _ . _ . Egtudo prévio de impactq _
Interesse de « Situada ao Norte da Macrozona, junto & Rodovia SC- o . ) am_blental (EIA) _e_estudo prévio
Comércio e 410; ' o ) « Ver Quadro de Caracteristicas e Objetivos das Areas; de impacto de \_/lzmhanga (EIV)
Servigos « Ver Quadro de Caracteristicas e Objetivos das Areas; para.empreendlmen'to.s;
(AEICS) « Direito de Superficie.
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Macrozona da Armacéao

Zonas/Areas

Caracteristicas

Objetivos

Instrumentos do EC
passiveis de aplicagao

Area Especial
de Urbanizagéo

« Sua localizagéo coincide com o Loteamento Caravelas;

« Ver Quadro de Caracteristicas e Objetivos das Areas;

¢ Estudo prévio de impacto
ambiental (EIA) e estudo prévio
de impacto de vizinhanca (EIV)
para empreendimentos;

» Direito de Preferéncia;

ga\oEnltJrgl)ada « Ver Quadro de Caracteristicas e Objetivos das Areas; . Direito de Superficie:

¢ Instituicdo de SAVU,;

¢ Usucapido Especial de Imovel

Urbano.

¢ Estudo prévio de impacto

ambiental (EIA) e estudo prévio
. de impacto de vizinhanga (EIV)
Area d.e para empreendimentos;
Especial . ~ . » Direito de Preferéncia;
Interesse * Localizada na Armacdo da Piedade; « Ver Quadro de Caracteristicas e Objetivos das Areas; « Direito de Superficie;
Histérico e « Ver Quadro de Caracteristicas e Objetivos das Areas; JetV ’ p '
Cultural « Tombamento;
(AEIHC) e Operacdes Urbanas

Consorciadas;

¢ Usucapido Especial de Imével

Urbano.

¢ Instituicdo de AEIS;

¢ Regularizagéo Fundiaria e
Area de « Area localizada nos~arredore_s da Rua Horacio Fiel, e Promover a integrag_'a_o espacial_e a mobilidade U’rba}nl'stiqa, com assisténcia
Especial ocupfida por pppula(;ao de baixa renda, apresenta _urbana, através (_ja qualificacéo da |nfraest_rutAura_ e tecnllca.e juridica; o
Interesse fragilidade som_al; _ _ |mplantand9 equipamentos voltados a a§3|sten0|a soglal; « Direito de Preferéncia;
Social 1 . Area,d_esprowda de infraestrutura e qualidade * Regularizar loteamentos com moradias subnormais; . Operggées Urbanas
(AEIS-1) urbanistica; * Promover a geracdo de emprego e renda; Consorciadas;

« Ver Quadro de Caracteristicas e Objetivos das Areas;

« Ver Quadro de Caracteristicas e Objetivos das Areas;

* Consoércio Imobiliario;
¢ Usucapido Especial de Imovel
Urbano.
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Macrozona da Armacéao

Instrumentos do EC

Zonas/Areas Caracteristicas Objetivos P o
passiveis de aplicacdo
Area de « Estudo prévio de impacto
Especial ambiental (EIA) e estudo prévio
Interesse de « Localizada a Oeste da Enseada da Fazenda da de impacto de ylZlnhan?a EV)
Pesca e . - - . para empreendimentos;

. Armagao; Ver Quadro de Caracteristicas e Objetivos das Areas; - A
Maricultura- - Ver Quadro de Caracteristicas e Objetivos das Areas; * Direito de Preferéncia;
Armacao 4 ’ < Direito de Superficie;
(AEIPM- + Operagdes Urbanas
Armacdo) Consorciadas.

¢ Operacdes Urbanas
Consorciadas;
savu® « Ver Quadro de Caracteristicas e Objetivos das Areas; Ver Quadro de Caracteristicas e Objetivos das Areas; « Direito de Preferéncia;
« Direito de Superficie;
¢ Implantacdo de SAVU.
APM® » Ver Quadro de Caracteristicas e Objetivos das Areas; Ver Quadro de Caracteristicas e Objetivos das Areas; ¢ Instituicdo de APP.

"SAVU - Sistema de Areas Verdes Urbanas
@ APM - Area de Protecao dos Mananciais
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Macrozona de Palmas

Instrumentos do EC

Zonas/Areas Caracteristicas Objetivos P o
passiveis de aplicacdo
+ Area apta para receber o
potencial construtivo de outras
areas onde incide o instrumento
* Localiza-se na Vila de Palmas; Transferéncia do Direito de
L . ! . . Construir;

+ Atividades econdmicas: pesca, COmercio, servigos e . Outoraa onerosa do direito de
7ona de Re- turismo; e Elaborar Plano de reestruturagéo urbanistica para a construirgao londo da Rua
cstrutUracAo « Populagdo tradicional (nativa), com aumento da localidade, de forma a prever: Rosendo J SaggaS'

Urbana dge populacéo no periodo de veraneio; ¢ Re-estruturacao do sistema viario e da mobilidade; . Estudo brévio d’e impacto
Palmas » Presenca de areas com ocupagado desordenada; * Requalificagdo ambiental e implantacdo de SAVU; ambiental (EIA) e estudo prévio
(ZRU-P) » Disponibilidade de &reas para ocupacéo; « Implantacéo de saneamento basico; de impacto de vizinhanca (EIV)

« Caréncia de areas verdes publicas;
» Falta de saneamento basico, de ordenamento e de
qualificacéo urbanistica.

¢ Qualificagdo dos espacos publicos existentes.

para empreendimentos;

¢ Instituicdo de SAVU;

« Direito de Preferéncia;

« Direito de Superficie;

¢ Usucapido Especial de Imovel
Urbano.
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Macrozona de Palmas

Instrumentos do EC

Zonas/Areas Caracteristicas Objetivos P o
passiveis de aplicacdo
e Manter a ambiéncia da orla costeira para preservar o
potencial turistico e ambiental do Loteamento Palmas do
Arvoredo;
e Garantir a compatibilidade entre a ocupacgéo urbana e a
* Localizado entre os loteamentos Gaivotas, Imepal e infraestrutura mstglada, ~ e
a Vila de Palmas, este Loteamento possui legislagao * Mantera de”S'd"?“?'e d~e ocupacdo de k3a|xa a_medla,
urbanistica prépria vigente. Esta legislacdo prépria foi : Promover a qua}lmcagao e readequagdo do sistema de
referendada por votacgao, pelos participantes das aba_ls_teumer)to de agua de acordp com as demaNndas .
Oficinas de Planejamento Estratégico do Plano Diretor vgrlflcadas, implementando um sistema de gestéo mais
Participativo, ocorridas em 2008. eficiente; o
« Permanecendo, portanto, a lei de uso e ocupagédodo | * Elaborar um’plano de saneamento basm_o (esgoto,
solo para o Loteamento Palmas do Arvoredo, em vigor drenagem das aguas d? chuva e_coleta de lixo) para o
junto ao executivo municipal; Loteamento, adaptado a sazonalidade da demanda; « Estudo prévio de impacto
+ Quanto as caracteristicas atuais, verifica-se que: + Escolher um local adequado para a constru¢do da ambiental (EIA) e estudo prévio
¢ Trata-se de area com planejamento e Estagéo ,de _Tratamen}p de Esgotos (ETE)' atraves de de impacto de vizinhanga (EIV)
Loteamento ordenamento urbano. além de infraestrutura urbana estudoltecnlco e§peC|flco de engenharia sanitaria, que para empreendimentos;
Palmas do implantados: ' " | determine, também, o tamanho e a capacidade de « Instituicio de SAVU:
Arvoredo P ' processamento da ETE, visando resolver conflito com a ¢ !

« Existem areas verdes com necessidade de
estruturacdo e/ou qualificacao;

« As condigBes de balneabilidade apresentam-se
preservadas na orla maritima que banha o
Loteamento Palmas do Arvoredo;

« Trata-se de area em processo de ocupacao, que
apresenta baixa diversidade de usos, com quase a
totalidade de uso do tipo residencial e, com raro uso
de comércio vicinal;

¢ Ocupagéo urbana varia de baixa a média
densidade;

comunidade, que n&o aceitou o local identificado pela
Prefeitura para a instalagdo da mesma;

» Consolidar e qualificar o SAVU, levando-se em
consideracao as determinacg8es impostas pelo Ministério
Pulblico, para algumas areas verdes existentes no
Loteamento;

* Manter e qualificar os acessos da populagéo a praia,
considerando a preservacao da restinga, permitindo
somente acessos suspensos, que nao prejudiquem a
vegetacao, e garantindo a acessibilidade de pessoas com
deficiéncia ou mobilidade reduzida;

e Aplicar a lei urbanistica prépria vigente, aumentando a
fiscalizagao, pelo Poder Executivo Municipal, com relagédo
ao uso da praia na alta temporada,;

» Instalar um novo posto base para salva-vidas.

* Direito de Preferéncia;
¢ Direito de Superficie;
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Macrozona de Palmas

Instrumentos do EC

Zonas/Areas Caracteristicas Objetivos P o
passiveis de aplicacdo

* Manter e qualificar os acessos a praia; ¢ OQOutorga onerosa do direito de
e Manter a densidade de ocupacéo de baixa a média; construir na Zona Turistica de
» Consolidar e qualificar o SAVU; Palmas Tipo 3 (ZT-3);
« Promover a qualificacéo e readequacao do sistema de | * ZT-3 é area apta para receber
abastecimento de agua de acordo com as demandas 0 potencial construtivo de outras
verificadas, implementando um sistema de gestdo mais areas onde incide o instrumento

Zonas eficiente; Transferéncia do Direito de

Turisticas de
Palmas - Tipos
la3
(ZT-1;,ZT-2;ZT-
3)

» Planicie costeira cercada de encostas da Serra da
Armacao, area litoranea de Palmas;

» Presenca de ocupacgdo com ordenamento e em
consolidacéo;

e Manter a ambiéncia da orla costeira - preservar o
potencial turistico e ambiental;

e Condicionar a implantagdo de novos loteamentos e
empreendimentos imobiliarios a estudos prévios da
capacidade-suporte da infraestrutura, a implantacéo prévia
de infraestrutura, e a realizacédo de estudos de impacto de
vizinhanga (EIV) e audiéncias publicas;

e Elaborar o plano de saneamento basico (esgoto e
coleta de lixo) adaptado a sazonalidade das demandas;

« Definir a partir dos estudos uma area para a
implantacdo da Estacdo de Tratamento de Esgotos.

Construir;

¢ Estudo prévio de impacto
ambiental (EIA) e estudo prévio
de impacto de vizinhancga (EIV)
para empreendimentos;

¢ Instituicdo de SAVU,;

» Direito de Preferéncia;

¢ Outorga Onerosa por
Alteracéo de Uso do Solo;

¢ Usucapido Especial de Imovel
Urbano.

Zona Turistica
de Palmas -
Tipo 4

(ZT-4)

+ Area do Hotel Aguas de Palmas, situada a direita do
Rio Aguas Negras e de uso limitado por restrigbes
ambientais;

« Area com potencial hidrico tendo alguns afluentes
importantes do Rio Aguas Negras;

» Inexisténcia de saneamento basico publico;

e Acesso ndo pavimentado;

» Existéncia de potencial patriménio historico;

» Existéncia de empreendimentos turisticos.

« Promover baixa densidade de ocupag¢ao compativel
com as condi¢cées ambientais existentes;

e Promover a manutencao do uso atual por
empreendimentos turisticos com baixa densidade, desde
que respeitadas as restrices ambientais existentes;

* Promover a implantagdo de infraestrutura basica
compativel com os empreendimentos instalados ou
previstos.

« Estudo prévio de impacto
ambiental (EIA) e estudo prévio
de impacto de vizinhancga (EIV)
para empreendimentos;

¢ Instituicdo de SAVU;

« Transferéncia do Direito de
Construir;

¢ Usucapido Especial de Imovel
Urbano.

Zona Turistica
de Palmas -
Tipo 5

(ZT-5)

« Localizada nas proximidades do Palmas Parque
Hotel, entre as futuras APM e ARIATS, trata-se de area
de contribuicdo da bacia do Rio Aguas Negras;

* Apresenta importantes conjuntos de vegetacao
arborea e verifica-se a existéncia de restricbes
ambientais para a ocupacao antrépica;

» Deficiéncia de infraestrutura urbana e baixissima
ocupacéao;

« Area com vocagéo para a implantacdo de
empreendimentos turisticos de baixo impacto.

* Implantacao de infraestrutura sem énus para o
Municipio;

« Instalacdo de empreendimentos turisticos mediante
Estudos de Impacto Ambiental (EIA), Estudos de Impacto
de Vizinhanca (EIV) e contrapartidas sociais,
preferencialmente, para as AEIS, mediante aprovacgéo do
Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano;

» Privilegiar uma area especial de transicéo (verde e/ou
institucional) entre as futuras ZEU-P e ZT-05, com o
objetivo de implementar a infraestrutura urbana local.

¢ Estudo prévio de impacto
ambiental (EIA) e estudo prévio
de impacto de vizinhanga (EIV)
para empreendimentos;

¢ Instituicdo de SAVU,;

¢ Transferéncia do Direito de
Construir;

¢ Usucapido Especial de Imovel
Urbano.
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Macrozona de Palmas

Instrumentos do EC

Zonas/Areas Caracteristicas Objetivos P o
passiveis de aplicacdo
* Localizada nas proximidades da Vila de « Planejamento da urbanizacéo e implantacdo de
Palmas, entre as futuras zonas ZRU-P e ZTP-05, infraestrdtura béasica para ar%ntir conF:ji 6esg de
trata-se de area contigua a Vila de Palmas, o que ocupacéo urbana arg hat?ita ao, em esg ecial » Estudo prévio de impacto
confere relativa proximidade de equipamentos pag ~ P &ao, pecial, ; P X
S ) adotar solucdes para o abastecimento de agua e ambiental (EIA) e estudo
comunitarios e de lazer; o L .
Zona de - I : para 0 saneamento basico; prévio de impacto de
~ « Verifica-se a existéncia de vazios urbanos aptos . ~ . . .
Expanséo 2 ocupacao; « Promover a integracéo espacial e social da vizinhanca (EIV) para
Urbana da . Existénci:a de tracado preliminar do Sistema populacgéo tradicional; empreendimentos;
Vila de Viario: & P * Promover a geracdo de emprego e renda, * Instituicdo de SAVU;
Palmas . De, radacio e ocupacio das maraens dos permitindo a ocupac¢do com usos mistos, por » Direito de Preferéncia;
(ZEU-P) 9 a0 € ocupac i 9 atividades de baixa incomodidade; » Direito de Superficie;
afluentes do Rio Aguas Negras; . . ™ .
y SO * Melhora continuada do acesso aos equipamentos | « Usucapido Especial de
* Proximidade com os principais pontos de G ) .
~ . A i comunitérios e de lazer; Imével Urbano.
captacéo de 4gua para a regido de Palmas; ~ : : .
» Falta de sistema de coleta e tratamento de : Instalagdo e melh(_)rla do sistema viario que
integre esta zona a Vila de Palmas.
esgoto.
Areas de » H& trés dessas areas na Macrozona de Palmas: uma
Relevante situada a Leste da Rodovia SC-410, chamada de
Interesse ARIAT-Palmas; outra situada a Oeste da Rodovia SC- . Ver Quadro de Caracteristicas e Obijetivos das Areas: * Ver Quadro de Caracteristicas
Ambiental e 410, chamada de ARIAT-Armacao; e a terceira situada J ’ e Objetivos das Areas;
Turistico ao Norte da Macrozona, chamada de ARIAT-Ganchos;
(ARIAT) « Ver Quadro de Caracteristicas e Objetivos das Areas;
Area de s .
Especial . . ' . E§tudo prévio de impacto .
« Situada ao Sul da Macrozona, junto a Rodovia SC-410, ambiental (EIA) e estudo prévio
Interesse de R . - - ‘ . . e
Comércio e a oeste da mesma; ) * Ver Quadro de Caracteristicas e Objetivos das Areas; de impacto de ynzmhanga (EIV)
Servicos * Ver Quadro de Caracteristicas e Objetivos das Areas; para empreendimentos;
(AEICS) « Direito de Superficie.
< « Direito de Preferéncia;
Areas de « Direito de Superficie;
Especial « Tratam-se de quatro areas localizadas na Macrozona * S&o de interesse do executivo municipal, para a .0 ~ Upb '
Interesse de Palmas; implantacéo de equipamentos publicos; Cgﬁ;i?gizzasr_ anas
Institucional « Ver Quadro de Caracteristicas e Objetivos das Areas; + Ver Quadro de Caracteristicas e Objetivos das Areas; o .
(AEI) « Transferéncia do Direito de

Construir.
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Instrumentos do EC

Zonas/Areas Caracteristicas Objetivos P o
passiveis de aplicacdo
A « As duas principais APPs existentes na Macrozona
Areas de ~ . y:
Preservacio sdo a da Bacia (_jo Rio Aguas Negras e a da orla _ o ) o
Permanente maritima da Praia de Palmas; * Ver Quadro de Caracteristicas e Objetivos das Areas; Instituicéo de APP.
« Ver Quadro de Caracteristicas e Objetivos das
(APP) !
Areas;
. . ~ Operagdes Urbanas
* Ha nove areas que compdem o SAVU na Macrozona Consorciadas:
sAvu®Y de Palmas; o - » Ver Quadro de Caracteristicas e Objetivos das Areas; Direito de Preferéncia;
* Ver Quadro de Caracteristicas e Objetivos das o L
Areas: Direito de Superficie;
' Implantacdo de SAVU.
APM®  Ver Quadro de Caracteristicas e Objetivos das Areas; | *+ Ver Quadro de Caracteristicas e Objetivos das Areas; Instituicdo de APP.

“SAVU - Sistema de Areas Verdes Urbanas
@ APM - Area de Protecdo dos Mananciais
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Macrozona dos Ganchos

Instrumentos do EC passiveis

Zonas/Areas Caracteristicas Objetivos L
de aplicacdo
« Elaborar e implementar o Plano Especial de
ualificacao Urbanistica, de forma a prever:
lificacdo Urb t de f p

« Antiga colonia de pescadores, localizada ao Norte do » qualificagdo do ambiente natural e construido; Estudo prévio de impacto

municipio; ' « preservar o patrimoénio histérico e cultural; amb?ental_(EIA) e estudo

. Proximidade com o centro administrativo municipal; * melhoria do sistema viario e das condi¢des de previo de impacto de

« Ocupagéo mista predominante (residéncias e comércio)' mobilidade sem alteracao da ambiéncia local, vizinhanga (E1V) para
Zona de « Area litoranea densamente ocupada, sem potencial , através da readequagdo dos sentidos de fluxos de empreenfjlrr!entos; o
Qualificacdo ara expansao e adensamento: paca. P automoveis; da qualificacéo dos passeios; da Transferéncia do Direito de
Urbana dgos ?A P ta 4 tri s ~ implantacéo de acostamentos as margens da Construir,

odovia SC-410; e da melhoria da conexdo da Rua peracdes Urbanas

e . g;zz?eitirﬁfbsa%%m restricdes a expanséo e ao Rod SC-410 e d h d daR o Urb

(ZQU-Ganchos)

« Sistema viario irregular e sem padronizacgéo,
inexisténcia de areas verdes publicas;

« Area com concentragéo de patriménio histérico-cultural
apresenta forte atividade pesqueira e de fabrico de renda
de crivo.

Hipdlito de Azevedo com a SC-410, sentido
Ganchos (possivelmente através de uma rétula);
* Preservar a ambiéncia tradicional e atrativos turisticos;
* Promover o incremento da infraestrutura turistica;
« Prever aimplantacdo de um trapiche para os
pescadores e para os turistas;
* Implantacdo de saneamento basico e requalificacéo
ambiental dos cursos de agua.

Consorciadas;

Direito de Preferéncia;

Direito de Superficie;
Usucapiao Especial de Imovel
Urbano;

Instituicdo de SAVU.
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Macrozona dos Ganchos

Zonas/Areas

Caracteristicas

Objetivos

Instrumentos do EC passiveis

de aplicacdo
» Elaborar planos de re-estruturagdo urbanistica para as
localidades abrangidas por esta Zona, de forma a prever:
» Re-estruturacdo do sistema viario e mobilidade;
« Requalificacdo ambiental e implantagéo de
SAVU, verificando a possibilidade de criacdo de um
horto florestal e vinculando a a¢es de educacao
* Localiza-se entre Ganchos do Meio e Ganchos de Fora; ambiental; N L. : E_studo prévio de |mpactq .
« Vilas de pescadores e populacéo tradicional em areas . Implantflgao de se}neamento basico, que busqqe am_blental (EIA) _e_estudo prévio
densamente ocupadas; uma solucéo para o lixo langado no Canal da Olaria; | de impacto de vizinhanca (EIV)
« Concentragdo de equipamentos urbanos e comunitarios; i Reao_lgquaf;ao de usos; N . para emprciendlmentos-,
Zona de Re- . Atividades pesqueiras: + Qualificacdo de acessos as praias; * Instituico de SAVU;
estruturagdo « Areas com restrigbes f;l expanséo e adensamento » Priorizacdo das atividades economicas * Direito de Preferéncia;
Urbana dos urbano: tradicionais voltadas ao mar; « Operagdes Urbanas
Ganchos ' » Qualificacéo e fortalecimento das atividades Consorciadas;

(ZRU-Ganchos)

« Falta de saneamento basico;

« Falta de ordenamento e qualificagéo urbanistica;

* Precariedade de acessos viarios;

* Presenca de ocupacgao com caracteristicas de areas de
especial interesse social (AEIS).

turisticas;
» Qualificagdo dos espagos publicos e
estruturacéo dos equipamentos comunitarios, tais
como: a criagdo de uma estacao de reciclagem de
residuos sélidos a ser localizada junto ao Parque
Municipal das Areias, vinculada a estudo especifico;
a ampliagao do trapiche de Ganchos do Meio; e, a
implementacgédo do trapiche de Ganchos de Fora;
* Incentivar as caracteristicas luso-brasileiras nas
edificacdes e na ambiéncia urbana;

» Prever arealizacéo integrada das acfes.

« Direito de Supefrficie;

¢ Usucapiado Especial de Imovel
Urbano;

¢ Transferéncia do Direito de
Construir.

* Restringir o adensamento da ocupacao;

Zona de . : . .. « Estudo prévio de impacto
Ocupacio Log_allzada ac; ’Ion_go da costla dos _Ga%cihos, ?jprgsenta t();_al’?n_tll’ a ctq;npat.lbllldade de usos com as condi¢des ambiental (EIA) e estudo prévio
Restrita por condigGes geotécnicas compoexasZ incidéncia de areas ambientais restritivas; N . N de impacto de vizinhanca (EIV)
Fatores com declividade acima de 30%, faixas de dominio do « Permitir a implantagdo de condominios residenciais para empreendimentos:

. . sistema hidrico; e, areas com adjacéncia e sobreposicédo horizontais em encostas, desde que ndo impecam as Lo ]
Ambientais- p ~ ; ; ~ - AN  Instituicdo de SAVU,;

de Areas de Protecdo Permanentes; rotas de circulagdo e que estejam sujeitos a exigéncia de . A
Ganchos . . . P . ) . . « Direito de Preferéncia;
ZORFA- « Apresenta-se sem potencial ou com baixo potencial para | laudos geotécnicos e de licenciamento ambiental; o S
( banizacs lizaco de | P « Transferéncia do Direito de
Ganchos) urbanizacgéo. * Arealizacdo de loteamentos esta sujeita a exigéncia .
Construir.

de laudos geotécnicos e de licenciamento ambiental.
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Macrozona dos Ganchos

Zonas/Areas

Caracteristicas

Objetivos

Instrumentos do EC passiveis

de aplicacdo
Area de ¢ Estudo prévio de impacto
Relevante ; .
Interesse ambiental (EIA) e estudo prévio
Ambiental & « Situada & Nordeste da Macrozona, na area da Ponta de impacto de vizinhanga (EIV)
Turistico- dos Ganchos, é chamada de ARIAT-Ganchos; » Ver Quadro de Caracteristicas e Objetivos das Areas; | para empreendimentos;
Ganchos « Ver Quadro de Caracteristicas e Objetivos das Areas; ¢ Instituicdo de Unidade de
(ARIAT- E:O';er."a%ao;s o
Ganchos) ireito de Superficie.
APM® « Ver Quadro de Caracteristicas e Objetivos das Areas; + Ver Quadro de Caracteristicas e Objetivos das Areas;  Instituicdo de APP.

) APM - Area de Protecdo dos Mananciais

Areas de Especial Interesse

Instrumentos do EC

Area Caracteristicas Objetivos P o
passiveis de aplicacdo

* Duas éareas: uma localizada na Armacéo (AEIPM-

Armacdao) e a outra na Caieira do Norte (AEIPM-Caieira

do Norte), onde ja existem cultivos de mariscos; » Observar as diretrizes do Plano de Manejo da APAdo | ¢ Estudo prévio de impacto
Areas de * Ambas apresentam potencial para o desenvolvimento Anhatomirim; ambiental (EIA) e estudo prévio
Especial das atividades de pesca e de maricultura, e séo de « Evitar o conflito de uso e ocupagéo do solo e do mar; de impacto de vizinhanca para
Interesse de especial interesse econdmico para 0 municipio; « Implantar equipamentos para aprimorar o empreendimentos;
Pescae * A AEIPM-Armacao abrange as praias de Antdnio desempenho das atividades pesqueiras e de maricultura; | ¢ Direito de Preferéncia;
Maricultura Correia e do Zé André, na Macrozona de Anhatomirim, e | ¢ Preservar a ocupacao e incentivar a atividade + Direito de Superficie;
(AEIPM) a Praia da Fazenda da Armacéo, na Macrozona da pesqueira tradicional, observando as diretrizes e * Operagdes Urbanas

Armacao;
* Na AEIPM-Armagéo ha o cemitério da comunidade de
Armacao da Piedade;

restricdes da APA do Anhatomirim.

Consorciadas.
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Areas de Especial Interesse

Instrumentos do EC

Area Caracteristicas Objetivos P o
passiveis de aplicacdo
e Preservar o potencial ecoldgico e turistico da area,
como reserva para o desenvolvimento e o fortalecimento
das estratégias de Qualificacédo e Preservagdo do
Patriménio Natural e Construido e de Fomento ao
Desenvolvimento Econémico;
« Situada ao Norte do municipio, a area abrange a Ponta * Manter a qualidade ambiental, prevenindo a
dos Ganchos e as praias de Fora e de Baleate, vizinha a degradacéo e os impactos negativos, através da previséo
Area de Praia de Palmas; de adequacao de usos; - .
. < Y = . ¢ Estudo prévio de impacto
Relevante « Apresenta areas com alta concentracdo de elementos * Restringir a ocupagao: : P
L o - e 2 . ambiental (EIA) e estudo prévio
Interesse de valor paisagistico, cénico e ambiental definidos na « Na&o permitir parcelamento do solo; de impacto de vizinhanca (EIV)
Ambigntal e legislacdo federal como Areas de Preservacao + Permitir somente os empreendimentos turisticos para gmpreendimentos?
Turistico - Permanente; e de infraestrutura de baixo impacto, a exemplo de Lo o
p . . . - ¢ Instituicdo de Unidade de
Ganchos « Areas que concentram maior potencial para turismo pequenas pousadas, condicionados ao Conservacao:
(ARIAT- ecoldgico e praticas de esportes; licenciamento ambiental e audiéncias publicas; . Direito de 'Su erficie
Ganchos) * Apresenta as mais preservadas condicdes de » Prever uma unidade de conservagéao de uso P '

balneabilidade da orla e areas com vegetagao mais
preservada.

sustentavel, inicialmente em toda a area e,
especialmente na Praia de Fora, definindo,
posteriormente, com a participagao popular, qual o
tipo de Unidade de Conservagdo de Uso
Sustentavel a ser implantada;
« Assegurar 0 acesso as praias e a mobilidade dentro
da éarea.
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Areas de Especial Interesse

Instrumentos do EC

Area Caracteristicas Objetivos P o
passiveis de aplicacdo
e Preservar o potencial ecoldgico e turistico da area,
como reserva para o desenvolvimento e o fortalecimento
das estratégias de Qualificacédo e Preservagdo do
Patriménio Natural e Construido e de Fomento ao
. . Desenvolvimento Econdmico;
« Localizada a Leste da estrada geral, ao Norte do . . , . ~
- . . e Manter a qualidade ambiental através da implantacédo
Balneario Caravelas e ao Sul da Praia de Palmas; P i
< « Abrange praias com as mais preservadas condi¢des de previa de_ Sistema d’e Infraestrutura Urbana :
Area de balneabilidade. dent s dest as d (abastecimento de agua, esgoto, drenagem, coleta de lixo
Relevante gqea fhaa 'e, entre as quais, destacam-se as praias do etc.) como pré-requisito para a instalagao de , .
Interesse Cip0, dos llhéus, do Sicial e Grande; empreendimentos: ¢ Estudo prévio de impacto
Ambiental e : A_pres’etr_] 2 alta (_:oncentrzta)gaot dle ele_ment(t)s de ?/alor + Aimplantac&o/instalagcéo de empreendimentos sera (ajlrenmen;?léilﬁzliiiﬁﬁgjr?oagg\\/};)
Turistico - Fal_sagls |co,,$en|go €am tlen. al, malor potencial para submetida a avaliacéo dos 6rgdos de licenciamento ara gm reendimentos?
Palmas ugslmo epra Ilcha € eslpdordes, biental. a 4 & ambiental, competentes; p Di 'tp de S fici ’
(ARIAT- conrdail %(;r: r:g?urgirsqnligils areesz?\q/aldegs? raareamaniemas ) Prevenir a degradag&o e os impactos ambientais Ireito de superticie.
Palmas) ¢ p ' negativos; prevendo a adequacao dos usos e atividades

« Area com baixa densidade de ocupag&o humana,
apresenta significativa variedade de cobertura vegetal e
pequenos cursos d'agua preservados.

dentro da area;

e Assegurar 0 acesso as praias e a mobilidade aos bens
de uso publico;

« Restringir a ocupacéo, permitindo somente os
empreendimentos turisticos e infraestrutura, mediante
aprovacado em audiéncias publicas;

» N&o permitir parcelamento do solo.

ANEXO-2: Quadro de caracteristicas, objetivos e ins
Projeto de Lei Complementar do Plano Diretor Partic

trumentos das zonas e areas de especial interesse
ipativo do Municipio de Governador Celso Ramos/SC

142




Prefeitura Municipal de Governador Celso Ramos /SC

Areas de Especial Interesse

Instrumentos do EC

Area Caracteristicas Objetivos P o
passiveis de aplicacdo
e Preservar o potencial ecoldgico e turistico da area,
como reserva para o desenvolvimento e o das estratégias
de Qualificacédo e Preservacdo do Patriménio Natural e
Construido e de Fomento ao Desenvolvimento
Econdmico;
* Prevenir a degradac¢do e os impactos ambientais
negativos; prever a adequacdo dos usos e atividades
« Area de topografia acidentada, localizada & Oeste da dentro da area; preservar € .proteger 0s recursos hidricos;
Area de estrada geral, separada da ARIAT-Palmas pela futura : ré\w:r(;tsrs?s?gjri!dggtlan?ggls?rnl}ﬁjlr?atﬁ;/t?asnga implantagdo
Relevante AEICS, limita-se ao Norte e ao Sul com as futuras zonas p X . . L .
Interesse ZTP-05 e a ZRU-A, respectivamente: (abastecimento de agua, esgoto, drenagem, coleta de lixo | « Estudo prévio de impacto
Ambiental e « Area de valor aiéa (stico e beleza,cénica' etc.) como pré-requisito para a instalagao de ambiental (EIA) e estudo prévio
Turistico - « Area com cobfgrturagve etal descaracterizz;da ela empreendimentos; de impacto de vizinhanca (EIV)
Armacio silvieultura atual (refloresgtamento comercial) e sz « A |m_planta(;éq/|nstala(;ao de empre_endlnjentos sera para empreendimentos;
(ARIAT- recUrsos hidricos de pequeNnas bronoredes. mas submetida a avaliacéo dos 6rgdos de licenciamento « Direito de Superficie.
Armaco) preservados; peq proporcoes, ambiental, competentes;

* Sem ocupacao humana.

* Restringir a ocupacéo, permitindo somente os
empreendimentos turisticos e infraestrutura, mediante
aprovacdo em audiéncias publicas;

e Permitir o desenvolvimento de empreendimentos
turisticos e a ocupagéo residencial, com baixa densidade;
« Na&o permitir o parcelamento do solo;

* Recuperar a vegetacdo nativa nas areas a serem
preservadas e erradicar a silvicultura (reflorestamento
comercial).
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Areas de Especial Interesse

Area

Caracteristicas

Objetivos

Instrumentos do EC
passiveis de aplicagao

Area Especial
de Urbanizacao
Controlada
(AEUC)

« Corresponde ao Loteamento Caravelas, localizado entre
a Praia da Camboa e a Praia Grande;

« Area plana e ambientalmente fragil;

« Urbanizada com uso residencial predominante (casas de
veraneio);

« Infraestrutura incompleta, sistema viario parcialmente
pavimentado, auséncia de sistema de saneamento
basico, auséncia de areas de uso publico.

- Evitar o adensamento urbano e a expanséao sobre as
areas de APP;

* Preservar as restingas remanescentes;

* Garantir a compatibilidade de usos com as condi¢des
ambientais restritivas;

* Implantag&o de infraestrutura para minimizar os
impactos degradantes da ocupacgdo, em especial, um
adequado sistema de saneamento basico;

« Definir areas para integrar o sistema de areas verdes
urbanas (SAVU) do municipio;

« Evitar a retencéo especulativa de lotes;

» Prever a utilizagdo de instrumentos urbanisticos
adequados aos objetivos da Area.

¢ Estudo prévio de impacto
ambiental (EIA) e estudo prévio
de impacto de vizinhancga (EIV)
para empreendimentos;

« Direito de Preferéncia;

« Direito de Supefrficie;

¢ Instituicdo de SAVU;

¢ Usucapido Especial de Imovel
Urbano.

Area Especial
de Interesse

« Tradicional col6nia de pescadores, localizada na
Enseada da Armacao da Piedade, apresenta
concentragdo de patrimdnio histérico-cultural: capela,
cemitério, carioca etc.;

« Ocupacao mista predominante (residéncias e comércio);

* Preservar a ambiéncia tradicional e os atrativos
turisticos;

* Preservar o patrimonio historico e cultural, através de
tombamento e de incentivos para a devida preservacao;
e Promover a qualificacdo dos ambientes natural e

e Estudo prévio de impacto
ambiental (EIA) e estudo prévio
de impacto de vizinhanga (EIV)
para empreendimentos;

+ Direito de Preferéncia;

Historico e « Sistema viario irregular e sem padronizacéo, com total construido, considerando, inclusive, a implantagdo de ¢ Direito de Superficie;
Cultural auséncia de equipamentos urbanos e de Sistema de uma area verde de lazer; * Tombamento;
(AEIHC) Saneamento Bésico;  Implantar sistema de saneamento basico; » Operagdes Urbanas
« Area com restricbes ambientais a expansédo e ao * Melhorar o acesso viario e a circulagédo na area Consorciadas;
adensamento urbano, cuja orla maritima esta situada nos | interna; e Usucapido Especial de Imével
limites da APA do Anhatomirim. » Promover o incremento da infraestrutura turistica. Urbano.
* Promover a regularizagdo fundiéria; : Regullarlzagao Fuqdl?rlq N
) ; . Urbanistica, com assisténcia
< e Regularizar loteamentos de moradias subnormais; P P
Areas de Areas existentes carentes de regularizacdo fundiaria e * Promover a integracao espacial e a mobilidade técnica e juridica;
R . . . a .
Especial I € reg & . grag P * Direito de Preferéncia;
apresentando fragilidade social; urbana; ~
Interesse ) o - . x . ¢ Operacdes Urbanas
Social - 1 « Areas sem qualificac@o urbanistica e desprovidas de « Promover a geragdo de emprego e renda; Consorciadas:
infraestrutura. * Promover a integracéo e assisténcia social; PR g
(AEIS-1) grac « Consorcio Imobiliario;

e Qualificar a infraestrutura,;

< Implantar equipamentos voltados a assisténcia social.

¢ Usucapido Especial de Imovel
Urbano.
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Areas de Especial Interesse

Instrumentos do EC

Area Caracteristicas Objetivos P o
passiveis de aplicacdo

» Areas bem localizadas, livres de restrigdes ambientais, | « Reservar terras para a implantagdo de habitacdo de
Areas de muitas fjelas desocupada§; ) interesse socialz ) . . . « Direito Qe Preferéncia;
Especial . Vazps_urbanos aptqs aocupacdo; B . Pr_omover a integracao espacial e social da populagdo | ¢ Opere_lgoes Urbanas
Interesse « Proximidade de equipamentos comunitarios e de de baixa renda;. Consormadgs -
Social - 2 lazer; - . I.Dr.o.mover a njsergéo da populagéo de menor poder ¢ Consorcio Imobiliario;
(AEIS-2) * Facilidade de acesso; aquisitivo no perimetro urbano; » Usucapido Especial de Imével

« Areas destinadas ao suprimento da demanda » Ocupar as areas de forma vinculada aos programas Urbano.

habitacional para a populacdo de baixa renda. sociais desenvolvidos pela Prefeitura.

« Area de altitudes e declividades da encosta da Serrada | * Preservar o patriménio natural;

Armagéo apresenta limitagGes legais ao parcelamento do | * Tolerar usos compativeis com a preservacao

solo (proibicdo de parcelamento acima de 30% de ambiental, observando a legislagdo aplicavel aos recursos

declividade); hidricos;

« Area sem ocupacéo expressiva abrange cinco das seis * Preservar a biodiversidade e os recursos minerais;
Area de Macrozonas do Municipio; e Preservar os recursos hidricos: nascentes, cérregos e
Preservacédo de | « Apresenta dificuldade de acesso, e restricdes pontos de captagéo; « Instituicio de APP
Mananciais ambientais devido a alta concentragdo de APPs, por e Coibir usos incompativeis com o carater ¢ '
(APM) conter o divisor de dguas e as nascentes de agua para o preservacionista dos objetivos da APM;

abastecimento publico municipal (potencial em recursos * Proibidos os parcelamentos do solo, bem como, os

hidricos); usos e atividades potencialmente poluidores;

* Cobertura vegetal preservada que assegura a « Explorar de maneira sustentavel as trilhas e os

manutencao dos recursos hidricos; caminhos historicos;

* Existéncia de trilhas e caminhos historicos. + Definir e sinalizar trilhas e caminhos histéricos.

« Faixa de terra com 200 metros de largura localizada a * Incentivo ao comércio e servigos;
Area de Oeste da Estrada Geral para a ArmagéE) (SC-410), entre . Pgrpqitir 0 par(.:elamento do solo, de acordo com as B .
Especial as macrozonas de_ Pa[mgs eda Arma(;:elq; condi¢des naturais do terreno; _ _ _ * Estudo prévio de impacto
Interesse de * Area de valor paisagistico e beleza cénica, com partes | « Promover a recuperago paisagistica, ambiental e ambiental (EIA) e estudo prévio
Comércio e dgscaracterlzadas;_ o urbana; de impacto de \_/lzmhanga (EIV)
Servicos * Area descaracterizada pela silvicultura atual; *  Promover estudos técnicos especificos para identificar para empreendimentos;
(AEICS) * Area com recursos hidricos preservados de pequenas uma nova érea, fora desta AEICS, para a localiza¢éo do » Direito de Superficie.

proporc¢oes;
« Area de topografia acidentada.

novo cemitério municipal, como alternativa a area
aprovada pela FATMA.
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Areas de Especial Interesse

Area

Caracteristicas

Objetivos

Instrumentos do EC
passiveis de aplicagao

Areas de Uso
Limitado (AUL)

* Ocorrem em duas macrozonas: uma area — a AUL-
Jordao — localiza-se ao longo de parte da Rodovia SC-
410, na Macrozona do Jordéo; outras trés areas — AUL-
Praia do Zé André, AUL-Praia dos Currais e AUL-Caieira
do Norte — localizam-se na Macrozona do Anhatomirim,
delimitadas pela linha da costa e a estrada geral;
* A AUL-Jordao abrange o Loteamento Dona Lucinda e
apresenta as seguintes caracteristicas que limitam a
ocupacéo urbana:

« Areas com declividades acima de 30%;

« Existéncia das faixas de dominio da Rodovia SC-

410;

¢ Condicdes geotécnicas complexas.
¢ As AUL existentes na Macrozona do Anhatomirim
apresentam as seguintes caracteristicas:

» Areas com ocupacao rarefeita, situadas ao longo

do litoral e dentro dos limites da APA,;

¢ Cobertura vegetal expressiva;

« Costdes e pequenas praias ao longo da APA,;

¢ Auséncia de sistema de esgotamento sanitario;

< Sistema viario vicinal pouco expressivo, areas

com dificuldades de acesso;

« Uso por habitac@o unifamiliar

predominantemente.

* Na AUL-Jord&o deve-se restringir o parcelamento e
limitar o adensamento da ocupagé&o, permitindo somente
o0 desmembramento e garantindo a compatibilidade dos
usos com as condi¢gdes ambientais restritivas;

* Nas trés AUL existentes na Macrozona do
Anhatomirim objetivam-se:
e Ordenar a ocupacgao;
» Fiscalizar as ocupagdes junto a orla, impedindo
bloqueio de acesso a praia, definindo distancia
minima entre os acessos a praia, e impedindo
construgdes e muros muito proximos a orla;
e Manter preferencialmente o uso residencial
unifamiliar;
« Proibir loteamento, permitindo somente
desmembramento;
» Adequar os outros usos as normas especificas e
aos objetivos da APA do Anhatomirim.

+ Direito de Preferéncia;
< Direito de Superficie;
¢ Operacdes Urbanas
Consorciadas;

» Usucapiao Especial de Imével

Urbano.
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Areas de Especial Interesse

Instrumentos do EC

Area Caracteristicas Objetivos P o
passiveis de aplicacdo
* No caso da AEll-Areias:
e Criar uma nova centralidade urbana para o
. 3 Municipio;

‘ Glebgg, emdgeral,.d'e.socupngs,lIocahzaQasIem ar~eaz » Receber os edificios e demais equipamentos

estrgteglca? 0 terrlt:)rlodmun\lmpa pare_lda (ljmp gntagao e urbanos, comunitarios e administrativos; Direito de Preferéncia-
Areas de equipamentos que atendam as necessidades da » Desafogar as centralidades existentes nos o S
Especial populacéo: na Zona Rural (AEII-Cemitério); na Zona de Ganchos: Direito de Superficie;
Interesse Expansa_o Urbana Imediata (AE”'Are'aS)’. proxima as . . e Garantir a reserva de areas institucionais junto Operago.es Ur.banas

I AEIS e situada no cruzamento de eixos viarios arteriais; . L ; . Consorciadas;

Institucional na Zona de Re-estruturacéo Urbana dos Ganchos (AEIl- a0 sistema viario projetado; Transferéncia do Direito de
(AEI) ¢ + No caso das AElls em Palmas:

Ganchos e AEIlI-Calheiros); e, na Macrozona de Palmas.

 Instalar equipamentos publicos e comunitarios.
« No caso da AEIll-Calheiros e AEIl_Ganchos: instalar
equipamentos publicos.
« No caso da AEII-Cemitério: ampliacéo de locais para
0s sepultamentos, no municipio.

Construir.
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Areas de Especial Interesse

Instrumentos do EC

Area Caracteristicas Objetivos P o
passiveis de aplicacdo
« Atualmente, as areas verdes publicas apresentam uma
distribuicdo muito restrita, evidenciando uma caréncia de
espacos publicos qualificados;
» Auséncia de sistema de areas verdes urbanas e de
arborizacéo viaria,;
» Entende-se como areas verdes urbanas:
¢ Areas Verdes Publicas (incluindo as pragas,
largos, playgrounds, parques e areas destinadas » Proteger areas com caracteristicas ambientais
para os eventos comunitarios, com cobertura relevantes:
veg’etal); . e . N . Manter’o equilibrio ecoldgico e coibir a ocupacao de 5 .
« Areas Verdes do Sistema Viario (destinadas a P x . ¢ Implantacdo de SAVU;
~ ~ Lo areas de protecéo permanente; S .
; ornamentacgao ou preservacao da rede vidria, - - » Direito de Preferéncia;
Sistema de o . . . » Oferecer espacos publicos adequados e qualificados S o
A arborizacdo das ruas e vias publicas); - « Direito de Superficie;
Areas Verdes p; . ao lazer da populacéo; ~
Urbanas * Areas Verdes Prlvada_s (reservadas a uso « Compensar a auséncia e escassez de areas verdes e *Operacoes Urbanas
particular em espacos privados); o .~ . Consorciadas;
(SAVU) . o Pe . de lazer verificadas na regido dos Ganchos; - . )
< Areas Verdes Institucionais e de Uso Esportivo : 3 A e ¢ Usucapiado Especial de Imovel
IR P X e Criar um SAVU municipal que minimize o déficit atual
(reservadas a instituicdes publicas e privadas e as . - . Urbano.
de areas verdes publicas e de lazer que é de apenas 1,4
que acompanham as quadras e 0os campos de 2 .
. g . m“/habitante, enquanto que o recomendado pela
jogos e as infraestruturas de esportes etc.); - X X 2 !
. . . legislacdo é de 8 m“/habitante.
« Integram o0 SAVU proposto, além do acima citado, as
areas verdes publicas ou privadas indicadas nas
localidades de Areias de Cima, Fazenda da Armacéao e
Praia de Palmas, onde ha potencial para a implantacéo
do referido Sistema
« Em Areias ha importantes vazios urbanos com
vegetagdo secundaria ou residual, que apresentam
potencial para a implantacéo de areas verdes publicas.
» Garantir a conformidade da conduta ambiental;
* Preservar 0s recursos naturais:
Areas de » Proteger o solo; preservar a estabilidade
Preservacio « Areas de fundo de vales, mangues e costdes definidas geoldgica;
Permanente como de preservacgdo permanente pelas legislacdes » Preservar os recursos hidricos; ¢ Instituicdo de APP.
(APP) federal e estadual; » Preservar a biodiversidade;

* Preservar a paisagem;
« Evitar e prevenir a polui¢éo;
» Assegurar o bem-estar das populacdes humanas.

ANEXO-2: Quadro de caracteristicas, objetivos e ins
Projeto de Lei Complementar do Plano Diretor Partic

trumentos das zonas e areas de especial interesse
ipativo do Municipio de Governador Celso Ramos/SC

148




Prefeitura Municipal de Governador Celso Ramos /SC

ANEXO-3: Tabela de parametros urbanisticos para o uso e ocupacédo do solo

Governador Celso Ramos — Proposta do Plano Diretor Participativo — Tabela de Parametros Urbanisticos para o Uso e Ocupacao do Solo

Zona/Area Namero @ Coeficiente de aproveitamento Taxa de Taxa de Afastam?pr;r)o biing Tamanho | Testada
- Uso maximo de Ocupacéo Permeabilidade minimo do | minima
(Ordem Alfabética) . _ L - p " Lateral
pavimentos | Minimo Bésico Maximo Maxima Minima Frontal /Fundos lote (m?) (m)
. Residencial
Zona Especial de 02 + pilotis?®
Qualificagdo Ambiental N&o residencial P @ 0,10 1,00 1,00 50% 30% 5,00 1,50 360 12,00
da APA - Armacéo L
Misto
Residencial

Zonas de Expansao
Urbana Imediata 1 - N3o residencial 04 0,10 1,00 1,50 50% 20% 6,00 1,50 360,00 12,00
Areais, Jorddo

Misto
5 Residencial
Zona de Expanséo
Urbana Imediata 2 - N3o residencial 04 0,10 1,00 1,50 40% 20% 6,00 1,509 360,00 12,00
Areias )
Misto
Residencial Unifamiliar 02
Residencial Multifamiliar 03
Zona de Expanséo
Urbana do Jordao Hotel 04 0,01 0,85 1,00 40% 30% 6,00 1,50 1.000,00 20,00
Nao residencial 02
Misto 02
5 Residencial
Zona de Expanséo
Urbana da Vila de N3o residencial 03 0,10 1,00 1,00 50% 30% 5,00 1,509 360,00 12,00
Palmas ]
Misto
Residencial

Zona de Ocupacéao
Restrita por Fatores N&o residencial 02 + pilotis® 0,01 0,30 0,45 15% 30% 5,00 1,50 1.500,00 30,00
Ambientais - Armacao

Misto
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Governador Celso Ramos — Proposta do Plano Diretor Participativo — Tabela de Parametros Urbanisticos para o Uso e Ocupacéo do Solo

ZonalArea Namero @ Coeficiente de aproveitamento Taxa de Taxa de Afastam(?m)o Minimo Tamanho | Testada
(Ordem Alfabética) Uso maximo de Ocupacéo Permeabilidade Lateral minimo do | minima
pavimentos | Minimo Basico Maximo Maxima Minima Frontal /Eundos lote (m?) (m)
Residencial
Zona de Ocupacao
Restrita por Fatores Na&o residencial 02 0,01 0,30 0,30 30% 15% 5,00 1,50 1.500,00 30,00
Ambientais - Ganchos
Misto
Zona de Qualificacéo . .
Urbana - Ganchos Residencial 3,00
(Trecho da arla alé 2 Nao residencial 02 + pilotis® | 0,10 1,00 1,50 60% 10% 1,509 | 200,00 | 10,00
Custédio/Hip6lito Misto 5,00
Azevedo/Lauro Alves)
Zona de Qualifica¢éo Residencial 20
Urbana - Ganchos '
(EXCET% gg d%rr': aaRr. N&o residencial 03 + pilotis® | 0,10 1,00 1,50 60% 10% 1,50® | 200,00 | 10,00
Custodio/Hip6lito I 5,00
Azevedo/Lauro Alves)
Residencial
Zonsrﬂzrie:isrt;‘;‘é;gao NZo residencial 02 0,10 1,00 1,00 50% 30% 4,00 1509 | 360,00 | 12,00
Misto
Zona de Re-estruturagéo Residencial 3,00
urbana - Ganchos Néo residencial 02 + pilotis?® | 0,10 1,00 1,00 60% 20% 1,50° | 20000 | 10,00
(Trecho da orla até a Av.
Ganchos) Misto 5,00
Zona de Re-estruturagéo Residencial 3,00
urbana - Ganchos N&o residencial 03 + pilotis?® | 0,10 1,00 1,50 60% 20% 1,509 | 20000 | 10,00
(EXCETO da orla até a
Av. Ganchos) Misto 5,00
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Governador Celso Ramos — Proposta do Plano Diretor Participativo — Tabela de Parametros Urbanisticos para o Uso e Ocupacéo do Solo

Zona/Area Ntmero Coeficiente de aproveitamento Taxa de Taxa de Afastam?m)o Minimo Tamanho | Testada
T Uso maximo de Ocupacédo Permeabilidade minimo do | minima
(Ordem Alfabética) . _ L - p " Lateral
pavimentos | Minimo Basico Maximo Maxima Minima Frontal /Fundos lote (m?) (m)
Zona de Re -estruturacéo . .
Urbana - Vila de Palmas ResiEEmeE!
(Exsgeﬁ dioj'ggglj’iga R N&o residencial 02 0,10 1,00 1,00 50% 20% 5,00 1,50® | 360,00 | 10,00
Sagas e Mapoel José Misto
Pereira)
Zona de Re-estruturacéo Residencial
Urbana - Vila de Palmas
(Ao longo da R. N3o residencial 03 + pilotis® 0,10 1,00 2,00 50% 20% 5,00 1,50 360,00 12,00
Rosendo J. Sagas e
Manoel José Pereira) Misto
Zonas de Urbanizacéo Residencial
Restrita da APA —
Anhatomirim (nos N&o residencial 02 0,01 1,00 1,00 50% 30% 5,00 1,50 360,00 12,00
terrenos junto a orla
maritima) Misto
Zonas de Urbanizacéo Residencial
Restrita da APA —
Anhatomirim (EXCETO N&o residencial 03 0,01 1,50 1,50 50% 30% 5,00 1,50 360,00 12,00
nos terrenos junto a orla _
maritima) Misto
. . ~ . . 25 metros
Zona Industrial - Areias Nao residencial (altura max) 0.10 0,60 1,00 60% 25% 10,00 1,50 1.200,00 24,00
Zona Rural N&o é permitido parcelamento abaixo do médulo minimo rural (INCRA).
Residencial
e o e (6)
Zg;ﬁq;g”_s%‘;dle Néo residencial 02:;?%‘(’)5'75) 0,10 1,00 1,00 50% 25% 4,00 1,50 360,00 12,00

Misto
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Governador Celso Ramos — Proposta do Plano Diretor Participativo — Tabela de Parametros Urbanisticos para o Uso e Ocupacéo do Solo

el Namero @ Coeficiente de aproveitamento Taxa de Taxa de Afastam?m)o il Tamanho | Testada
A Uso maximo de Ocupacédo Permeabilidade minimo do | minima
(Ordem Alfabética) . _ L - p " Lateral
pavimentos | Minimo Basico Maximo Maxima Minima Frontal /Fundos lote (m?) (m)
Residencial
Zona Turistica de . 02 + pilotis® . .
Palmas - Tipo 2 N&o residencial + atico™ 0,10 1,00 1,00 50% 30% 4,00 1,50 360,00 12,00
Misto
Residencial
Zona Turistica de . 03 + pilotis® . . @®
Palmas - Tipo 3 Nao residencial + atico? 0,10 1,50 2,00 50% 30% 4,00 1,50 360,00 12,00
Misto
Residencial
Zona Turistica de Néo residencial 02 0,05 0,50 0,50 25% 40% 5,00 1,50 1.000,00 | 20,00
Palmas - Tipo 4
Misto
Residencial
Zona Turistica de . .
3 0, 0,
Palmas - Tipo 5 Néo residencial 02 0,01 0,30 0,30 25% 40% 5,00 1,50 720,00 18,00
Misto
) Residencial
Area de Especial
Interesse de Comércio e Na&o residencial 02 0,10 1,00 1,00 50% 30% 6,00 1,50 720,00 18,00
Servigos
Misto
Area de Especial Residencial
Interesse Historico e . .
3 0, 0,
Cultural da Armacio da N&o residencial 02 0,10 1,00 1,00 60% 25% 2,00 1,50 200,00 10,00
Piedade .
Misto
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Governador Celso Ramos — Proposta do Plano Diretor Participativo — Tabela de Parametros Urbanisticos para o Uso e Ocupacéo do Solo

Afastamento Minimo

Zona/Area Namero @ Coeficiente de aproveitamento Taxa de Taxa de (m) Tamanho | Testada
e Uso maximo de Ocupacéo Permeabilidade minimo do | minima
(Ordem Alfabética) . _ L - p " Lateral
pavimentos | Minimo Basico Maximo Maxima Minima Frontal lote (m?) (m)
/Fundos
Area de Especial
Interesse Institucional Néo residencial® © 02 0,10 1,00 1,00 60% 25% 5,00 1,509 720,00 20,00
(Areias)
Area de Especial
Interesse Institucional ~ n ._(4)(8) o o ®)
(Palmas, Ganchos, Nao residencial 02 0,01 1,00 1,00 60% 25% 5,00 1,50 - -
Calheiros e Cemitério)
Area de Especial Residencial
Interesse de Pesca e < . . ®)
0, 0,
Maricultura (Armacio e Na&o residencial 02 0,01 1,00 1,00 15% 50% 5,00 1,50 1.500,00 30,00
Fazenda da Armagéo) Misto
3 Residencial
Area de Especial
Interesse Social 1 N&o residencial 02 0,10 1,00 1,00 50% 30% 4,00 1,509 180,00 10,00
(Anhatomirim, Areias)
Misto
3 Residencial
Area de Especial
Interesse Social 1 Na&o residencial 02 0,10 1,00 1,00 60% 30% 4,00 1,50 180,00 10,00
(Armacéao)
Misto
) Residencial
Area de Especial
Interesse Social 2 N&o residencial 04 0,10 2,00 2,00 50% 30% 4,00 1,50 180,00 10,00
(Areias)
Misto
3 ) Residencial
Area Especial de
Urbanizacdo Controlada Nao residencial 02 0,10 1,00 1,00 50% 30% 5,00 1,50 360,00 12,00
da Armacao
Misto

Projeto de Lei Complementar do Plano Diretor Partic
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Governador Celso Ramos — Proposta do Plano Diretor Participativo — Tabela de Parametros Urbanisticos para o Uso e Ocupacéo do Solo

Zona/Area
(Ordem Alfabética)

Uso

Ntmero ®

Coeficiente de aproveitamento

maximo de
pavimentos

Minimo

Basico

Méaximo

Taxa de
Ocupacédo
Méaxima

Taxa de
Permeabilidade
Minima

Afastamento Minimo

(m)

Frontal

Lateral
/Fundos

Tamanho
minimo do
lote (m?)

Testada
minima

(m)

Areas de Preservacio
Permanente

Conforme estabelecido nos itens e mapas do Plano Diretor Participativo de Governador Celso Ramos.

Area de Protecéo dos

Nao é permitido parcelar. Sera permitida por propriedade apenas uma edificacdo de no maximo 500 m2 (quinhentos metros quadrados) de area e 02 (dois)

Mananciais pavimentos, de uso compativel com os objetivos da APM (estabelecidos no presente Plano Diretor), ou para uso residencial.
3 Residencial
Area de Relevante Nao
Interesse Ambiental e N&o residencial 02 0,01 0,30 0,30 30% 60% 6,00 1,50 permitido 30,00
Turistico da Armagéo parcelar
Misto
3 Residencial
Area de Relevante Nao
Interesse Ambiental e Na&o residencial 02 0,01 0,30 0,30 25% 70% 6,00 1,50 permitido 30,00
Turistico de Ganchos parcelar
Misto
3 Residencial
Area de Relevante Nao
Interesse Ambiental e Nao residencial 02 0,01 0,30 0,30 25% 70% 6,00 1,50 permitido 30,00
Turistico de Palmas parcelar
Misto
Loteam;r\:gr:g:)mas do Consultar tabela especifica de parametros urbanisticos do Loteamento Palmas do Arvoredo
3 Residencial
Area de Uso Limitado
(Praia dos Currais e Nao residencial 02 0,01 1,00 1,00 15% 50% 5,00 1,50 1.500,00 30,00
Praia do Zé André)
Misto
Residencial
Area de Uso Limitado ~ . 0 0
(Caieira do Norte) Nao residencial 03 0,01 1,00 1,00 15% 50% 5,00 1,50 1.500,00 30,00
Misto
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Governador Celso Ramos — Proposta do Plano Diretor Participativo — Tabela de Parametros Urbanisticos para o Uso e Ocupacéo do Solo

ZonalArea Namero @ Coeficiente de aproveitamento Taxa de Taxa de Afastam?m)o il Tamanho | Testada
(Ordem Alfabética) Uso maximo de Ocupacéo Permeabilidade Lateral minimo do | minima
pavimentos | Minimo Basico Maximo Maxima Minima Frontal /Eundos lote (m?) (m)
Residencial
I d‘? J%fgéb')m'tado NZo residencial 02 0,01 0,30 0,30 15% 50% 5,00 150 | 1.500,00 | 30,00
Misto

Sistema de Areas
Verdes Urbanas

Conforme estabelecido nos itens e mapas do Plano Diretor Participativo de Governador Celso Ramos.

! Incluindo o térreo.
2 Desde que a area fechada no térreo seja menor ou igual a 20% e o restante deste pavimento seja usado para estacionamento.
® Desde que a area fechada do &tico ndo exceda a 30% da area do pavimento tipo.
*No pavimento térreo sera permitido encostar as paredes em uma das divisas laterais e nos fundos, desde que ndo existam aberturas nestas paredes.

® Usos: Institucional, comércio e servicos.

® Salvo em uso residencial unifamiliar, sera permitido o térreo em pilotis, com fechamento de no maximo 1/3 da area do térreo, para uso exclusivamente
comum, sem prejuizo do nimero minimo de vagas de garagem.
’ Atico para equipamento de uso exclusivamente comum, com no maximo 1/3 da area util do pavimento tipo.
® Nas edificagbes de uso institucional e de servicos, localizadas nas AElls, o nUmero maximo de pavimentos é 6 (seis), o coeficiente de aproveitamento
basico e maximo, e o afastamento minimo frontal é 6,00m (seis metros).
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ANEXO-4: Lei 445/97 - Loteamento Palmas do Arvoredo
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PALMAS DO ARVOREDO - SC

PLANO DIRETOR

DA PRAIA DE PALMAS DO ARVOREDO

PALMAR

sérgio sclovsky

-
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Este parecer & composto de trés médulos. No 1° médulo
do Plano Diretor da Praia de Palmas do Arvoredo, relaciona
em uma série de itens as propostas emitidas por SERGIO
SCLOVSKY ARQUITETURA E URBANISMO LTDA, que
resultariam na emissio do Plano Diretor da Praia de Palmas
do Arvoredo. O 2° modulo { fegistacdo vigente ), refaciona os
itens correspondentes ao 1° moédulo, sua aplicabilidade na
Lei 389/96 e outras medificagbes que resultaram na Lei
445/97.

O 3° médulo relata conclusbes acerca da implementago do
zoneamento da praia de Palmas do Arvoredo.

Como a proposi¢cdo denominada “Plano Diretor da Praia de
Palmas do Arvoredo®, resuliou pratica e exclusivamente na
1.ei 445/37, e, ndc emPlanc Direter especifico, toda a vezem
que aqui for referido Plano Diretor trata-se da Lei 389/96.

ANEXO-4: Lei 445/97 - Loteamento Palmas do Arvoredo
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MODULO 1
PLANO DIRETOR DE PALMAS DO ARVOREDO

APRESENTADO A CAMARA DE VEREADORES EM JUNHO0/1997

A proposta de alteracdo do Plano Diretor visou adequar a regido da Praia de
Palmas as novas exigéncias de mercado e funcionalidade de ocupacdo
compatibilizando a volumetria definida no Plano Diretor com o perfil turistico da
regido.

Neste sentido o principio basico delineado na Lei 389/96 fica mantido preservando
os condicionantes especificados em sua quase totalidade.

1.1 Quanto ao uso, somente as quadras 24, 25 e 26 s3o areas contempladas
com atividade mista, tal como as quadras 27 e 28.Vide Anexo 10 do
Piano Diretor.

1.1.1. Os lotes 1 das quadras 13 e 26 terdo como uso conforme atividade
comercial como shopping, centro comercial, supermercado e posto de
abastecimento.

1.1.2. Os lotes 41 a 47 da quadra 26 terdo como uso conforme atividade
comercial destinada a prestacdo de servicos.

1.1.3. As quadras 24, 17, 14 e 16 resguardada a area verde prevista e as
passagens para pedestres admitirdo edificagbes na forma de condominios
e residéncias unifamiliares.

1.1.4. A quadra 29 destinada a lazer e recreagdo permitird a realizacdo de
eventos.

1.1.5. A Quadra 11 foi convertida em duas quadras, 11A e 11B devido a
avaliagao do tragado viario, sendo a 11A destinada ao clube da Praia de
Palmas.

-~ 1.1.6. A quadra 8, foi dividida em 8A e 8B, também devido a alteragdo do
tracado viario, e receberao edificagbes multifamiliares.

1.1.7. A guadra 10, lotes 6 a 9, respeitada a area do bosque, assim como a
quadra 11B, lotes 6 a 10 receber&o edificagdes multifamiliares.

1.1.8. A faixa marginal da Av. Governador Irineu Bornhausen nas quadras 10,
lotes 10 a 13 e quadra 11B, lotes 6 a 10 terdo uso conforme comercial.

1.1.9. A quadra 6, lotes 1 a 8, extende a condicdo de “ATE” a todos os lotes
limitado ao gabarito 8, ou seja, pilotis, 8 pavimentos tipo e atico.

1.1.10. As quadras 3, 5A, 12, 13, 19 e 26 foram reservadas para a edificacéo de
condominios de residéncias unifamiliares.

1.1.11. As quadras 1A e 1B retém a condicdo de residéncias unifamiliares

especiais, uma economia por lote.

As quadras 14, 20, 27 e 34 terao uso conforme multifamiliar.

Todos os demais lotes onde ndo houver clara especificagdo teréo uso

unifamiliar, uma economia por lote.

—
-
<IN

-
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1.2.  Quanto aos afastamentos foi suprimida a coluna a/H do original do anexo
10 tendo em vista que a Lei do Plano Diretor ( 389/96 ) posterior a época
da confecgdo daquele anexo, estabelece valores minimos para os recuos
frontais, bem como, isenta de recuo lateral e de fundos os prédios de até
dois pavimentos, Artigo 125, além de outros condicionantes

1.3. Quanto ao nimero de pavimentos

1.3.1. Elevade 1 para 2 o nimero de pavimentos nas quadras 1A e 1B.

1.3.2. Naquadra 6, lotes 1 2 6 limita a 8 ( oito ) o gabarito de altura, ou seja,
pilotis, oito pavimentos tipo e atico.

1.3.3. Nas demais quadras remanescem os gabaritos de acordo com o original
do anexo 10.

1.4 Quanto a taxa de ocupacdo, sem nenhuma alteracdo em relacdo ao
original do Anexo 10.

1.5.  Quanto ao indice de aproveitamento, sem nenhuma alteragdc em relagéo
ao original do Anexo 10.

1.6.  Quanto ao zoneamento — Lei 445/97.

1.6.1. Alterado conforme Artigo 1° da Lei 445/97

1.6.2. Extensdo de zoneamento como AT nas quadras 12, 13, 19, 26 e 33,
parcialmente nas quadras 25, 32, 31, 30 e 29, artigo 4°

1.6.3. Extensdo de zoneamento AMC as quadras 10 e 11B, artigo 5°.

1.6.4., Zoneamento da quadra 13 para AMC com manutencdo dos demais
parametros urbanisticos da Lei 389/96, artigo 8°

1.7. Quanto ao limite de ocupagéo do atico.

1.7.1. Aumento do limite de 1/3 para % ou 50% da projecdo do pavimento

inferior.

A proposta de alteragdo centrou atencdo especial no tragado viario com
extens&o, complementacéo e alargamento de vias propostas conforme descricao
no Memorial Descritivo.

As alteragdes propostas no Plano Diretor de Paimas do Arvoredo ( Lei 389/96 ) e
Lei 195/89, zoneamento na regido da praia de Palmas resultaram na Lei n.°
- 445197

ANEXO-4: Lei 445/97 - Loteamento Palmas do Arvoredo
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2.1.
2.11

2.1.2

213

214

2117

2.2

Projeto de Lei

MODULO 2
LEGISLAGAO VIGENTE — Lei 389/96 e Lei 445/97

Quanto ao uso
Quanto ao uso, definicao de atividades, condicionantes e limitagGes, foi
concretizada conforme anexo 10, a converséo nas quadras 24, 25 e 26 de
AR 2 em AR2 | AM S1 ( 4rea residencial dois e area mista setor um ).
Permanecem portanto, os condicionantes originais da Lei 389/96 quanto
ao uso nas demais quadras.
O item 1.1.1., desta descrigdo, ficou inserido no Artigo 4° da Lei n.°
445/97 que estende a condi¢do de area turistica ( AT ) aquelas quadras,
admitindo a construcéio de casas geminadas. Conforme a Lei 389/96, s&o
considerados toleraveis os usos preconizados naquele item.
Quanto ao item 1.1.2., também abrangido pelo artigo 4° da mesma Lei, &
também enquadrado como toleravel pela Lei 389/96 do Piano Diretor
Municipal.
Em relagdo ao item 1.1.3. s8o admissiveis naquelas guadras condominio
de residéncias unifamiliares frente a Lei 389/96, com a extensdo de AMC
frente a Lei 445/97 artigo 5°
No item 1.1.4., foi abrangida aquelas guadras, parcialmente pela Lei
445/97 Artigo 4°, como area turistica ( AT ), atendendo a proposigdo
pretendida frente ao Plano Diretor de Paimas.
ltem 1.1.5. considerado toleravel frente ao Plano Diretor ( Lei 389/96 ).
ltem 1.1.6. enquadrado como adequado frente a mesma lei.
,ltem 1.1.7. Idéntica condi¢do & do item anterior.
ltem 1.1.8., condicdo adequada, gquando de pequeno porte e toleravel
guanto a magazines, livrarias e boutiques, conforme Lei 389/96, extendido
regime de dreas mistas centrais AMC pela Lei 445/97, artigo 5°.
Item 1.1.9., atendido pela Lei 445/97, Artigo 2°.
ltem 1.1.10. enquadrado como uso adequado frente a Lei 389/96 ( Plano
diretor ).
ltem 1.1.11.. adequado frente ao plano Diretor local.
item 1.1.12. da mesma forma uso adequado ante o Plano Diretor atual.
item 1.1.13 o Plano Diretor, vigente extende os usos e atividades a
qualquer nivel residencial, inclusive condominio uni e multifamiliares além
de atividade comercial.de carater local ( pequeno porte ) como toleravel.
ltem 1.3.1., ndo ha referéncia na Lei 445/97, mas houve alteragdo do
numero de pavimentos no Anexo 10 que integra a Lei 389/96 ( Plano
Diretor ), atendendo ao proposto.
item 1.7.1. abrangido pelo Artigo 6° da Lei 445/97.

Quanto a taxa de ocupago, especificado no anexo 4 da Lei 389/96, em

referéncia aos Artigos 115 ao 118, determinando que nas AR’S a taxa é
de 50% , e discriminada por quadras no Anexo 10.
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2.3. Quanto ao aproveitamento, idéntica especificacdo no Anexo 4 da mesma
Lei e com indices ratificados e especificados no Anexo 10.

24 Quanto a altura. o

2.4.1. Os anexos 4 e 10, com as alteragdes propostas estdo enquadrados na Lei
389/96, inclusive a alteragdo no numero de pavimentos referida no item
1.3.1.

2.42. A limitagdo de gabarito na ATE referida, no item 1.3.2., esta registrada no
Artigo 2° da Lei 445/97

2.5. Quanto aos afastamentos. No Artigo 7° da Lei 445/97, quando relata o
recuo lateral de 2,00 m em terrenos de esquina, objetivava na proposigéo
inicial, referir-se ao 2° recuo frontal, no caso de terrenos de uma ou mais
esquinas.

MODULO 3
CONCLUSADO

3.1 Por erro de transcrigao ou interpretacao na elaboragido do Artigo 7° da Lei
445/97 estabeleceu-se a duplicidade de leis, a primeira exigindo um recuo
lateral e a segunda ( Artigo 125 da Lei 389/96 ) isentando do mesmo
recuo, ambas vigentes, ou, corrige-se o artigo 7° da Lei 445/97, ou
suprime-se tal artigo tendo em vista que Plano Diretor original contempla

tal proposigéo.

3.2. A Lei 389/96 € omissa quanto a especificacdo dos tipos residenciais nas
AR, unifamiliar, multifamiliar, plurifamiliar ou coletivo, sendo genérica na
introducdo do Artigo 7° e de uma especificidade politica no paragrafo 1°,
— *quanto as ARE, sem contudo classificar parametros de uma ARE.

3.3.  No mesmo Artigo, no paragrafo 2°, admite a edificacgo de mais de uma

unidade em cada lote, desde que atendidos os limites de ocupagédo no
anexo 4.
Se entendido na estrita expressdo utilizada ficara limitada a taxa de
ocupacdo de 50%, deixando livre os demais itens do anexo 4, quanto a
area minima de Iote, testada minima, nimero de pavimentos e indice de
aproveitamento. No entanto se todos os itens ali descritos fossem
tomados como limites de ocupacdo, como de fato deveriam ser, somente
devera ser admitido uma Unica economia quando o lote tiver area igual ou
inferior { se admissivel ) a do lote minimo, mantidos os demais
condicionantes de altura, aproveitamento e ocupagdo. Sustentando assim
a classificag8o de residéncia unifamiliar.
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3.4.

NEVI

3.5.

A Lei 389/96 reserva artigos exclusivos, na sub segéo Il, para definir
condominio de residéncias unifamiliares, mais especificamente do Artigo
9° ao 17°. Dentre estes artigos, o0 10°, 11° e 0 12° implicam na composi¢io
de implantac@o, de projetos de condominio. O.10° limita a area de uso
exclusivo ( area privativa de terreno ) & do lote minimo previsto para a
area. O 11° destina 10% da totalidade do terreno para implantacdo de
equipamento de recreacgdo e lazer incluida na area referida a area de uso
comum, e, o 12° normatiza o sistema viario interno, estacionamento,
acessos intermno e acesso a via publica. A concluséo imediata é de que a
implementacdao de  condominios nestas condigbes, somente sera
admitida se férmula abaixo for atendida:

AREA DE TERRENO = N.° ECONOMIAS X LOTE MINIMO + CIRC. INTERNA + 10%

Esta situacdo evidencia um agregamento de proprietarios regulares na
aquisicdo de areas para um fim comum, sem portanto, afetar sua area
privativa original, em um condominio de residéncias ha contribuicdo de
parcela do lote original para um bem comum.

Condominio residencial unifamiliar € um “condominio de propriedades”,
além de proprietarios.

Pois como a propria Lei 389/96 especifica como condicdo dos
condominios o acesso as unidades € intemno & area de implantagédo, assim
como, areas de lazer e recreagdo e 0 acesso ao condominio € Gnico ndo
admitindo acessos externos individuais a casa condémino.

A omissdo em alguns aspectos e contradicdo em outros implica na

- adequac@o da legislacdo da Praia de Palmas de forma a evitar usos

ARE -

AR1 -

indevidos que afetem a volumetria proposta originalmente.
Neste sentido sugere-se a introdugé@o de algumas definicGes, assim como
parametros para classificagdo e caracterizacdo de condominio de

_ residéncias unifamiliares.

Area residencial exclusiva destinada unicamente ao uso residencial
unifamiliar sem qualquer outro uso conforme ou toleravel até o0 méximo de
uma economia por imdvel.

Area residencial destinadas ao uso residencial unifamiliar sem qualquer
outro uso conforme ou toleravel até o limite méximo de uma economia por
imbvel admitindo se condominio de residéncias unifamiliares, com altura

maxima de dois pavimentos, desde que atendida aos artigos 9° ¢ 11° 20

17°, subsegée 4, dos cendeminies residenciais e reformulada conforme

<enceitcs abaixo :

u ‘Lote padrao — Lote minimo especificado para o setor

u Quota ideal minima - Area minima { m? ) de terreno  por
economia nos condominios de residéncias unifamiliares,
determina a quantidade maxima de residéncias em uma gleba
com area superior ao modulo minimo definido ou resultado do
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remembramento de lotes. Quota ideal igual metade do lote
minimo.

o Condominio de residéncias unifamiliares - Espago destinado
a um conjunto de residéncias. geminadas ou n&o, onde varias
propriedades contribuem com parte de sua area privada de lote
para um uso comum, objetivando proporcionar dreas de lazer
proprias € maior seguran¢a. Todas as economias possuem
acesso individual dentro do condominio que por sua vez possui
um . {nico-acesso a via publica.

AR2 - Area residencial multifamiliar destinado ao uso residencial com economias
( apartamentos ou casas ) com acesso comum, constituindo um ou mais
grupos ( edificios ) de economias. Maximo de dois pavimentos.

Admite uso conforme ou toleravel pela Lei 389/96.

AR3 - Area residencial multifamiliar destinado ao uso residencial com economias
( pavimentos ) com acesso comum, constituindo um ou mais grupos
( edificios ) de economias. Maximo de trés pavimentos.
Admite uso conforme ou toleravel pela Lei 389/96.

AR4 - Area residencial multifamiliar destinado ao uso residencial com economias
{ pavimentos ) com acesso comum, constituindo um ou mais grupos
( edificios ) de economias. Méaximo de quatro pavimentos.
Admite uso conforme ou toleravel pela Lei 389/96.

FRACIONAMENTO
- Divisdo de um terreno ou gleba em uma participagdo condominial com
varios proprietarios de uma mesma area. Exemplo condominio de
residéncias unifamiliares, condominio multifamiliar. Area minima para um
fracionamento é igual ao dobro da érea no lote minimo sem implicar em
. abertura de vias.

DESMEMBRAMENTO
Destacamento ou redivisio de Ilotes urbanos mantendo-se as
caracteristicas de testada e area minima de cada lote com acesso
independente e sem implicar na abertura de novas vias de uso publico.

Edificacées que ndo possuem acesso comum € gue, por suas

caracteristicas admitam a total individualidade, imediata ou posterior,

néo se enquadram como condominios, ferindo a legislagdo em vigor,

mesmo com as omissdes, descaracterizando o conceito de lote padrao
. ou lote minimo para o setor indicado.
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ANEXOS

= ORIGINAL DO ANEXO 10

B o ANEXO 10

o MEMORIAL DO PROJETO DE PDDU DA
PRAIA DE PALMAS DO ARVOREDO

o PARECERES
a RELACAO DE USOS

2 PROJETO DE IMPLANTAGAO DO PDDU
DA PRAIA DE PALMAS DO ARVOREDO
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Anexo 10

PLANO DIRETOR - PALMAS DO ARVOREDO

N° PAV.

UADRA L A. T.0. % Uso
1A-1B 1,0 50 2 ARE
2 1,0 50 2 AR-1
3 1,0 50 2 AR-1
4 1,0 50 livre ATE
SA 1,0 50 2 AR-2
5B 1,5 50 3 AR-3
6 4,0 50 8 + pelotis +atico ARE
7 2,0 50 4 ARA4
8A 1,0 - 50 2 AR-2
8B 2,0 50 4 AR-4
9 2,0 50 4 AR-4
*10 2,0 50 4 AR-4
11A 2,0 50 4 AR-4
*11B 2,0 50 4 AR-4
12 2,0 50 4 AR-4
13 1,5 50 3 AR-3
14A - 14B 1,5 50 3 AR-3
15A - 15B 1,5 50 3 AR-3
16 1.5 50 3 AR-3
17 1,5 50 3 AR-3
18 1,5 50 3 AR-3
19 1,5 50 3 AR-3
20 1,5 50 3 AR-3
21 1,5 50 3 AR-3
22 1,5 50 3 AR-3
23 1,0 50 2 AR-2
*24 1,0 50 2 AR-2/AMS
* 25A 1,0 50 2 AR-2/AMS
*25B 1,0 50 2 AR-2/AMS
* 26 1,0 50 2 AR-2/AMS
*27A 1,0 50 2 AR-2/AMS
27B 1,0 50 2 AR-2
*28A 1,0 50 2 AR-2/AMS
*28B 1,0 50 2 AR-2/AMS
28C 1,0 50 2 AMS
29 1,0 50 2 AR-2/AMS
30 1,0 50 2 AMS/2

L]

lotes de 10 "a 13 lojas comerciais.

Projeto de Lei Complementar do Plano Diretor Participa

*quadra 10 — lotes de 01 4 05 — multifamiliar 4 pavtos , lotes de 064 09 — multifamiliar 4pavtos + pelotis +atico e

* Quadra 11B — lotes 01 4 05 — multifamiliar 4 pavtos + pelotis + atico e lotes de 6 4 10 - lojas comerciais,
* Quadra 24 — multifamiliar £ lotes 01 4 18 ¢ 33 ¢ Area mista / comercial — Iotes 19 & 32.
* Quadra 25A — multifamiliar — lotes 0T & 24 e 46 e drea mista / comercial — lotes 25 4 45.
* Quadra 25B — multifamiliar — lotes 01 4 23 e 45 e 4rea mista / comercial — lotes 24 4 44
*Quadra 26 — multifamiliar — lotes 02 4 35 e 4rea mista / comercial — lotes 01 e 36 4 47.
*Quadra 27A — multifamiliar- lotes 09 & 12 e drea mista / comercial — lotes 01 .4 08.
*quadra 28A — multifamiliar — lotes 10 4 18 e 4rea mista / comercial — lotes 01 4 09.
*quadra 28B - multifamiliar — lotes 17 4 32 ¢ drea mista / comercial — lotes 01 a 16.
*Quadra 29 — multifamiliar - lotes 03 4 36 e drea mista / comercial lotes 01 e 02

ANEXO-4: Lei 445/97 - Loteamento Palmas do Arvoredo

tivo do Municipio de Governador Celso Ramos/SC
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ARE — érea residencial exclusiva

AR-1 - 4rea residencial unifamiliar com 2 pavimentos

AR-2 — area residencial multifamiliar com 2 pavimentos

AR-3 — area residencial multifamiliar com 3 pavimentos

AR-4 — area residencial multifamiliar com 4 pavimentos

ATE — area turistica especial com liberdade de n° de pavimentos
AMS — drea mista servigos.

PLANO DIRETOR — LOTEAMENTO IMEPAL
( quadras adquiridas e incorporadas ao plano diretor do loteamento Palmas do Arvoredo)

QUADRA I A. T. 0. % N° PAV. Uso
14 2,0 50 3 + pelotis + atico AR-3
20 2,0 50 3+ pelotis + atico AR-3
27 2,0 50 3 + pelotis + atico AR-3
34 2,0 50 3 + pelotis + atico AR-3
2 1,0 50 2 AR-2
13 L0 50 2 AR-2
19 1,0 50 2 AR-2
26 1,0 50 2 AR-2
33 1,0 50 2 AR-2
25 1,0 50 2 AR-2
29 1,0 50 2 AR-2
30 1,0 50 2 AR-2
31 1,0 50 2 AR-2
32 1,0 50 2 AR-2

ANEXO-4: Lei 445/97 - Loteamento Palmas do Arvoredo
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ANEXO-5: Quadro de niveis de incomodidade e Estudo de Impacto de Vizinhanca

NIVEIS DE INCOMODIDADE e ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

INCOMODOS NIVEL 1
Residencial

EIV

habitacdo

Comércio Varejista

antiguidades

acougues e peixarias (carnes e derivados)
armarinho/bijuterias armazém

artigos de decoracéo

artigos desportivos

artigos do vestuario

artigos fotograficos

artigos religiosos

bar/café/lanchonete

bazar

brinquedos

confeitaria/lbomboniere
farmacia/drogaria/perfumaria com ou sem manipulagao
floricultura

funeraria

hortomercado

joalheria

livraria

loja de flores e folhagens

Otica

padaria sem utilizacdo de forno a lenha
papelaria

posto de revenda de gas (até 20 unidades/botijdes de 13kg de GLP)
presentes/artesanatos/souvenirs
quitanda

restaurante e pizzaria sem forno a lenha
tabacaria/revistas

Servicos

academias de ginastica e/ou dancga (escola de cultura fisica)
agéncia de Correios e Telégrafos

agéncia de viagens e turismo

agéncia telefénica

barbearia, saldo de beleza e massagista

biblioteca

casas lotéricas

centro cultural

EIV Obrigatério

confeccdo sob medida de artigos do vestuario

conselho comunitario e associacdo de moradores

consultério veterinério sem internacdo e alojamento

consultérios médicos

creche, escola maternal, centro de cuidados e estabelecimento de ensino pré-
escolar

douracéo e encadernacao

entidade de classe e sindical

escritorios profissionais

estabelecimentos publico de ensino formal (fundamental e médio)

EIV Obrigatério

estudio de pintura, desenho e escultura
galeria de arte
imobiliarias
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NIVEIS DE INCOMODIDADE e ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

jogos eletrdnicos

museu

posto de saude

posto médicos de atendimento de urgéncia
posto policial

EIV Obrigatério
EIV Obrigatério
EIV Obrigatério

reparacao de artigos de borracha (pneus, camara de ar e outros artigos)
reparacdo de artigos diversos, joias e reldgios, instrumentos musicais,
cientificos, aparelhos de precisdo, brinquedos e demais artigos nao
especificados

reparacdo de calgados e demais artigos de couro

reparacao de instalacdes elétricas, hidraulicas e de gas

reparacao de maquinas e aparelhos elétricos ou nédo

servico de ajardinamento

servicos de reparaco e conservacdo

videolocadoras
INCOMODOS NIVEL 2
Comércio Varejista

EIV

artigos de plastico e borracha
calcados/artefatos de couro

centro comercial

EIV Obrigatério

eletrodomésticos

equipamentos de seguranca

EIV Obrigatério

equipamentos de som

equipamentos veterinarios

ferragem

instrumentos médico hospitalares/material odontoldgico, aparelhos ortopédicos e
equipamentos cientificos e de laboratérios

loja de departamentos

maquinas, aparelhos, equipamentos diversos

materiais de construcao

material elétrico

moveis

posto de abastecimento

EIV Obrigatorio

restaurante e pizzaria com forno a lenha
revenda de veiculos automotores

EIV Obrigatério

supermercado e hipermercado

EIV Obrigatério

vidracaria

Servigos

academias de ginastica e/ou danca
agéncia de locacao de veiculos (automdéveis, motocicletas e bicicletas)

agéncia bancaria

EIV Obrigatério

boliches, bilhares

centro esportivo

churrascaria

cinema

clinica médica e odontologica
clinicas e policlinicas

clube

EIV Obrigatério

empresa de limpeza e vigilancia sem armazenamento de produtos quimicos
empresa de taxi
escola especial

EIV Obrigatério

estabelecimentos de ensino privado formal (fundamental e médio)

EIV Obrigatério

estabelecimentos de ensino superior

EIV Obrigatério

estacéo de radiodifusdo

EIV Obrigatério

estacOes de radio-base e congéneres

EIV Obrigatério
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NIVEIS DE INCOMODIDADE e ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

financeira

garagem comercial EIV Obrigatorio
hotel EIV Obrigatério
instituicdo cientifica e tecnolégica EIV Obrigatério
jogos eletrdnicos

laboratério de analise clinica

lavagem e lubrificacdo EIV Obrigatdrio
pintura de placas e letreiros EIV Obrigatério
prédios e instalacdes vinculados as policias civil e militar EIV Obrigatorio
pronto socorro EIV Obrigatério
reparacdo de artigos de madeira e mobilidrio (mdveis, persianas, estofados, | EIV Obrigatorio
colchdes)

reparacao e manutencdo de veiculos automotores sem chapeacao nem pintura

sauna

servigos gréficos diversos EIV Obrigatério
rodoviaria EIV Obrigatério
teatro EIV Obrigatério
templo e local de culto, em geral EIV Obrigatério
Industrial

indUstrias virtualmente sem risco ambiental EIV Obrigat6rio

INCOMODOS NIVEL 3

Comércio Varejista

maquinas, aparelhos, equipamentos diversos de grande porte
pecas e acessorios para veiculos

EIV Obrigatério
EIV Obrigatério

shopping center

EIV Obrigatério

Comeércio Atacadista

alimentos e alimentos armazenados em camaras frigorificas
bebidas e fumo

depdsito ou posto de revenda de gas

EIV Obrigatorio

depdsitos de gas liquefeito de petréleo (GLP) e Gas Natural Veicular (GNV)

EIV Obrigatério

funilaria

instrumentos musicais

maquinas, veiculos e equipamentos
materiais de construcao

materiais Oticos e cirlrgicos

minérios, metais, resinas, plasticos, borrachas
mobiliario

papel, artigos para papelarias

peles e couros

produtos farmacéuticos

produtos para fotografia e cinematografia
vestuarios e téxteis

EIV Obrigatério

EIV Obrigatério

Servicos

agéncia de guarda moveis
agéncia de locacao de caminhdes, maquinas e equipamentos
agéncia de locacao de traillers e camionetes

agéncia de sonorizacéo

bingos

EIV Obrigatério

casa noturna

EIV Obrigatério

camping

EIV Obrigatério

centrais de abastecimento

EIV Obrigatério

centrais de carga

EIV Obrigatério

centro de eventos e exposicdes

EIV Obrigatério
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NIVEIS DE INCOMODIDADE e ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

alojamento e hospital veterinario EIV Obrigatério
consultério veteringrio com internagéo e alojamento EIV Obrigatério
crematorios e capelas mortudrias EIV Obrigatério
depositos

depdsitos de produtos quimicos e/ou infalmaveis EIV Obrigatério
empresa de dedetizacdo, desinfecgéo, aplicacdo de sinteco e pintura de iméveis | EIV Obrigatério
empresas de mudanca

empresa de limpeza e vigilancia com armazenamento de produtos quimicos EIV Obrigatério
estacdo de telefonia EIV Obrigatério
estacao de televisdo EIV Obrigatério
garagem de veiculos EIV Obrigatorio
hospital geral EIV Obrigatério
hospital psiquiatrico EIV Obrigatério
jato de areia EIV Obrigatério
marmoraria EIV Obrigatério
motel EIV Obrigatério
oficinas de esmaltagéo EIV Obrigatério
oficinas de galvanizacéo EIV Obrigatoério
oficinas de niquelagem e cromagem EIV Obrigatorio
oficinas de retificacdo de motores EIV Obrigatorio
oficinas de reparacdo e manutencdo de veiculos automotores com chapeacéo

elou pintura EIV Obrigatério
pintura de placas e letreiros EIV Obrigatério
prédios e instala¢des vinculados ao corpo de bombeiros EIV Obrigatério
prédios e instalacdes vinculados ao sistema penitenciario EIV Obrigatério
serralheria EIV Obrigatério
servicos de construcdo civil, terraplanagem e escavacfes, pavimentacao,

estaqueamento, fundagfes, estruturas e concreto, impermeabilizacdo e demais

servicos similares EIV Obrigatério
tornearia

tinturaria e lavanderia com caldeira EIV Obrigatério
tinturaria e lavanderia sem caldeira EIV Obrigatdrio
transportadora EIV Obrigatério
Industrial

indUstrias de montagem EIV Obrigatério

INCOMODOS NIVEL 4

Industrias de risco ambiental leve

EIV Obrigatério

alimentares, produtos de origem vegetal: beneficiamento, moagem, torrefacao,
liofilizacdo, preparacdo de conservas, condimentos e doces, exceto fabricacéo
de 6leos e confeitaria

bebidas: fabricacdo de destilados, fermentados, sucos e refrigerantes

madeira: desdobramento

Oleos e gorduras para alimentacao: refinagéo

tabaco: preparacdo de fumo, cigarros e congéneres

EIV Obrigatério

estacdes de tratamento de esgotos

EIV Obrigatério

Indd strias de risco ambiental moderado

adubos e corretivos do solo ndo fosfatados: fabricacdo

animais: abate

carne, conservas e salsicharia: producado com emisséo de efluentes

carne, sangue, 0ssos e assemelhados: fabricagdo de farinha de ossos

couros e peles: curtimento, secagem e salga

deposito de materiais reciclados

granjas

leite e laticinios: preparacao e fabricagdo com emisséo de efluentes liquidos
madeira: beneficiamento ou desdobramento com utilizagdo de processo quimico
Oleos, esséncias vegetais e congéneres: producao

EIV Obrigatério
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NIVEIS DE INCOMODIDADE e ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

Oleos, gorduras e ceras vegetais e animais, em bruto: producdo (exceto refinagdo de
produtos alimentares)

ragles balanceadas para animais (exceto farinhas de carne, sangue, 0ssos e peixe):
fabricacdo

ANEXO-5: Quadro de niveis de incomodidade e Estudo de Impacto de Vizinhanca
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ANEXO-6: Quadro de vagas para estacionamento

DESCRICAO DA ATIVIDADE

QUANTIDADE E DIMENSAO MINIMAS

Habitacdo Unifamiliar

01 vaga

Edificio de Apartamentos com até 03 dormitérios

01 vaga para cada unidade residencial

Edificio de Apartamentos com mais de 03 dormitérios

02 vagas para cada unidade residencial

Comércio Varejista de ambito local

01 vaga para cada 60,00 m? de area construida, ou
fracdo

Comeércio Varejista de ambito geral

01 vaga para cada 100,00 m? de &rea construida, ou
fracdo

Comeércio de Materiais de grande porte

01 vaga para cada 60,00 m? de area construida, ou
fracdo + Patio de carga e descarga com 50,00 m? no
minimo

Comeércio de Materiais perigosos

01 vaga para cada 50 m® de area construida, ou
fracdo

Comércio de Consumo Diversificado

01 vaga para cada 30,00 m” de &rea construida, ou

fracdo + Patio de carga e descarga com 50,00 m?, a

cada 500,00 m? de &rea construida, sendo que mais
de 50% da area resultante, para estacionamento

Comércio Atacadista de Pequeno Porte

01 vaga para cada 100,00 m” de &rea construida, ou

fracdo + Patio de carga e descarga com 50,00 m?, a

cada 500,00 m? de area construida, sendo gue mais
de 50% da area resultante, para estacionamento

Comércio Atacadista de Grande Porte

01 vaga para cada 150,00 m? de area construida, ou

fracdo + Patio de carga e descarga com 50,00 m?, a

cada 500,00 m? de area construida, sendo que mais
de 50% da area resultante, para estacionamento

Comércio Atacadista de Produtos Perigosos

01 vaga para cada 150,00 m? de area construida, ou

fracdo + Patio de carga e descarga com 50,00 m?, a

cada 500,00 m? de area construida, sendo que mais
de 50% da area resultante, para estacionamento

Servigos de Ambito Local

01 vaga para cada 60,00 m? de area construida, ou
fracdo

Servigcos de Ambito Geral

01 vaga para cada 30,00 m? de area construida, ou
fracdo. Excetuando-se edificios-garagem e
estacionamentos

Servigos/Comércios associados a Diversdes Publicas

01 vaga para cada 20,00 m® de &rea construida, ou
fracdo. Excetuando-se casas lotéricas e diversdes
eletrénicas.

Servigos de Oficinas

01 vaga para cada 35,00 m? de area construida, ou

fracdo + Patio de carga e descarga com 50,00 m?, a

cada 500,00 m? de area construida, sendo que mais
de 50% da area resultante, para estacionamento.

Servigos associados aos transportes

01 vaga para cada 35,00 m? de area construida, ou

fracdo + Patio de carga e descarga com 50,00 m?, a

cada 500,00 m? de area construida, sendo que mais
de 50% da area resultante, para estacionamento.

Servigos de Hospedagem

01 vaga para cada unidade habitacional + Patio de
carga e descarga + area especial para embarque e
desembarque + reserva de vagas para visitantes,
sendo que as dimens@es desses estdo sujeitas a
determinacfes especificas do 6rgao competente da
prefeitura.

ANEXO-6: Quadro de vagas para estacionamento

Projeto de Lei Complementar do Plano Diretor Participa

tivo do Municipio de Governador Celso Ramos/SC

175




Prefeitura Municipal de Governador Celso Ramos /SC

DESCRIGAO DA ATIVIDADE

QUANTIDADE E DIMENSAO MINIMAS

Institucionais de ambito local

01 vaga para cada 50,00 m” de &rea construida, ou
fracdo + reserva de area do lote para embarque e
desembarque, quando acima de 500,00 m® de &rea
construida.

Institucionais de ambito geral de Educagéo e Cultura

01 vaga para cada 50,00 m2 de area construida, ou
fracdo + reserva de area do lote para embarque e
desembarque, quando acima de 500,00 m2 de area
construida.

Institucionais de ambito geral de Saude

01 vaga para cada 50,00 m2 de area construida, ou
fracdo + determinacfes especificas do 6rgao
competente da prefeitura

Institucionais de ambito geral da area Social (ex.:
Centros Comunitarios)

01 vaga para cada 50,00 m2 de area construida, ou
fracdo + Patio de carga e descarga com 50,00 m®.

Institucionais de &mbito geral de Esporte e Lazer

Conforme a capacidade, 01 vaga para cada 10
pessoas.

Equipamentos de Infraestrutura Urbana (ex.:
SAMAE)

01 vaga para cada 50,00 m2 de area construida, ou
fracdo + Patio de carga e descarga com 50,00 m®.

ANEXO-6: Quadro de vagas para estacionamento
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ANEXO-7: Mapa do Macrozoneamento
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ANEXO-8: Mapa do Zoneamento
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ANEXO-9: Mapa do perimetro urbano
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ANEXO-10: Figura das Areas de Interesse Natural e Paisagistico

gZL'VT.','ZL:,”c“f.'f."‘.' JJJJJJ Figura - Areas de Interesse Natural e Paisagistico

--------------------- Lei Complementar do Plano Diretor Participativo

%447
7 //f//// 7

Z % 74 %554
TG ////// ///z,
_ /// ///7/' ::
/ // 7 éé %/é//[ /' 2
% 7%

% 7

//77 g
V7% 54 Z / 7
7

/00
7 /"/ 4%

iental de Anhatomirim

AREAS DE INTERESSE PAISAGISTICO E DE INTERESSE NATURAL:

Areas de interesse paisagistico e areas de interesse natural séo aqui entendidas como areas existentes no Municipio,
que dado o seu valor cénico e natural, constituem bens de valor natural que devem ser identificados, considerados e

cujos il de d ico e social do Municipio devem ser compatibilizados com os de
preservacdo destes verdadeiros ‘cartdes postais” de GCR, por estas areas possuirem pontos mais elevados,
como montanhas e promontérios, de onde é possivel descortinar a paisagem do Municipio e do seu entorno.

As Areas de Interesse Paisagistico e de Interesse Natural indicadas nesta figura serdo devidamente especificadas de acordo com o previsto no inciso Vi do artigo 9° desta Lei Complementar.
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ANEXO-12: Mapa do instrumento Transferéncia do Direito de Construir
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ANEXO-13: Esquemas graficos dos perfis das vias
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ANEXO-14: Glossario de termos técnicos utilizados nesta Lei Complementar

Acessibilidade - Condicdo para utilizacdo, com seguranca e autonomia, total ou assistida, dos
espacos mobilidrios, equipamentos e servicos urbanos, por pessoas com deficiéncia ou
mobilidade reduzida.

Afastamentos - Distancias minimas que devem ser observadas entre as edificacbes e as
divisas do lote.

Afastamento frontal - Distancia minima que a construcdo deve observar relativamente ao
alinhamento do logradouro publico.

Alinhamento - Limite entre o lote e o logradouro publico; testada.

Ambiéncia - Espago arquitetonicamente organizado e animado, que constitui um meio fisico e,
ao mesmo tempo, meio estético ou psicoldgico, especialmente preparado para o exercicio de
atividades humanas.

Area de expansdo urbana - Area ainda n&o ocupada dentro do perimetro urbano e reservada
a expansao da cidade.

Area publica - Area transferida ao municipio quando o registro do parcelamento é efetivado.
Area urbana - Area inserida no perimetro urbano do municipio.

Areas de interesse paisagistico e areas de interess e natural - S&o aqui entendidas como
areas existentes no Municipio, que dado o seu valor cénico e natural, constituem bens de valor
natural que devem ser identificados, considerados e cujos interesses de desenvolvimento
econdmico e social do Municipio devem ser compatibilizados com os de preservacdo destes
verdadeiros “cartbes postais” de Governador Celso Ramos, por estas areas possuirem pontos
mais elevados, como montanhas e promontorios, de onde é possivel descortinar a paisagem
natural do Municipio e do seu entorno. Observando-se que a indicagéo dessas areas na Figura
do Anexo 10 ndo esta relacionada a criagdo de unidades de conservacao.

Bocas-de-lobo - Dispositivos localizados em intervalos ao longo das sarjetas, com o objetivo
de captar o escoamento superficial e encaminha-lo a galeria subterr@nea mais proxima,
evitando a inundacao do leito carrocavel.

Cadastro multifinalitario - Instrumento que, a partir de um conjunto de informagfes que vao
desde as medi¢Oes cartograficas até a avaliacdo socioecondmica da populagdo, € utilizado
como base para a cobranca de impostos e como provedor de informacdes para 0S processos
de planejamento e gestdo municipais.

Calgcada - O mesmo que passeio.

Canalizacdo - Toda obra ou servico que tenha por objetivo dotar cursos de agua, ou trechos
destes, de secdo transversal com forma geométrica definida, com ou sem revestimento de
qualquer espécie, nas margens ou no fundo.

Captacdo - Toda retirada de agua, para qualquer fim, de curso de agua, lago, nascente,
aquifero ou oceano.

Carater deliberativo — Qualidade distintiva de decisdo que confere capacidade ou poder de
deliberar sobre temas, programas e a¢des dos governos.

Coeficiente de aproveitamento - indice obtido através da divisdo da area autorizada a ser
construida ou ja construida pela area do lote.

Coeficiente de aproveitamento basico - Limite de aproveitamento do lote abaixo do qual ndo
h& obrigatoriedade de contrapartida financeira.

Coeficiente de aproveitamento maximo - Limite maximo de aproveitamento do lote.
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Coeficiente de aproveitamento minimo - Relagéo entre a area edificada (excluida a area néo
computavel) e a area do lote, abaixo do qual este sera considerado subutilizado.

Condominio - Conjunto de edificacdes (casas ou apartamentos em edificios), representadas
por fragcBes ideais e areas comuns, reguladas pela Lei Federal 4.591/64, cujas vias de
circulacdo sédo privativas do empreendimento.

Conectividade Ecologica - Trata-se da ligacdo de habitats, espécies, comunidades e
processos ecologicos, em multiplas escalas espaciais e temporais; permitindo a conservacao e
manutencdo dos processos ecoldgicos e dos elementos da diversidade biolégica existentes
num dado territorio; garantindo a manutencdo de amostras representativas dos ambientes
naturais nelas existentes, a integracdo entre areas preservadas existentes nas diversas
propriedades e no entorno, e a preservacao da fauna da regido. A ocupacado antropica criou
diversas barreiras a conectividade ecoldgica entre duas éareas. Portanto, a conectividade
ecologica funciona como corredores ecologicos e demonstra ser a solu¢cdo para manter as
areas verdes protegidas e a manutencdo de uma biodiversidade rica. Uma forma de criar
conectividade ecoldgica entre areas cortadas, por exemplo, por uma estrada é a implantacao
de estruturas de passagem de fauna terrestre sob o leito da citada estrada.

Controle social - Conjunto de mecanismos e procedimentos que garantem a Sociedade
informacg0es, assisténcias técnicas, participacdes e deliberagdes nos processos de formulagéo
de politicas, de planejamento e de avaliacdo relacionados as politicas territoriais e urbanisticas
desenvolvidas no Municipio.

Cota - (1) Distancia vertical entre um ponto do terreno e um plano horizontal de referéncia; (2)
Numero colocado sobre uma linha fixa auxiliar, tracada em paralelo com uma dimenséao ou
angulo de um desenho técnico, que indica o valor real de distancia entre dois pontos ou
abertura correspondente, no mesmo representado.

Curso d'agua ou Curso de agua - Qualquer corrente de agua, canal, rio, riacho, ribeirdo ou
cérrego.

by

Desmembramento - Subdivisdo de glebas em lotes destinados a edificacdo, com
aproveitamento do sistema viério existente, desde que ndo implique abertura de novas vias e
logradouros publicos nem prolongamento, modificacdo ou ampliacdo das vias ja existentes.

Diretrizes - Conjunto de orienta¢gBes para elaboracdo e implementacdo da politica territorial e
urbanistica municipal, de forma a balizar objetivos, estratégias, metas, planos, programas,
projetos normas e prazos.

Direito a Cidade - Direito a terra urbana, a moradia, ao saneamento ambiental, a infraestrutura
urbana, ao transporte e aos servicos publicos, ao trabalho e ao lazer, para as presentes e
futuras geragoes.

Empreendimento - Toda atividade desenvolvida por pessoa fisica ou juridica, que ofereca
bens, servigcos ou ambos.

Equipamentos comunitarios - Equipamentos publicos de educacao, cultura, saude, lazer e
similares.
Equipamentos urbanos - Equipamentos publicos de abastecimento de agua, servicos de

esgoto, energia elétrica, coleta de aguas pluviais, rede telefénica e gas canalizado.

Espaco de Uso Puablico - todo espaco de uso coletivo, arborizado ou néo, que tenha valor
social para os cidaddos como local destinado prioritariamente a atividades de lazer,
contemplacgédo, encontro e convivio, ou que apresente potencial para abrigé-las.

Estratégia - Conjunto de diretrizes, objetivos, programas e acdes, estruturados com vistas a
consecucao de objetivos especificos.

Estudo de Impacto de Vizinhanca - Estudo técnico e instrumento de gestdo democratica da
Politica Urbana que deve ser executado de forma a analisar os efeitos positivos e negativos de
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um empreendimento ou atividade a ser implementado ou licenciado, quanto & qualidade de
vida da populacao residente na area e suas proximidades.

Faixas Sanitarias - Consideram-se faixas sanitarias as faixas do terreno ou da gleba
necessarias ao escoamento das aguas pluviais (Lei 6.766/1979) e as faixas marginais definidas
como APPs pelos incisos |, 1l e lll do artigo 3° da Resolucdo 303, de 30 de marco de 2002, do
Conselho Nacional do Meio Ambiente-CONAMA. Ver artigo 106 desta Lei Complementar do
Plano Diretor Participativo de Governador Celso Ramos.

Funcdo social da cidade - Garantia de que todos possam ter direito ao trabalho e as
condic@es dignas de trabalho; direito a uma vida em familia; a um padréo de vida adequado; a
alimentacgdo e vestuario; a uma habitacdo adequada; a saude; a agua potavel; a educacao; ao
lazer; a cultura; a participacao politica; a seguranga publica; & convivéncia pacifica entre todos.

Funcao social da propriedade - Funcao que a propriedade cumpre ao atender a seguranga e
bem estar e aos interesses coletivos. No meio urbano, a propriedade cumpre sua funcao social
guando atende as disposicdes expressas no Plano Diretor Participativo.

7

Fundo de Vale - Fundo de um vale € o lugar mais baixo de um relevo acidentado; é uma
espécie de calha, para onde fluem as aguas, tanto as decorrentes de precipitacao
pluviométrica, quanto aquelas provenientes de corregos e demais corpos d’agua. Em algumas
cidades, os fundos de vales sdo transformados em parques, contando inclusive com a
construcdo de lagoas, cuja funcdo técnica é prevenir enchentes. Op¢do mais econémica do
gue a canalizacdo de toda a extensdo dos cérregos, os parques lineares ao longo das margens
dos cursos d'agua, além de embelezarem a cidade, tornando-se novas atragfes turisticas,
aumentam a area de lazer por habitante e incentivam as caminhadas e o uso de bicicletas nos
deslocamentos urbanos. Ver artigo 276 desta Lei Complementar do Plano Diretor Participativo
de Governador Celso Ramos.

Gleba - Area de terreno ainda ndo urbanificado, que ainda n&o foi objeto de loteamento ou
desmembramento. Apés o registro do parcelamento, o imovel deixa de existir juridicamente
como gleba e passa a existir juridicamente como &rea loteada ou desmembrada, composta de
lotes e areas publicas.

Habitacdo de Interesse Social - Modalidade habitacional que se destina a familia com renda
igual ou inferior a 3 (trés) salarios minimos, de promoc¢ao publica ou a ela vinculada, com
padrdo de unidade habitacional com um sanitario, até uma vaga de garagem e &rea util de no
maximo 60m2 (sessenta metros quadrados), com possibilidade de ampliacdo quando as
familias beneficiadas estiverem envolvidas diretamente na produc¢do das moradias.

Habitacdo de Mercado Popular - Modalidade habitacional que se destina a familia de renda
igual ou inferior a 6 (seis) salarios minimos, de promoc¢do privada vinculada a politica
habitacional do Municipio, com padrdo habitacional com até dois sanitarios, até uma vaga de
garagem e &rea Util de no méximo 70m?2 (setenta metros quadrados).

Habitacdo multifamiliar - Edificacdo usada para moradia constituida por unidades residenciais
autdbnomas.

Inclusdo socioespacial - Pleno acesso da populacdo excluida aos equipamentos de servigo
publico, ao trabalho, a moradia e a riqueza da cidade.

Infraestrutura - Conjunto das instalacdes necessarias as atividades humanas.

Infraestrutura bésica - Equipamentos urbanos de: escoamento das aguas pluviais; iluminacéo
publica; redes de esgoto sanitério e abastecimento de dgua potavel; de energia elétrica publica
e domiciliar e vias de circulagédo, pavimentadas ou ndo.

Logradouro - Espaco livre, inalienavel, destinado a circulagdo de veiculos e de pedestres,
como ruas, avenidas, vias, pragas, travessas, pontes e congéneres.
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Lote - Terreno servido de infraestrutura basica cujas dimensdes atendam aos indices
urbanisticos para a unidade territorial em que se situe, definidos no plano diretor e/ou
legislacdo municipal especifica.

Loteamento - Subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificacdo, com abertura de novas
vias de circulacdo, de logradouros publicos ou prolongamento, modificacdo ou ampliagdo das
vias existentes.

Loteamento clandestino - Parcelamento do solo que ocorre sem aprovacdo do projeto pela
prefeitura municipal, seja pelo desconhecimento da sua existéncia, seja por indeferimento do
pedido de aprovagéo.

Loteamento de Interesse Social - Loteamentos executados pelo Poder Executivo Municipal
com o fim de resolver problemas de assentamento de popula¢cfes de baixa renda.

Loteamentos irregulares - Loteamento cujo projeto de parcelamento foi aprovado pela
prefeitura municipal, porém o registro ndo se efetivou, por alguma irregularidade técnica ou
juridica, ou o projeto registrado foi executado em desconformidade com o projeto aprovado.

Macrodrenagem - Intervencfes em fundos de vale que coletam as &guas pluviais de &reas
providas ou ndo de sistemas de microdrenagem, sendo constituida por canais de dimensdes
maiores, projetadas para cheias cujo periodo de retorno esta acima de dez anos, podendo se
apresentar como canalizac¢des, bacias de contenc¢do de cheias, barragens ou diques.

Mezanino - Andar pouco elevado, entre dois andares altos; o0 mesmo que sobreloja.

Microdrenagem - formada pelos pavimentos das ruas, guias e sarjetas, bocas de lobo,
galerias de aguas pluviais e canais de pequenas dimensdes, sendo dimensionada para o
escoamento de aguas pluviais cuja ocorréncia tem periodo de retorno variando de dois a dez
anos, sendo, ainda, composta por sarjetas, bocas de lobo, caixas de ligacdo, po¢os de visita e
galerias.

(medidas) Mitigatérias - Programas, projetos, obras e/ou acbes destinadas a diminuir,
atenuar, abrandar efeitos danosos causados por usos e ocupacoes indevidas do solo.

Mobilidade urbana - Atributo das cidades que se refere a facilidade de deslocamentos de
pessoas e bens no espaco urbano por qualquer modalidade.

Nivelamento - Nivel de referéncia sobre o ponto médio da testada do lote fornecido pelo 6rgéo
competente da prefeitura municipal para fins de nivelamento do terreno.

Parcelamento - Subdivisdo ou juncado de glebas por meio das modalidades de loteamento ou
desmembramento. O Loteamento difere do desmembramento pela alteracdo nas vias de
publicas de circulacdo, ou nos logradouros.

Parcelamento irregular - Loteamento cujo projeto de parcelamento foi aprovado pela
prefeitura municipal, porém o registro ndo se efetivou por uma irregularidade técnica ou
juridica, ou porque o projeto registrado foi executado em desconformidade com o projeto
aprovado.

Passeio - Caminho junto a rua destinado ao transito de pedestres; 0 mesmo que calcada.

Pavimento - (1) Parte de uma edificacéo situada entre a face superior de um piso acabado e a
face superior do piso seguinte, ou entre a face superior de um piso acabado e o teto acima
dele, se ndo houver outro piso acima; (2) Conjunto de dependéncias situadas no mesmo nivel,
compreendidas entre dois pisos consecutivos.

Perimetro urbano - Linha imagindria que delimita a area urbana, estabelecendo limite entre
esta e a area rural. O perimetro urbano inclui o conjunto dos espagos urbanos e dos espacos
urbanizaveis de expansao urbana.

Piso - Plano ou superficie de acabamento inferior de um pavimento.
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Planta de Valores Genéricos (PVG) - Representacdo do valor do solo e das edificacdes, por
metro quadrado, para as diferentes areas do Municipio.

Potencial construtivo - Produto resultante da multiplicacéo da area do lote pelo Coeficiente de
Aproveitamento.

Potencial construtivo basico - Produto resultante da multiplicacdo da area do lote pelo
Coeficiente de Aproveitamento Béasico fixado para a zona onde esta localizado.

Potencial construtivo maximo - Produto resultante da multiplicacdo da area do lote pelo
Coeficiente de Aproveitamento Maximo fixado para a zona onde esta localizado.

Promontério - Porcao saliente e elevada de qualquer area continental ou de ilha que avanca
para dentro de um corpo aquoso.

(falta de) Qualificacdo urbanistica - A falta de qualificacdo urbanistica de uma dada area
caracteriza-se por apresentar: infraestrutura basica incompleta; deficiéncia de equipamentos
sociais e culturais, comércio e servicos (de educacdo, saude, cultura, assisténcia social,
seguranca, abastecimento e esportes, lazer e recreacdo); falta de valorizagdo dos espacos
publicos; concentracdo de assentamentos informais e de loteamentos irregulares; baixas taxas
de emprego e uma reduzida oportunidade de desenvolvimento humano para os moradores.

Recuo - Menor distancia medida entre a divisa do lote e o limite da projecdo horizontal da
edificacao.

Recursos hidricos - Qualquer colec¢é@o de agua superficial ou subterranea.

Regularizacao fundidria - Resolucdo dos problemas para a obtencao de titulo de propriedade
ou dominio de uma dada unidade imobiliéria.

Regularizagdo urbanistica - Resolucéo dos problemas para a legalizacdo do espaco urbano
gque se obtém no Pode Executivo municipal com a aprovacédo do loteamento e o habite-se da
construcao.

Remembramento - O mesmo que anexac¢do; juncdo de dois ou mais lotes para formar uma
Unica unidade fundiaria.

Saneamento basico - (conforme a Lei Federal n.° 11.445, de 5 de janeiro de 2007) Conjunto
de servicos, infraestruturas e instalagbes operacionais de:

| — abastecimento de agua potavel: constituido pelas atividades, infraestruturas e instalacoes
necessarias ao abastecimento publico de agua potavel, desde a captacdo até as ligacbes
prediais e respectivos instrumentos de medicao;

Il — esgotamento sanitario: constituido pelas atividades, infraestruturas e instalacdes
operacionais de coleta, transporte, tratamento e disposicdo final adequados dos esgotos
sanitarios, desde as ligacdes prediais até o seu lancamento final no meio ambiente;

[l — limpeza urbana e manejo de residuos sdlidos: conjunto de atividades, infraestruturas e
instalacbes operacionais de coleta, transporte, transbordo, tratamento e destino final do lixo
domeéstico e do lixo originario da varri¢cdo e limpeza de logradouros e vias publicas;

IV — drenagem e manejo das 4guas pluviais urbanas: conjunto de atividades, infraestruturas e
instalacbes operacionais de drenagem urbana de aguas pluviais, de transporte, detencdo ou
retencdo para o amortecimento de vazdes de cheias, tratamento e disposicdo final das aguas
pluviais drenadas nas areas urbanas.

Sarjetas - Canais situados junto ao meio fio e ao longo da via, com a finalidade de coletar e
dirigir o escoamento superficial para locais apropriados para sua captagao.

Silvicultura - Cultura de arvores florestais; reflorestamento comercial muitas vezes feito com
espécies exoticas.
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Sobreloja - Pavimento compreendido entre o térreo (situado ao nivel do logradouro) e o
primeiro andar e caracterizado pelo pé-direito reduzido, normalmente existentes em prédios de
varios andares, em especial naqueles onde existem lojas ou outros estabelecimentos
comerciais.

So6tao - Pavimento situado imediatamente abaixo da cobertura de um edificio, e caracterizado
pelo pé-direito reduzido ou pela disposicdo especial que permite adapta-lo ao desvao do
telhado.

Talvegue - Linha sinuosa, no fundo de um vale, pela qual as 4guas correm, e que divide 0s
planos de duas encostas.

Taxa de Ocupacdo - Relacdo percentual entre a area da projecao horizontal da edificacdo e a
area do lote.

Taxa de Permeabilidade - Percentual da area do lote destinada a infiltracdo da agua no solo.

Testada - (1) Linha que separa uma propriedade particular do logradouro publico; (2) Face do
lote voltada para o logradouro; alinhamento.

Turismo de Aventura - Forma de turismo cujo principal atrativo é a prética de atividades de
aventura de caréter recreativo; podendo ocorrer em qualquer espaco, seja natural, construido,
rural, urbano, estabelecido como &rea protegida ou néo.

Turismo Ecolégico - (ou ecoturismo) Forma de turismo voltada para a apreciacdo de
ecossistemas em seu estado natural, com sua vida selvagem e sua populacdo nativa intactas.

Turismo Rural - Conjunto de atividades turisticas desenvolvidas no meio rural, comprometido
com a producdo agropecuaria, agregando valor a produtos e servicos, resgatando e
promovendo o patrimdnio cultural e natural da comunidade.

Urbanificacdo - Toda atividade de beneficiamento ou rebeneficiamento do solo urbano, quer
criando é&reas urbanas novas pelo beneficiamento de solo ainda n&o urbanificado, quer
modificando solo urbano ja urbanificado.

(atividade) Urbanistica - Consiste na intervencdo do Poder Executivo Municipal com o
objetivo de ordenar os espacos habitaveis, realizando a humanizacdo, ordenagédo e
harmonizacdo dos ambientes urbano e rural em que vive 0 Homem, constrangendo e limitando
interesses privados.
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